ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla ust. Ziakona ¢ 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov a podP’a §
663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel OBEC DUBNIK, zastupena starostom Ing. Jozefom
Ostrodickym

Sidlo: 941 35 Dubnik 244

Bankové spojenie: 10132998/5200, OTP Banka Nové Zamky

ICO: 00308889

(d’alej len ,, prenajimatel’)
a

Najomca: Adriana Klementova
Bytom: Martovce 366

ICO: 44 955936

DIC: 1049734807

(d’alej len ,, najomea*)

e
Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

[) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nechnutelnosti, nachadzaj tcej sa v obei
Dubnik, ktora je zapisana v katastri nehnutel’nosti u katastralneho tradu Nitra,
Sprava katastra Nové Zamky nasledovne: LV & 1, kat. tizemie obee Dubnik,
parcela ¢islo 573/1, supisné ¢islo 247, stayvba polyfunkéného domu.

Clanok I1.
Predmet zmluvy

1) Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi na odplatné uzivanic nebytovy priestor
o celkovej vymere 35,77 m2, nachadzajice sa na prizemi polyfunkéného domu
specifikovanej v ¢linku L. ods. 1, tejto zmluvy (d’alej iba ,, predmet ndjmu®),
vratane opravnenia uzivat’ pristupovia komunikaciu,
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Clanok III.
4 W LaL]
Ucel niajmu
1) Nijomca bude predmet najmu uzivat’ za éelom previadzkovania predajne
rozliéného tovaru — Zeleziarstvo, vodoin§talaény materidl a iné / fotokopia
zivnostenského listu v prilohe/. Ndjomea sa zaviizuje zabezpedit vietky potrebné
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povolenia od prisluinych organov $tatnej spravy k riadnemu prevadzkovaniu
predajne.

Clanok 1V.
Doba trvania najmu

Najom sa dojednava na dobu neurdita od 05. 04.2011.

Clianok V.
Skondéenie najmu

Zmluyné strany mézu ukondéit’ najom kedykol'vek vzajomnou pisomnou dohodou
alebo jednostranne pisomnou vypoved'ou z dovodov taxativne vymenovanych

v ust. § 9 ods. 2 a 3 zdkona & 116/90 Zb.

Vypovedni lehota je jedno mesacna a zadina plynat’ od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy jednostrannc okamzite odstapit’

2 dévodu porufenia tejto zmluvy zo strany ndjomeu, ktoré spociva hlavne

v nezaplateni dohodnutého najomného v lehote splatnosti, vykonanie stavebnyeh
aprav na predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a, prenechanie predmetu najmu do podnijmu bez
predchadzajiaceho pisomného sihlasu prenajimatela, poskodzovanie predmetu
ndjmu nad obvykla mieru. Pisomné odstapenie od tejto zmluvy prenajimatel’
doruduje ndjomcovi na horecuvedenu adresu.

Uginky doruéenia nastanu aj vtedy, ak prijemca vypovede, alebo pisomné¢ho
odstipenia zasielku v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie odmietne,
¢i zmari.

Ndjom zanika aj v pripade ak:

a) zanikne predmet najmu,
b) zanikne najomca bez pravneho nastupcu.

Clanok VL
Vy&ka najomného a splatnost’ najomného

Nijomné za nebytovy priestor bolo uréené na zdklade podaného sut’azného
nAavrhu najomcom vo vyske 15 EUR /m2 a rok o &ini spolu 537 EUR.

Najomeca sa zavizuje platit’ pravidelné najomné mesacne vo vyske 4475 EUR.
slovom ¥tyridsat’Styri eur sedemdesiatpiit’ centov, na zaklade vystaveného
daniového dokladu prenajimatela, ktory prenajimatel’ vystavi a dorudi najneskor
do 5. dita prisluiného kalendarneho mesiaca na adresu najomeu. Tento doklad
musi spiiiat’ vietky naleZitosti daniového dokladu v zmysle platnych zakonov SR
v ¢ase udtovania.

N#jomné podl’a ods. 1. tohto ¢lanku je splatné v lehote 14 dni odo dia vystavenia
faktGry. Za termin th rady ndjomného je pre ucely tejto zmluvy povazovany
termin odpisania zmluvnej Ciastky z uétu najomeu, resp. uzivatela v prospech
Gétu prenajimatela.



4) V pripade ome§kania s platenim najomného sa najomea zaviizuje zaplatit’
prenajimatel’ovi arok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Clanok VII.
Sluzby spojené s najmom

1) V cene ndjomného nie su zahrnuté prevadzkové naklady (sluzby) spojené
s riadnym uZivanim predmetu najmu, ktoré zahrnaja:
a) dodavku elektrickej energie,
b) dodavku plynu na vykurovanie,
¢) vodné.

2) Najomea sa zaviizuje, Ze bude platit’ mesacne zalohy na spotrebu plynu, vody

a elektriny vo vyike 45 EUR na zaklade faktiry vystavene) prenajimatel om.
3) Vyska mesacnych zdloh spotreby elektriny sa urci odhadom podl’a spotreby
vyuzivanych elektrickych spotrebicov najomcom. ZvySok sa rozpocita medzi
niajomecoy podl’a prenajimanej podlahovej plochy.
4)Vyska mesacnych zaloh spotreby plynu sa urdi tak, Ze sa skuto¢na spotreba plynu
predchadzajiceho roka vydeli siictom prenajimanych podlahovych ploch. Ziskame
spotrebu plynu na | m2. Zaloha najomecu = spotreba na 1m2 prenajimanej
podlahovej plochy.
5)Vyska mesaénych zaloh spotreby vody sa urdi tak, Ze sa skutoéna spotreba vody
predchadzajiaceho roka rozpodita odhadom podl’a druhu vykonavanej ¢innosti.
6)Vyuactovanie zaloh bude uskutocénované na zaklade skutocnej spotreby plynu,
ktora sa vypodita na zidklade faktary dodanej prenajimatelovi. Prenajimatel’
nasledne vypodita alikvotnu ¢ast’ pripadajicu na prenajaty nebytovy priestor podla
m2 a k nemu prislichajace spolo¢né ¢asti budovy vo vimere 9.98 m2( z toho WC
3,30 m2, 6,68 m2 - chodby t.j. 1/3 celkovej vimery spol. priestorov) a faktiru zasle
najomcovi do 15 dni.
T)Najomea sa zaviizuje, Ze faktiru na skuto¢nu spotrebu uhradi prenajimatel’ovi do
14 dni od obdrzania.

Clanok VIIL.
Poistenie majetku

1) Poistenie majetku vneseného najomcom do prenajatych priestorov si zabezpeci
najomea na vlastné naklady podl’a vlastného uvaZenia.

Clinok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory v stave sp6sobilom na
dohodnuty acel uzivania a pocas trvania zmluvy umozni nijomecovi a jeho
klientom nerusSené uzivanie v sulade s ndjomnou zmluvou.

2) Nijomca je povinny uzivat’ predmet najmu len na dohodnuty el a predmet
najmu nemoze prenajimat’ tretim osobam.

3) Nijomeca je povinny chranit’ predmet ndjmu pred po$kodenim, zni€enim,
zneuzitim, dodrziavat’ platné protipoziarne a bezpecnostné predpisy. Najomea
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4) Nijomea je povinny na vlastné naklady zabezpedit’ povinnosti vyplyvajuce
z ustanoveni a v rozsahu § 6, ods. 1, pismeno a),c),d),e),),1),j),n),0),t) a § 7 ods. 1
zakona NR SR ¢. 126/1985 Z.z. o poziarnej ochrane v zneni neskorsich zmien
a predpisov, ako aj dodrziavanie ustanoveni ¢l. 51 a 52 STN 730802, upravenych
vyhlaskou MV SR ¢. 288/2000 Zb.

5) Najomea je povinny zabezpecovat’ na svoje naklady reviziu vyhradenych
technickych zariadeni v zmysle platnych predpisov, zabezpecovat’ bezpecénu
udrzbu vratane drobnych oprav ( ich rozsah sa primerane riadi prilohou
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vyvkonava Obéiansky zakonnik).

6) Najomca je povinny pri uzivani nebytovych priestorov dbat’, aby
prenajimatel’ovi nevznikla na nich Skoda. V pripade sposobenia Skody na
nebytovom priestore alebo siic¢asti je ndjomea povinny nahradit’ prenajimatelovi
S$kodu v plnom rozsahu.

7) Nijomea je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu
viicsich oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ ( napr. hlavné rozvody vody,
plynu, elektroinStalicie, fasdady a pod.) inak zodpoveda na vzniknuté Skody.

8) Prenajimatel sa zaviizuje vykonat’ potrebné viicSie opravy na vlastné naklady
bez zbytocného odkladu po tom, ¢o mu ich potrebu najomea oznami. Vykonanie
oprav zabezpedi tak, aby nebola chrozeni ani obmedzena prevadzkova ¢innost’
najomeu.

9) Ndjomea ma ndarok na nahradu nikladov vynalozenych na opravy, ktoré bol
povinny vykonat’ prenajimatel’, ak boli opravy vykonané so suhlasom
prenajimatel’a alebo ak ich prenajimatel’ neobstaral bez zbyto¢ného odkladu po
oznameni nijomeu.

10) Najomea je opravneny umiestnit’ na vonkajSich stenach budovy, v ktorej sa
prenajaty priestor nachadza, potrebné oznacenia svojim logom a obchodnym
menom ako aj informaéné tabule.

11) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo rozhodovat’ o nijomcom navrhnutych
a pozadovanych stavebnych apravach, na vykonanie ktorych je potrebny jeho
pisomny suhlas.

12) Prenajimatel’ je oprivneny na vstup do prenajatého priestoru len po
predchadzajicej dohode s najomcom a za pritomnosti nim poverenej osoby, pri
reSpektovani bezpecnostnych a prevadzkovych predpisov ndjomeu.

13) Ndjomea je povinny po skonceni ndjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi nebytovy
priestor v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na primerané opotrebenie
a s prihliadnutim na zmeny vykonané podl’a vzajomnej pisomnej dohody.

14) Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze podl’a jeho vedomia v Case podpisu tejto zmluvy
neexistuju pravne a technické vady, ktoré by spésobovali nemoznost’
vykondvania ¢innosti ndjomeu v prenajatom priestore.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

1) Zmluvné strany s si vedomé skutocnosti, ze ak pride k zmene viastnika
predmetu najmu pocas trvania zmluvy, prechadzaju vietky prava a povinnosti
z najomnej zmluvy na nového vlastnika. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze tato
najomna zmluva je zavizna aj pre pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

2) K vzniku zmluvy je potrebna dohoda o celom jej obsahu. Zmeny a doplnenia
zmluvy je mozné vykonat’ len pisomnymi ¢islovanymi dodatkami, podpisanymi
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3) Vztahy zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob&ianskeho
zakonnika a d’alSich sivisiacich pravnych predpisov platnych na tzemi SR .

4) Zmluva je vyhotoveni vo dvoch rovnopisoch z ktorych kazda zmluvna strana
obdrzi jeden rovnocenny exemplar s platnost’ou originalu.

5) Zmluvné strany vyhlasuja, Ze zmluvu uzatvorili po vzajomnom prerokovani,
podl’a svojej slobodnej vole vazne, uréite a zrozumitel'ne, bez tiesne a na znak
stihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali osoby opriavnené konat’ v mene
ucastnikov zmluvy,

6) Zmluva je platnd dfiom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych strin
a ucinna dnom od 05.04.2011.

V Dubniku dna 05.04.2011

Adriana Klementova
Najomeca

Mlrnumboal Ol o

Adriana Klementové - KLEAM
Martovee 366, 947 01 Martovee
Prev.: Hlovnd 2, Dvory nad Zitovou
ICO: 44 955 936, DIC: 1049734807



