ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla ust. Zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov a podl’a §
663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: OBEC DUBNIK, zastiipena starostom Ing. Jozefom
Ostrodickym

Sidlo: 941 35 Dubnik 244

Bankové spojenie: 10132998/5200, OTP Banka Nové Zamky

1CO: 00308889

(d’alej len ,, prenajimatel)
a

Najomca: Kitti Ertingerova, so sidlom 941 35 Dubnik 465
1CO: 52 624 552

DIC:

Bankové spojenie:

(dalej len ,, najomca‘)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti, nachadzajicej sa v obci
Dubnik, ktora je zapisana v katastri nehnutel’nosti Okresného uradu v Novych
Zamkoch, katastralnym odborom nasledovne: LV ¢. 1, kat. izemie obce Dubnik,
parcela ¢islo 563/2, supisné Cislo 661, stavba domu sluzieb.

Clanok II.
Predmet zmluvy

1) Prenajimatel’ prenechava nijomcovi na odplatné uZivanie miestnosti nebytového
priestoru — byvalé kadernictvo o celkovej vymere 38,07 m2, nachadzajice sa na
poschodi domu sluZieb, Specifikovanej v ¢lanku I. ods. 1, tejto zmluvy (d’alej iba ,,
predmet najmu*), vratane opravnenia uzivat’ pristupova komunikaciu.

Clanok I11.
Ucel najmu

1) Ndjomca bude predmet najmu uZivat’ na prevadzkovanie fotoateliéru a za
ucelom fotografickych sluzieb / fotoképia Zivnostenského registra v prilohe/.
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Najomca sa zaviizuje zabezpecdit’ vSetky potrebné povolenia od prislusnych
organov Statnej spravy k riadnemu prevadzkovaniu uvedenej ¢innosti.

Clanok IV.
Doba trvania najmu

Néjom sa dojedniva na dobu neurcitu od 01.09.2019.

Clanok V.
Skoncenie najmu

Zmluvné strany méZu ukoncit’ najom kedykol'vek vzajomnou pisomnou dohodou
alebo jednostranne pisomnou vypoved’ou z dovodov taxativhe vymenovanych
v ust. § 9 ods. 2 a 3 zakona ¢. 116/90 Zb.
Vypovedna lehota je jedno mesaéna a zacina plynuit’ od prvého diia kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy jednostranne okamzite odstupit’
z dovodu porusenia tejto zmluvy zo strany najomcu, ktoré spociva hlavne
v nezaplateni dohodnutého najomného v lehote splatnosti, vykonanie stavebnych
uprav na predmete najmu bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatel’a, prenechanie predmetu najmu do podnajmu bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela, poSkodzovanie predmetu
najmu nad obvykli mieru. Pisomné odstipenie od tejto zmluvy prenajimatel’
dorucuje najomcovi na horeuvedent adresu.
Utinky dorudenia nastanu aj vtedy, ak prijemca vypovede, alebo pisomného
odstupenia zasielku v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie odmietne,
¢i zmari.
Najom zanika aj v pripade ak:

a) zanikne predmet najmu,

b) zanikne najomca bez pravneho nastupcu.

Clanok VI.
Vyska najomného a splatnost’ nijomného

1) Najomné za nebytovy priestor bolo uréené na zaklade vyhlisenej verejnej

stitaze vo vySke 202.- EUR /rok ¢o je 16,84 EUR .

2) Najomca sa zavizuje platit’ najomné pravidelne mesacne vopred najneskor do

25-teho dna prislusSného mesiaca na ucet prenajimatela ¢islo IBAN: SK36 5200
0000 0000 1013 2998. Na zaklade vystaveného daniového dokladu prenajimatela,
ktory vystavi a doruéi. Tento doklad musi spiiiat’ vietky naleZitosti dafiového
dokladu v zmysle platnych zakonov SR v ¢ase uctovania.

3) V pripade omeSkania s platenim najomného sa ndjomca zavizuje zaplatit’

prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy den
omeSkania.
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Clanok VII.
Sluzby spojené s najmom

V cene najomného nie st zahrnuté prevadzkové naklady (sluzby) spojené
s riadnym uZivanim predmetu najmu, ktoré zahriaju:

a) dodavku elektrickej energie,

b) dodavku plynu na vykurovanie,

¢) vodné

d) odvoz komunalneho odpadu

€) Vyvoz Zumpy

Najomca sa zavizuje, Ze bude platit’ mesa¢ne zalohy na spotrebu plynu, vody

a elektriny vo vy§ke S0 EUR na ziklade faktary, vystavenej prenajimatel’om.
Vyska mesacnych zaloh spotreby elektriny sa ur¢i odhadom podPa spotreby
vyuzivanych elektrickych spotrebi¢ov najomcom. ZvySok sa rozpoc¢ita medzi
najomcov podla prenajimanej podlahovej plochy.

Vyska mesacnych zaloh spotreby plynu sa ur¢i tak, Ze sa skutoéna spotreba
plynu predchadzajiceho roka vydeli sii¢ctom prenajimanych podlahovych ploch.
Ziskame spotrebu plynu na I m2. Zaloha najomcu = spotreba na 1m2
prenajimanej podlahovej plochy.

Vyska mesacnych zaloh spotreby vody sa urci tak, Ze sa skuto¢na spotreba vody
predchadzajiceho roka rozpocita odhadom podla druhu vykonavanej ¢innosti.
Vyuctovanie zaloh bude uskutociované na zaklade skuto¢nej spotreby, ktora sa
vypo¢ita na zaklade faktiry dodanej prenajimatelovi. Prenajimatel’ nasledne
vypo¢ita alikvotnu ¢ast’ pripadajicu na prenajaty nebytovy priestor podl’a m2
a k nemu prislichajice spolo¢né ¢asti budovy vo vymere spolu 17.09 m2

a faktiru zaSle najomcovi do 15 dni.

Najomca sa zavizuje, Ze faktiru na skuto¢nu spotrebu uhradi prenajimatelovi
do 14 dni od obdrzania.

Miestny poplatok za odvoz komunilneho odpadu bude najomca uhradzat’ ro¢ne
na zaklade platobného vymeru spravcu poplatku — obce Dubnik. Vyvoz Zumpy
bude najomca uhradzat’ na zaklade vystavenej faktiry prenajimatel’om.

Clanok VIII.
Poistenie majetku

Poistenie majetku vneseného najomcom do prenajatych priestorov si zabezpeci
najomca na vlastné naklady podPa vlastného uvazenia.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory v stave sposobilom na
dohodnuty ucel uzivania a pocas trvania zmluvy umozni najomcovi a jeho
klientom nerusené uZivanie v silade s nagjomnou zmluvou.



2) Nijomca je povinny uzZivat’ predmet nijmu len na dohodnuty ui¢el a predmet
najmu nemoZe prenajimat’ tretim osobam.

3) Nijomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poSkodenim, zni¢enim,
zneuzitim, dodrziavat’ platné protipoZiarne a bezpecnostné predpisy. Najomca
prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z vyhlasky ¢. 74/1996 Z.z.., €.
25/1984 Zb. v zneni neskorSich zmien a predpisov za icelom zaistenia bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci, ako aj povinnosti plyniice mu zo ziakona ¢. 272/1994
Z.z. 0 ochrane zdravia 'udi a zavizuje sa dodrziavat’ ich na vlastné naklady.

4) Nijomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ povinnosti vyplyvajice
z ustanoveni a v rozsahu § 6, ods. 1, pismeno a),c),d),e),f),i),j),n),0),t) a § 7 ods. 1
zakona NR SR ¢. 126/1985 Z.z. o poZiarnej ochrane v zneni neskorSich zmien
a predpisov, ako aj dodrziavanie ustanoveni ¢l. 51 a 52 STN 730802, upravenych
vyhlaskou MV SR ¢. 288/2000 Zb.

5) Najomca je povinny zabezpecovat’ na svoje naklady reviziu vyhradenych
technickych zariadeni v zmysle platnych predpisov, zabezpecovat’ bezpecnu
udrzbu vratane drobnych oprav (ich rozsah sa primerane riadi prilohou
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonava Obciansky zakonnik).

6) Najomca je povinny pri uZivani nebytovych priestorov dbat’, aby
prenajimatelovi nevznikla na nich §koda. V pripade sposobenia Skody na
nebytovom priestore alebo sui¢asti je najomca povinny nahradit’ prenajimatelovi
$kodu v plnom rozsahu.

7) Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu
vicSich oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ ( napr. hlavné rozvody vody,
plynu, elektroinstalacie, fasady a pod.) inak zodpoveda na vzniknuté Skody.

8) Prenajimatel’ sa zavizuje vykonat’ potrebné vicSie opravy na vlastné naklady
bez zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o mu ich potrebu niajomca oznami. Vykonanie
oprav zabezpecdi tak, aby nebola ohrozena ani obmedzena prevadzkova ¢innost’
najomecu.

9) Néijomca ma narok na nahradu nikladov vynaloZenych na opravy, ktoré bol
povinny vykonat’ prenajimatel’, ak boli opravy vykonané so suhlasom
prenajimatela alebo ak ich prenajimatel’ neobstaral bez zbyto¢ného odkladu po
oznameni najomcu.

10) Najomca je opravneny umiestnit’ na vonkajsich stenach budovy, v ktorej sa
prenajaty priestor nachadza, potrebné oznacenia svojim logom a obchodnym
menom ako aj informacné tabule.

11) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo rozhodovat’ o najomcom navrhnutych
a pozadovanych stavebnych tipravach, na vykonanie ktorych je potrebny jeho
pisomny suhlas.

12) Prenajimatel’ je opravneny na vstup do prenajatého priestoru len po
predchadzajucej dohode s najomcom a za pritomnosti nim poverenej osoby, pri
reSpektovani bezpecnostnych a prevadzkovych predpisov najomcu.

13) Ndjomca je povinny po skonceni najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi nebytovy
priestor v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na primerané opotrebenie
a s prihliadnutim na zmeny vykonané podla vzajomnej pisomnej dohody.

14) Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze podl’a jeho vedomia v ¢ase podpisu tejto zmluvy
neexistuji pravne a technické vady, ktoré by sposobovali nemoZnost’
vykonavania ¢innosti najomcu v prenajatom priestore.



Clanok X.
Zaverecéné ustanovenia

1) Zmluvné strany su si vedomé skutocnosti, Ze ak pride k zmene vlastnika
predmetu najmu pocas trvania zmluvy, prechadzaja vSetky prava a povinnosti
z najomnej zmluvy na nového vlastnika. Zmluvné strany sa tieZ dohodli, Ze tato
najomna zmluva je zavizna aj pre pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

2) K vzniku zmluvy je potrebna dohoda o celom jej obsahu. Zmeny a doplnenia
zmluvy je mozné vykonat’ len pisomnymi ¢islovanymi dodatkami, podpisanymi
opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran.

3) Vztahy zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢ianskeho
zakonnika a d’alSich suvisiacich pravnych predpisov platnych na izemi SR.

4) Zmluva je vyhotovena vo dvoch rovnopisoch z ktorych kazda zmluvna strana
obdrZi jeden rovnocenny exemplar s platnost’ou originalu.

5) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili po vzijomnom prerokovani,
podla svojej slobodnej vole vazne, urcite a zrozumitel’ne, bez tiesne a na znak
stihlasu s jej obsahom ju vlastnorué¢ne podpisali osoby opravnené konat’ v mene
ucastnikov zmluvy.

6) Zmluva je platna diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych stran
a ucinna dnom od 01.09.2019.

V Dubniku dia 30.08.2019

Kitti Ertingerova Ing. Jozef Ostrodicky
Najomca starosta obce






