Nijomna zmluva
uzavretd v zmysle ust. § 685 a nasl. ob&ianskeho zakonnika ako aj v spojeni s ust, zak.¢fs.
189/92 Zb., 0 najme bytu

- o e o e e

uzavretd medzi udastnikmi diia :29.01.2026 .

1/ Obec DUBNIK, 94135 Dubnik
zastipena starostom obce Ing. Jozefom Ostrodickym

ICO ; 00308889

ako prenajimatel

2/ AlZbeta Porubsk4, nar. , 941 35 Dubnik 421
ako ndjomca

I.
Predmet ndjmu a opis bytu a prlslusenstva
Obec Dubnik je vlastnitkou bytového domu, stp. & 854-blok A, v ktorom sa
nachadza  najomny byt &2 pre fyzické osoby. Bytovy dom sa nachadza v kat.uz, obce
DUBNIK a je vedeny na LV ¢&islo 1.
Podpisany starosta obce prehlasuje, Ze byt ¢islo 2 nachadzajici sa na prizemi
vPavo pozostévajici z 3 izieb a prisludenstva, s podlahovou plochou bytu 70,53 m?, vrtane
spolo¢nych Casti — vchody, chodby, schodidte aspoloénych zariadeni, ato hromozvod,
vodovodna, plynovd, elektrickd pI‘lpO_]ka, kanaliza¢na p11p03ka k COV, ako aj zastavani
plocha parc. ¢islo 335/7,pren ajima Obec Dubnik ndjomcovi AlZbete Porubske;j.
IT.
Podpisana ngjomkyfia prehlasuje, Ze byt, spolotné &asti, spolocne zariadenia,
zastavami plochu uvedené v ust. ¢l. 1 tejto zmluvy siodobce prenajima,
Nijomkytia bude uZivat’ byt sama, &im podet lenov domacnoesti bude 1 osoba.
Nijomca sa zaviizuje zmenu v pocte osoh . tvorlacwh jeho domécnost’ oznamovat’
prenajimatel’ovi do 5 dni od nastania zmeny,

111
Rozsah uzivania

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti so zaciatkom ed 31.01.2026 do 30.1.2027,

Po skondeni najmu prenajimatel’ nebude povinny poskytnit’ ndgjomcom nahradny byt.
Po uplynutl tejto doby, v pripade, %¢ bude nijomca nad'alej spitiat’ kritéria o socidlnej
odkazanosti — mesadny prijem nijomeu a 0s0b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuja
spolo¢ne podla osobitného predpisu, nebude prevySovat trojndsobok Zivotného minima
vypoditaného pre Ziadatela a osoby, ktorych prijem sa posudzuje spolo&ne ~ prenajimatel’ sa
zaviizuje, Ze uzavrie ngjomnid zmluvu opakovane najviac na dobu 3 rokov.

Opakované uzavretie najomnej zmluvy bude mozné len v tom pripade, ak u
ndjomcu nebudi dbévody na skondenie ndjmu podla v ust. § 711 Ob¢ianskeho zakonnika.

Takymito dévodmi na skondenie najmu bude ak:

- ndjomea alebo &lenovia jeho domécnosti hrubo pofkedia prenajaty byt, jeho
pristuenstvo, spolo&né gasti, spolotné zariadenia,

- nAjomeca bude sustavne narufovat pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, bude
ohrozovat’ bezpeénost’ alebo dobré mravy v bytovom dome,



- nAjomca bude hrubo poruSovat’ svoje povinnosti vyplyvajice znajmu bytu najma
tym, ¥e nezaplat{ nijomné alebo tihradu z plnenia poskytované s uzfvanim bytu za dlh3 ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, e prenechd byt do podngjmu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a tretim osobam alebo tretej osobe,

- je potrebné z ddvodov obecného - verejného zaujmu s bytom alebo bytovym domom
nalo#it tak, e byt nemo¥no uivat alebo, ak byt vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavan{ byt
nemo’no alebo bytovy dom nemoZno uzivat polas iestich mesiacov.

O mozZnosti opakovaného négjmu bude prenajimatel informovat’ ngjomeu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skondenia najmu ngjomného bytu.

Vypovedna doba je 3 mesiace.

Iv.
~ Nijomné a uhrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

1/ Ndjomné za ndjom bytu je dohodnuté mesaéne vo vySke: 134.- EUR,
a ndjomca je povinny platit’ ho mesiac vopred v pravidelnych mesatnych splatkach vZdy
k 25-temu diiu predchadzajiiceho mesiaca v hotovosti do pokladne obce alebo prevodom na
Gidet obee v PRIMA banke Nové Zamky IBAN & SK50 5600 0000 0022 5680 4001, VS: 8532,
KS: 0558 tak, aby k 25-temu diiu thrada bola vykonan.

2/ Ndjomné za nijom pozemku - zastavanej plochy a dvora vedené pre kat.uz. obce
Dubnik na LV &slo 1 bude dohodnuté v osobitnej zmluve o ndgjme pozemku podla zmluvnych
podmienok schvalovanych obecnym zastupitel'stvom pre najom obecného majetku,

3/ Na zabezpetenie platenia n4jomného, poplatku z omeskania a zmluvnej pokuty bola
zaplatend zdbezpeka vo vyke 268.- EUR.

Zaplatend zabezpeka je zabezpeka na platenie ndjomného, poplatku z omeskania a
zmluvnej pokuty podla ndjomnej zmluvy.

Zo zaplatene] zdbezpeky sa bude platit’ dlzné ndjomné v pripade meSkania dlhsom ako
2 mesiace, poplatok z omegkania, ako aj zmluvnd pokuta.

Zo zaplatenej zabezpeky prenajimatel méZe pri skondeni néjmu zapocitat' Skodu
spbsobent ndjomcom na prenajatom byte aspoloénych Sastiach a zariadeniach urlent
zéstupcami prenajimatela na zdklade skutotne vynaloZenych nékladov na odstrénenie
spdsobenej Skody.

Celé vyika zébezpeky musi zostat v nezmenencj vySke podas celej doby néjmu.

V pripade, %e pride k vypovedi z ndjmu, je moZné posledn¢ 2 mesiace trvania najmu

platit’ najomné a fond oprav zo zloZenej zabezpeky.
' Zaplatend zébezpeka bude u budiceho prenajimatel’a evidovana na osobitnom udite.

Prenajimatel vynimodne mdZe pouZit’ zloZent zdbezpeku na thradu splatky Overu
poskytnutého na vystavbu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt s podmienkou,
7e pouZitd suma splétky bude splatend na osobitny tet do konca rozpoétového roku
z prijmov obee.

Pri skondeni ndjmu aodovzdani bytu prenajimatelovi bude zdbezpeka vratena
najomeovi do 30 dnf odo diia skondenia najmu.

Pri uzavreti ndjomnej zmluvy — pri opakovani ndjmu na ten isty byt bude mozn¢
zébezpeku zapoditat’ na zloZenie zdbezpeky podla tejto d’alSej zmluvy.

4/ Najommé uvedené v ods. 1/ tohto &lanku bude platit’ 1 rok odo diia uzatvorenia tejto
zmluvy. Po uplynuti 1 roka bude platit’ dovtedy, kym nepride k zmene podla ods. 5/ tohto
Slanku zmluvy.

5/ K zmene vysky ndjomného pride na zaklade rozhodnutia prenajimatela po
predchadzajicom prerokovani s ngjomcom vtedy, ak pride kndrastu vydavkov platenych
prenajimatelom na prenajaty bytovy dom.



V.

Ulastnici sa dohodli, Ze ndjomea bude vytyérat® fond oprév., |

Prostriedky do fondu oprév sa budii od 01,01.2011 platit’ mesadne v¥dy k 25-temu ditu
predchédzajliceho mesiaca bankovym prevodom na udet Obce Dubnik v PRIMA banke Nové
Zémky, IBAN ¢&. SK50 5600 0000 0022 5680 4001, VS: 8532, KS: 0558 tak, aby k 25-temu
ditu tthrada bola vykonand. -

Vyska sumy fondu oprdv je dohodnutd mesatne na 5.- EUR,

Fond oprdv bude moZné pouZit’ aj na vybudovanie &asti oplotenia, terénnych tprav,
vybudovania zelene parcely, na ktorej stoji bytovy dom, ako aj prifahly pozemok pouZity na
vystavbu.
V pripade, Ze pride k opakovanému ndjmu n4djomca bude mesadne platit’ &iastku vo
vyske podl'a dohody néjomcov, najmenej viak v sume predchddzajiiceho ndjomného obdobia
navysencho o ndrast vydavkov platenych prenajimatelom na prenajaty bytovy dom na fond
oprrdv presahujicich beZné opravy a udrzby, na opravy a udrZby spolodnych Sasti, spoloénych
zariadeni. Nespotrebované prostriedky fondu oprév sa prenesti d’aldiemu ndjomecovi,

VL
Drobné opravy a Udrzby v byte a ndklady spojené s drobnymi opravami a (dr¥bami si
bude zabezpetovat’ a hradit’ ndjomea z vlastnych prostriedkov,
Pojem drobnych oprév a néklady spojené s beZnou opravou a udr¥bou stanovuje nar.

vl. ¢is. 87/95 Z.z. a je pre udastnikov zavizné,

VIIL
: Uhradu za elektrinu a plyn vbyte bude ndjomca zna¥at’ z vlastnych prostriedkov
priamo doddvatelovi energil. Za vodu spotrebovani v byte, elektrinu za spolo#né priestory,
COV, vodu zo spoloénych priestorov, bude ndjomca platit’ mesadne zélohu 13.- EUR vidy
k25-temu ditu predchadzajiiceho mesiaca bankovym prevodom na Gdet Obce Dubnik
- v PRIMA banke Nové Zamky, IBAN & SK350 5600 0000 0022 5680 4001, VS: 8532, KS: 0558
alebo do pokladne Obce Dubnik tak, aby k 25-temu ditu bola Ghrada vykonané, Vyadtovanie
zaloh sa vykond po obdrZani faktir o skutodnej spotrebe od dodéavatelov, najmenej raz rodne,

Skuto¢nd spotreba sa rozpotitava na osoby uZivajiice prenajaté priestory.

VIIL
Ostatné ujednania

Prenajaty byt, prenajimatel’ odovzda ndjomcovi v stave spdsobilom na u¥vanie a

zabezpedenom na plné a riadne uZivanie.
IX.

Néjomea bude povinny wZivat’ byt, spolodné asti, spolodné zariadenia, zastavani
plochu starostlivo, ako aj vytvarat' prostredie zabezpedujuce takyto riadny vykon prév aj
pre ostatnych ndjomcov v susedstve,

X, .

Prenajimatel’ je povinny byt udrZiavat' v stave spdsobilom na byvanie, opravy
a UdrZby presahujiice bezné opravy a Udrzby uvedené v nar. v1.& 87/95 Z.z. je povinny
prenajimatel’ vykonat’ do 30 dni. V pripade, Z¢ do vyddie uvedenej dohodnutej doby,
prenajimatel’ zavady neodstrani, mé prdvo ndjomea si ich odstranit’ sdm a ndklady spojené s
tymito opravami a od prenajimatel’a poZadovat’ nahradu G&elne vynaloZenych ndkladov, ak si
ich uplatni v lehote do 6 mesiacov od vykonania oprav u prenajimatel’a,



XI.
Najomca je povinny oznémit bez zbyto&ného odkladu prenajimatelovi potrebu
vykonania tych oprav, ktoré sa vykondvaju na néklady prenajimatel’a, najneskor v lehote 13 dni

a umoznit vykonanie tychto oprav. .
V pripade, Ze ndjomea nedodrz{ tento postup, zodpovedd prenajimatelovi za Skodu,

ktord tymto spdsobil.

Ak nsjomea nevykond vas beyné opravy a GdrZby, ktoré je povinny na svoje néklady
vykonat’, prenajimatel’ tieto opravy yykon4 a od ndjomcu mbZe poZadovat néhradu tychto
nékladov.

Néjomea zodpovedd a je povinny odstrénit’ vietky zévady na vlastné néklady, ktoré
spbsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Z{ji v spolo¢nej domécnosti, & uZ v prenajatom byte
alebo na spolodnych zariadeniach alebo spolognych astiach bytového domu.

’ XIL

Najomea md%e vykonat stavebné Gpravy vbyteav spoloénych dastiach a zariadeniach
bytového domu len 8 predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

V pripade, Ze najomca nedodr#{ tento postup, bude musiet’ na vlastné naklady byt
a ostatné priestory uviest do pdvodného stavu. V pripade, Ze toto nevykond, prenajimatel
uvedie byt do pdvodného stavu a mé prévo poZadovat s tymto spojent thradu nékladov.

' XIIL

Prenajimatel  bude optévneny vykonat stavebné upravy v byte len s pisomnym
stihlasom néjomeu. Tento sthlas nie je potrebny, ak sa stavebné tpravy vykondvajl na zéklade
rozhodnutia orgénu 3tétne] zdravotnej spravy. V pripade, Ze sa stavebné tipravy vykondvaju na
zaklade rozhodnutia organu Statnej zdravotnej spravy je ndgjomea povinny umoZnit’ vykonanie
tychto oprav.

XIV.

Prenajimatel’ prostrednictvom povereného zastupou, samostatne alebo aj za pritomnosti
zamestnancov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR, krajského stavebného tradu
a inych kontrolnych orgdnov md privo prekontrolovat’ stav bytu a dodrZiavanie tejto najomnej
zmluvy,

Podpisan{ GZastnici zhodne vyhlasujeme, Ze sme sa dohodli v zmysle ust. § 544 anasl.
Obdanskeho zakonnika na zmluvnej pokute. Zmluvnt pokutu vo vyike 33,19 EUR mesaine
zaplatf ndjomea v tom mesiaci; v ktorom neumoZni prenajimatel’ovi vykonat' obhliadku bytu
aspofi 1x mesacne prostrednictvom poveteného zastupcu prenajimatel’a,

XV,

N4jomné bytu zanikne uplynutim doby, na ktord sa dojednal.

Neumoznenie obhliadky bytu, prisluSenstva a spolodnych zariadeni v zmysle &, XIV. je
dévodom na vypoved z ndjmu zo strany prenajimatela.

Skondenim n4jmu nevznikne prenajimatelovi povinnost poskytnit’ néjomcovi
néhradny byt. ‘

XVL

Pravne inky tejto zmluvy nastand ditom 31.1.2026, ktory de#t je nasledujucim driom
po zverejneni naj omnej zmluvy.

XVIL

"Podpisani Glastnici zhodneprehlasujeme,Ze zmluva vyjadruje nasu skutodnu a
slobodni vol'u, obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju viastnorutne podpisali.

XVIll,
Zaveretné ustanovenia ‘
Podpfsani Gi8astnici vyhlasujeme, %e podpisanim tejto zmluvy vyslovnej udelujeme stihlas 0
spractivan{m osobnych tidajov v zmysle ust. § 11 sakona & 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych



tidajov a ich pouZivanie v informagnom systéme. Poskytovanie osobnych udajov tretim
osobam v stvislosti s ndjmom bytu v stlade s osobitnymi zdkonmi platnymi v tejto oblasti
podas trvania ndjomného vzt'ahu alebo podas trvania doby uZivania bytu bez prévneho
néroku.

Zmluva je vyhotovend v 2 exempléroch, 1 x pre prenajimatela a 1x pre ndjomcu.

V neupravenych vzt'ahoch sa riadia G¢astnici ust, Ob&ianskeho zdkonnika, zakona
Sislo 189/92 Zb. v zneni neskor¥ich predpisov a zdk. &slo 443/2010 Z.z. v znen{ neskorsich
predpisov.

V Dubniku diia : 29.01.2026

Ing. Jozef Ostrodicky Alzbeta Porubska
starosta obce ' ‘






