Najomna zmluva
uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. ob¢fianskeho zakonnika ako aj v spojeni s ust. zak.Cis.
189/92 Zb., 0 najme bytu

uzavreta medzi uéastnikmi dna : 29.12.2023

1/ Obec DUBNIK, 94135 Dubnik
zastupena starostom obce Ing. Jozefom Ostrodickym
ICO : 00308889

ako prenajimatel
a

2/ Angelika Hab adnova, nar. ....cceeuue. , T.Co v, , bytom 941 35
Dubnik 204

ako najomca
I
Predmet najmu a opis bytu a prislusenstva

Obec Dubnik je vlastnickou bytového domu, stp. ¢. 854 A, v ktorom sa nachadza
najomny byt &.4 pre fyzické osoby. Bytovy dom sa nachadza v kat.iiz. obce DUBNIK a je
vedeny na LV ¢islo 1.

Podpisany starosta obce prehlasuje, ze byt ¢islo 4 nachadzajuci sa na prizemi
vlavo pozostavajici z 3 izieb a prisluenstva, s podlahovou plochou bytu 79,63 m?, vratane
spolo¢nych casti — vchody, chodby, schodiSte a spolo¢nych zariadeni, ato hromozvod,
vodovodna, plynova, elektricka pripojka, kanalizana pripojka k COV, ako aj zastavana
plocha parc. ¢islo 335/7,pren a jima Obec Dubnik ndjomcovi Angelike Habanove;.

IL.

Podpisany njjomca prehlasuje, ze byt, spolocné Casti, spolo€né zariadenia,
zastavanu plochu uvedené v ust. €l. 1 tejto zmluvy siod obce prenajima.

S ndjomcom budu uzivat’ byt d’alSie 4 osoby, ¢o tvori pocet ¢lenov domacnosti
spolu s ndjomcom 5 os6b. Najomca sa zavizuje zmenu v pocte osob tvoriacich jeho
domacnost’ oznamovat’ prenajimatel’ovi do 5 dni od nastania zmeny.

I11.
Rozsah uzivania

Né4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti so zaciatkom od 01.01.2024 do
31.12.2026.

Po skonceni ndjmu prenajimatel’ nebude povinny poskytniat’ ndjomcom nahradny byt.
Po uplynuti tejto doby, v pripade, Ze bude nijomca nad’alej spiiiat’ kritéria o socialnej
odkazanosti — mesacny prijem ndjomcu a 0séb s nim byvajicich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolocne podla osobitného predpisu, nebude prevySovat trojndsobok zivotného minima
vypocitaného pre ziadatel'a a osoby, ktorych prijem sa posudzuje spolo¢ne — prenajimatel’ sa
zavizuje, ze uzavrie najomnt zmluvu opakovane najviac na dobu 3 rokov.

Opakované uzavretie ndjomnej zmluvy bude mozné len v tom pripade, ak u
najomcu nebudu dovody na skonCenie ngjmu podla v ust. § 711 Obcianskeho zakonnika.

Takymito dovodmi na skoncenie ndjmu bude ak:

- ngjomca alebo cClenovia jeho domécnosti hrubo poSkodia prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né Casti, spolocné zariadenia,



- njjomca bude sustavne narusovat’ pokojné byvanie ostatnych najomcov, bude
ohrozovat bezpec¢nost’ alebo dobré mravy v bytovom dome,

- najomca bude hrubo porusovat’ svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmi
tym, Ze nezaplati najomné alebo thradu z plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, ze prenecha byt do podnijmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a tretim osobam alebo tretej osobe,

- je potrebné z dévodov obecného - verejného zaujmu s bytom alebo bytovym domom
nalozit’ tak, ze byt nemozno uzivat’ alebo, ak byt vyzaduje opravy, pri ktorych vykonéavani byt
nemozno alebo bytovy dom nemozno uZzivat' pocas Siestich mesiacov.

O moznosti opakovaného najmu bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.

Vypovedna doba je 3 mesiace.

Iv.
Nédjomné a ihrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

1/Najomné za ndjom bytu je dohodnut¢ mesacne vo vyske: 151.- EUR,
a najomca je povinny platit’ ho mesiac vopred v pravidelnych mesaénych splatkach vzdy
k 25-temu ditu predchadzajuceho mesiaca v hotovosti do pokladne obce alebo prevodom na
ucet obce v PRIMA banke Nové Zamky IBAN ¢. SK50 5600 0000 0022 5680 4001, VS: 8534,
KS: 0558 tak, aby k 25-temu diiu thrada bola vykonana.

2/ Najomné za najom pozemku - zastavanej plochy a dvora vedené pre kat.iz. obce
Dubnik na LV ¢islo 1 bude dohodnuté v osobitnej zmluve o ndjme pozemku podl'a zmluvnych
podmienok schvalovanych obecnym zastupitel'stvom pre ndjom obecného majetku.

3/ Na zabezpecenie platenia ndjjomného, poplatku z omeskania a zmluvnej pokuty bola

zaplatena zabezpeka vo vyske 302.- EUR.

Zaplatend zabezpeka je zabezpeka na platenie najomného, poplatku z omeskania a
zmluvnej pokuty podla ndjomnej zmluvy.

Zo zaplatenej zabezpeky sa bude platit’ dlzné najomné v pripade meskania dlh§om ako
2 mesiace, poplatok z omeskania, ako aj zmluvné pokuta.

Zo zaplatenej zdbezpeky prenajimatel moéze pri skonceni ndjmu zapocitat Skodu
sposobeni najomcom na prenajatom byte a spolocnych castiach a zariadeniach urcenu
zastupcami prenajimatela na zaklade skuto¢ne vynaloZenych nakladov na odstranenie
sposobenej Skody.

Cela vyska zabezpeky musi zostat’ v nezmenenej vyske pocas celej doby ndjmu.

V pripade, ze pride k vypovedi zndjmu, je mozné posledné 2 mesiace trvania najmu
platit’ ndjomné a fond oprav zo zloZenej zdbezpeky.

Zaplatend zabezpeka bude u budlceho prenajimatela evidovana na osobitnom ucte.

Prenajimatel’ vynimocne moZze pouzZit' zlozenu zabezpeku na Uhradu splatky uveru
poskytnutého na vystavbu bytového domu, v ktorom sa nachéddza prenajaty byt s podmienkou,
7ze pouzitd suma splatky bude splatena na osobitny ucet do konca rozpoctového roku
z prijmov obce.

Pri skonceni najmu aodovzdani bytu prenajimatelovi bude zabezpeka vratena
najomcovi do 30 dni odo diia skoncenia ngjmu.

Pri uzavreti najomnej zmluvy — pri opakovani najmu na ten isty byt bude mozné
zabezpeku zapocitat’ na zloZenie zabezpeky podla tejto d’alSej zmluvy.

4/ Nagjomné uvedené v ods. 1/ tohto ¢lanku bude platit’ 1 rok odo dita uzatvorenia tejto
zmluvy. Po uplynuti 1 roka bude platit’ dovtedy, kym nepride k zmene podl'a ods. 5/ tohto
¢lanku zmluvy.



5/ K zmene vySky najomného pride na zdklade rozhodnutia prenajimatela po
predchadzajiicom prerokovani s ndjomcom vtedy, ak pride k narastu vydavkov platenych
prenajimatel'om na prenajaty bytovy dom.

V.

Ugastnici sa dohodli, Z¢ najomca bude vytvarat® fond oprav.

Prostriedky do fondu oprav sa budia od 01.01.2011 platit’ mesacne vzdy k 25-temu diu
predchadzajiceho mesiaca bankovym prevodom na ucet obce v PRIMA banke Nové Zamky
IBAN ¢. SK50 5600 0000 0022 5680 4001, VS: 8534, KS: 0558 tak, aby k 25-temu diiu thrada
bola vykonana.

Vys$ka sumy fondu oprav je dohodnuta mesacne na 5.- EUR.

Fond oprav bude mozné pouzit’ aj na vybudovanie Ccasti oplotenia, terénnych uprav,
vybudovania zelene parcely, na ktorej stoji bytovy dom, ako aj pril'ahly pozemok pouzity na
vystavbu.

V pripade, Ze pride k opakovanému najmu najomca bude mesacne platit’ ¢iastku vo
vyske podl'a dohody najomcov, najmenej vSak v sume predchadzajuceho ndjomného obdobia
navySen¢ho o narast vydavkov platenych prenajimatel'om na prenajaty bytovy dom na fond
oprav presahujucich bezné opravy a tdrzby, na opravy a udrzby spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych
zariadeni. Nespotrebované prostriedky fondu oprdv sa prenesu d’alSiemu najomcovi.

VL
Drobné opravy a udrzby v byte a ndklady spojené s drobnymi opravami a udrzbami si
bude zabezpecovat’ a hradit’ ndjomca z vlastnych prostriedkov.
Pojem drobnych oprav a naklady spojené s beznou opravou a udrzbou stanovuje nar.
vl. ¢is. 87/95 Z.z. a je pre G€astnikov zavadzné.

VIIL.
Uhradu za elektrinu a plyn v byte bude najomca zna$at z vlastnych prostriedkov
priamo dodéavatel'ovi energii. Za vodu spotrebovanu v byte, elektrinu za spolocné priestory,

COV, vodu zo spoloénych priestorov, bude ndjomca platit’ mesaéne zalohu 30.- EUR vzdy
k 25-temu dnu predchédzajiceho mesiaca bankovym prevodom na ucet obce v PRIMA banke
Noveé Zamky IBAN ¢. SK50 5600 0000 0022 5680 4001, VS: 8534, KS: 0558 alebo do
pokladne Obce Dubnik tak, aby k 25-temu ditu bola thrada vykonana. Vytctovanie zaloh sa
vykona po obdrzani faktlr o skuto¢nej spotrebe od dodavatel'ov, najmenej raz ro¢ne. Skuto¢na
spotreba sa rozpocitava na osoby uzivajlice prenajaté priestory.
VIIIL.
Ostatné ujednania

Prenajaty byt, prenajimatel’ odovzd4d ndjomcovi v stave spdsobilom na uzivanie a
zabezpecenom na plné a riadne uzivanie.

IX.

Najomca bude povinny uzivat’ byt, spolo¢né Casti, spolo¢né zariadenia, zastavanu
plochu starostlivo, ako aj vytvarat’ prostredie zabezpecujuce takyto riadny vykon prav aj
pre ostatnych najomcov v susedstve.

X.

Prenajimatel’ je povinny byt udrziavat’ v stave spodsobilom na byvanie, opravy
a udrzby presahujuce bezné opravy a udrzby uvedené v nar. vl.C. 87/95 Z.z. je povinny
prenajimatel’ vykonat' do 30 dni. V pripade, ze do vysSie uvedenej dohodnutej doby,
prenajimatel’ zavady neodstrani, ma pravo najomca si ich odstranit’ sdm a naklady spojené s



tymito opravami a od prenajimatel’a pozadovat’ ndhradu ti¢elne vynalozenych nakladov, ak si
ich uplatni v lehote do 6 mesiacov od vykonania oprav u prenajimatel’a.
XI.

Najomca je povinny oznamit' bez zbytocného odkladu prenajimatel'ovi potrebu
vykonania tych oprav, ktoré sa vykonédvaji na ndklady prenajimatela, najneskor v lehote 15 dni
a umoznit’ vykonanie tychto oprav.

V pripade, ze najjomca nedodrzi tento postup, zodpoveda prenajimatelovi za Skodu,
ktoru tymto sposobil.

Ak najomca nevykona vcas bezné opravy a udrzby, ktoré je povinny na svoje naklady
vykonat’, prenajimatel’ tieto opravy vykona a od najomcu moze pozadovat’ nahradu tychto
nakladov.

Najomca zodpoveda a je povinny odstranit’ vSetky zadvady na vlastné néklady, ktoré
spdsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim ziju v spolocnej domécnosti, ¢i uz v prenajatom byte
alebo na spolo¢nych zariadeniach alebo spolocnych castiach bytového domu.

XII.

N4jomca mdze vykonat stavebné Gpravy v byte a v spolo€nych Castiach a zariadeniach
bytového domu len s predchddzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

V pripade, Ze najjomca nedodrzi tento postup, bude musiet' na vlastné ndklady byt
a ostatné priestory uviest do pévodného stavu. V pripade, Ze toto nevykond, prenajimatel’
uvedie byt do pévodného stavu a mé pravo pozadovat’ s tymto spojent thradu nékladov.

XIII.

Prenajimatel’ bude oprdvneny vykonat stavebné Upravy v byte len s pisomnym
stuhlasom najomcu. Tento suhlas nie je potrebny, ak sa stavebné Gpravy vykondvaju na zaklade
rozhodnutia organu §tatnej zdravotnej spravy. V pripade, Ze sa stavebné upravy vykonavaju na
zéklade rozhodnutia organu Statnej zdravotnej spravy je ndjjomca povinny umoznit’ vykonanie
tychto oprav.

XIV.

Prenajimatel’ prostrednictvom povereného zastupcu, samostatne alebo aj za pritomnosti
zamestnancov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR, krajského stavebného tiradu
a inych kontrolnych orgdnov ma pravo prekontrolovat’ stav bytu a dodrZiavanie tejto ndjomne;
zmluvy.

Podpisani t¢astnici zhodne vyhlasujeme, ze sme sa dohodli v zmysle ust. § 544 a nasl.
Obcianskeho zdkonnika na zmluvnej pokute. Zmluvni pokutu vo vyske 33,19 EUR mesacne
zaplati ndjomca v tom mesiaci, v ktorom neumoZzni prenajimatelovi vykonat’ obhliadku bytu
aspon 1x mesacne prostrednictvom povereného zastupcu prenajimatel’a.

XV.

Najomné bytu zanikne uplynutim doby, na ktort sa dojednal.

NeumozZnenie obhliadky bytu, prisluSenstva a spolocnych zariadeni v zmysle ¢. XIV. je
dévodom na vypoved’ z ndjmu zo strany prenajimatel’a.

Skon¢enim ndjmu nevznikne prenajimatelovi povinnost poskytnit’ nijomcovi
nahradny byt.

XVIL

Pravne u¢inky tejto zmluvy nastantt diiom 01.01.2024, ktory den je nasledujicim diiom
po zverejneni ndjomnej zmluvy.

XVII.

Podpisani G¢astnici zhodneprehlasujeme, Ze zmluva vyjadruje naSu skutocnti a
slobodnti vol'u, obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoru¢ne podpisali.



XVIIIL.
Zaverecné ustanovenia
Podpisani Gcastnici vyhlasujeme, ze podpisanim tejto zmluvy vyslovnej udel'ujeme suhlas so

spracuvanim osobnych udajov v zmysle ust. § 11 zédkona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych
udajov a ich pouzivanie v informac¢nom systéme. Poskytovanie osobnych tidajov tretim
osobam v stvislosti s ndjmom bytu v stlade s osobitnymi zakonmi platnymi v tejto oblasti
pocas trvania najomného vzt'ahu alebo pocas trvania doby uzivania bytu bez pravneho
naroku.

Zmluva je vyhotovena v 2 exempldroch, 1 x pre prenajimatel’a a 1x pre najomcu.

V neupravenych vztahoch sa riadia Gc¢astnici ust. Obc¢ianskeho zakonnika, zakona
Cislo 189/92 Zb. v zneni neskorsich predpisov a zak. ¢islo 443/2010 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov.

V Dubniku dia 29.12.2023

Angelika Habanova Ing. Jozef Ostrodicky
najomca starosta obce



