Ndjomna zmluva
uzavretd v zmysle ust. § 685 a nasl. ob&ianskeho zdkonnika ako aj v spojent s ust, zdk.&ls,

189/92 Zb., o najme bytu

uzavretd medzi Gidastntkmi dia :21.06.2021

I/ Oheec DUBNIK, 94135 Dubnik
zgstﬁpené starostom obce Ing, Jozefom Ostrodickym
ICO : 00308889

ako prenajimatel
a

2/ Helena Nagyova, r.¢. - , bytom Dubnik 314

ako ndjomca

L
Predmet ndjmu a opis bytu a prisluSenstva
Obee Dubnik je viastnitkou bytového domu, sip. & 853, v kiorom sa nachadza
néjomny byt &5 pre fyzické osoby. Bytovy dom sa nachédza v kat.iz. obce DUBNIK a je
vedeny na LV &islo 1.
Podpisany starosta obce prehlasuje, Ze byt ¢islo 5 nachddzajici sa na prizemi
vl'avo pozostavajlici z jednej miestnosti a prisluSenstva, s podlahovou plochou bytu 27,03 m?,
vrétane spoloéngch dasti — vehody, chodby, schodiste a spoloénych zariadeni, a to hromozvod,
vodovodnd, plynovd, elektrickd pripojka, kanalizaéné pripojka k GOV, ako aj zastavand
plocha parc. &islo 335/7,prenajima Obec Dubnik najomcovi Helene Nagyovej.
Il.
Podpisany ndjomea prehlasuje, Ze byt, spoloéné Casti, spoloiné zariadenia,
zastavant plochu uvedené v ust. &l 1 tejio zmluvysiod obce prenajima.
Ndjomca byt ufiva sama asa zavizuje zmenu v pofte o0sdb tvoriacich jeho
domacnost’ oznamovat’ prenajimatePovi do 5 dnf od nastania zmeny.

111,
Rozsah uzivania

Néjomnd zmluva sa uzatvdra na dobu arditd so zadiatkom ed 01.07.2021 do
30.06.2024,

Po skondeni nagjmu prenajimatel’ nebude povinny poskytnit ndjomeom nahradny byt.
Po uplynuti tejto doby, vpripade, Ze bude nijomca nadale] spifiat’ kritéria o socidlnej
odkézanosti — mesaény prijem ndjomcu a 0sdb s nim byvajtcich, ktorych prijmy sa posudzujt
spoloéne podPa osobitného predpisu, nebude prevySoval trojnasobok Zivotného minima
vypoditaného pre Hadatela a osoby, kiorych prijem sa posudzuje spolodne — prenajimatel’ sa
zavizuje, Z¢ uzaviie nijomnd zmluvu opakovane najviac na dobu 3 rokov.

Opakované uzavretie njomnej zmlhuvy bude mozné len v tom pripade, ak u
nijomeu nebudd dévody na skondenie ndjmu podlavust. § 711 Obdianskeho zakonnika.

Takymito dovodmi na skongenie ndjmu bude ak:

- n4jomca alebo &lenovia jeho domécnosti hrubo poskodia prenajaty byt, jeho
prislugenstvo, spoloéné &asti, spolo¢né zariadenta,



- ndjomea bude sistavne narufovat pokojné byvanie ostatngch ndjomcov, bude
ohrozovat bezpecnost alebo dobré mravy v bytovom dome,

- ngjomea bude hrubo poruSovat svoje povinnosti vyplyvajiice znajmu bytu najmé
tym, Ze nezaplati ndjomné alebo Ghradu z plnenia poskytované s uZfvanim bytu za dIlh$ das
ako ftri mesiace, alebo tym, Ze prenechd byt do podnijmu bez pisomného sahlasu
prenajimatel’a tretim osobém alebo tretej osobe,

- je potrebné z dévodov obecného - verejného zaujmu s bytom alebo bytovym domom
nalozit' tak, Ze byt nemoZno uZivat' alebo, ak byt vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt
nemozno alebo bytovy dom nemozno wZfvat' podas ¥iestich mesiacov.

O mozZnosti opakovaného ndjmu bude prenajimatel’ informovaf ndjomeu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skondenia ndjmu na] jomného bytu.

Vypovedna doba je 3 mesiace.

Iv.
Nijomné a ihrada za pinenia spojené s uZivanim bytu

I/ Néjomné za ndjom bytu je dohodnuté mesatne vo vydke: 55.- EUR,
a ndjomea je povinny platit’ ho mesiac vopred v pravidelngch mesadnych splatkach vdy
k 25-temu dilu predchddzajliceho mesiaca v hotovosti do pokladne obce alebo prevodom na
ucet obee v OTP banke Nové Zamky ¢ 10132998/5200, VS: 8533, KS: 0558 tak, aby k 25-
temu dfiu thrada bola vykonana.

2/ Najomné za ndjom pozemku - zastavanej plochy a dvora vedené pre kat.Giz. obce
Pubnik naLV &slo 1 bude dohodnuté v osobitnej zmluve o ndjme pozemku podla zmluvnych
podmienok schvalovanych obecnym zastupitel'stvom pre ndjom obecného majetku.

3/ Na zabezpedenie platenia ndjomného, poplatku z ometkania a zmluvnej pokuty bola

zaplatend zabezpeka vo vyske 110.- EUR.

Zaplatend zébezpeka je zdbezpeka na platenie ndjomného, poplatku z omeskania a
zmluvnej pokuty podl'a ndjomnej zmluvy.

Zo zaplatenej zébezpeky sa bude platit’ dlZné ndjomné v pripade meskania dlhdom ako
2 mesiace, poplatok z omeskania, ako aj zmluvna pokuta.

Zo zaplatenej zdbezpeky prenajimatel moZe pri skondeni ndjmu zapoditat $kodu
spdsobentl ndjomcom na prenajatom byte aspolodnych &astiach a zariadeniach uréent
zastupcami prenajimatela na zaklade skutodne vynaloZenych nékladov na odstrénenie
sposobenej Skody.

Celd vySka zébezpeky musf zostat’ v nezmenenej vy$ke poas celej doby néjmu.

V pripade, Ze pride k vypovedi z ndjmu, je moZné posledné 2 mesiace trvania ndjmu
platit ndjomné a fond oprav zo zloZenej zabezpeky.

Zaplatend zdbezpeka bude u budiceho prenajimatela evidovans na osobitnom Gdte.

Prenajimatel’ vynimodne moéZe pouZit zloZent zdbezpeku na Ghradu splatky Gveru
poskytnutého na vystavbu bytového domu, v ktorom sa nachéddza prenajaty byt s podmienkou,
Ze pouZitd suma splafky bude splatend na osobitny. et do konca rozpodtového roku
z prijmov obce.

Pri- skondeni nédjmu aodovzdani bytu prenajimatelovi bude zibezpeka vratend
néjomcovi do 30 dni odo diia skondenia ndjmu.

Pri uzavreti ndjomnej zmbuvy — pri opakovani ndjmu na ten isty byt bude moné
zébezpeku zapodital’ na zloZenie zédbezpeky podla tejto daliej zmluvy.

4/ Néjomneé uvedené v ods. 1/ tohto &ldnku bude platit’ 1 rok odo diia uzatvorenia tejto
zmluvy. Po uplynuti 1 roka bude platit’ doviedy, kym nepride k zmene podla ods. 5/ tohto
Elanku zmluvy.,



5/ K zmene vyiky néjomného pride na zéklade rozhodnutia prenajimatela po
predchddzajicom prerokovani s néjomcom viedy, ak pride kndrastu vydavkov platenych
prenajimatefom na prenajaty bytovy dom.,

V.

Uéastnici sa dohodli, e ndjomea bude vytvirat' fond oprav.

Prostriedky do fondu oprav sa budd od 01.01 2011 platit mesaéne vzdy k 25-temu diiu
predchAdzajiiceho mesiaca bankovym prevodom na et Obce Dubnik v OTP banke Nové
Zamky, & 10132998/5200, VS: 8535, KS: 0558 tak, aby k 25-temu dilu {hrada bola vykonana.

Vyika sumy fondu oprav je dohodnutd mesatne na 5.- EUR.

Fond oprév bude moZné pouZil aj na vybudovanie dasti oplotenia, terénnych Upray,
vybudovania zelene parcely, na ktorej stoji bytovy dom, ako & prilahly pozemok pouZity na
vystavbu.

V pripade, Ze pride k opakovanemu nijmu néjomcea bude mesacne platit’ &astkn vo
v{ike podla dohody najomcov, najmenej viak v sume predchédzajacgho najomného obdobia
navyieného o nérast vydavkov platenjch prenajimatelom na prenajaty byfovy dom na fond
oprav presahujicich bezné opravy a {dr#by, na opravy a udrzby spoloénych Zasti, spolodnych
zariadeni. Nespotrebované prostriedky fondu oprav sa prenest d'al¥iemu néjomeovi.

VL
Drobné opravy a Gdrby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a GidrZbami si
bude zabezpedovat a hradit ndjomea z viastnych prostriedkov.
Pojem drobnych oprév a niklady spojené s beZnou opravou a udr#bou stanovuje nar.
vl, ¢is. 87/95 Z.z. a je pre Udastnikov zdvézné.

VIL

Uhradu za elektrinu a plyn v byte bude ndjomca znasat 7 vlastngch prostriedkov
priamo dodavatefovi energii. Za vodu spotrebovant v byte, elektrinu za spolodné priestory,
¢OV, vodu zo spolodnyeh priestorov, bude ndjomea platif mesadne zdlohu 10.- EUR vzdy
k 25-temu difu predchédzajiiceho mesiaca bankovym prevodom na Get obce Dubnik vedenom
v OTP banke Siovensko, a.s., pobocke Nové Zamky ¢.: 10132998/5200, VS: 8535, KS: 0558
alebo do pokladne Obce Dubnik tak, aby k 25-temu ditu bola thrada vykonana. Vyfétovanie
zéloh sa vykond po obdrZani faktir o skuto&nej spotrebe od dodévatelov, najmenej raz rocne.
Skutodn4 spoireba sa rozpoditava na osoby uzivejlice prenajate priestory.

VIIL
Ostatné ujednania

Prenajaty byt, prenajimatel odovzdd néjomeovi v stave spOsobilom na uivanie a
zabezpetenom na plné a riadne uZivanie.

IX.

Néjomea bude povinny uzival byt, spolotné &asti, spolotné zariadenia, zastavanl
plochu starostlivo, ako aj vytvarat prostredie zabezpelujiice takyto riadny vikon prév &
pre ostatnych ngjomeov v susedstve.

X.

Prenajimatel je povinny byt udrZiavet v stave spOsobilom na byvanie, opravy
a udrzby presahujice beZné opravy a (drzby uvedené v nar. vL.& 87/95 Z.z. je povinny
prenajimatel vykonat do 30 dni. V pripade, ze do vydsie uvedenc dohodnutej doby,
prenajimatel’ zdvady neodstréni, md pravo néjomea si ich odstranit’ sam'a néklady spojené s
tymito opravami a od prenajimatela pozadovat’ néhradu tidelne vynalozenych nakladov, ak si
ich uplatni v lehote do 6 mesiacov od vykonania oprav u prenajimatela.



: XI.

Néjomea je povinny ozndmit bez zbyto¥ného odkladu prenajimatelovi potrebu
vykonania tych oprdv, ktoré sa vylkondvaiti na ndklady prenajimatela, najneskdr v lehote 15 dnf
a umeZnit’ vykonanie tychto oprév, '

V pripade, Ze ndjomea nedodrZ{ tento postup, zodpovedd pronajimatelovi za Ykodu,
ktorn tymto spdsobil.

Ak ndjomea nevykond veas bené opravy a udrby, ktoré je povinng na svoje néklady
vykonat, prenajimatel tieto opravy vykon4 a od néjomcu méze pozadovat néhradu tychto
nakladov, : :

Néjomea zodpovedd a je povinny odstrénit’ vietky zdvady na vlastné néklady, kioré
spOsobil sém, alebo osoby, kioré s nfm Zji v spolodnej domAcnost], & uZ v prenajatom byte
alebo na spoloénych zariaderiach alebo spoloénych &astiach bytového domu.

XIL.

Néjomea moZe vykonat stavebné lipravy v byte a v spolodngch dastiach a zariadeniach
bytového domu len s predchidzajicim pfsomnym sihlasom prenajimatela.

V pripade, Ze ndjomca nedodr# tento postup, bude musiet na vlastné néklady byt
a ostatné priestory uviest do pdvodného stavu. V pripade, Fe toto nevykond, prenajimatel
uvedie byt do pdvodného stavu a m4 prdvo poadovat' s tymto spojent Ghradu nékladoy.

XTIE -

Prenajfimatel’ bude oprévneny vykonat stavebné fipravy v byte len s pisomnym
sihlasotn néjomeu. Tento sthlas nie je potrebny, ak sa stavebné Gpravy vykonévajd na zéklade
rozhodnutia orgdmu $tétnej zdravotnej spravy. V pripade, e sa stavebné Gpravy vykonavaja na
zéklade rozhodnutia orgdnu §tétnej zdravotnej spravy je ndjomea povinny umoznif vykonanie
tychto oprav.

X1v.

Prenajimatel’ prostrednictvom povereného zéstupou, samostatne alebo aj za pritomnosti
zamestnancov Ministerstva vistavby a regionalneho rozvoja SR, krajského stavebného tradu
a inych kontrolnyeh organov mé prévo prekontrolovaf stav bytu a dodr¥iavanie tejto nédjomne;
zmfuvy.

Podpisan{ Géastnici zhodne vyhlasujeme, #e sme sa dohodli v zmysle ust. § 544 anasl.
Obdianskeho zdkonnika na zmluvnej pokute, Zmluvnd pokutu vo viske 33,19 EUR mesadéne
zaplatl néjomcea v tom mesiaci, v ktorom neumozni prenajimatelovi vykonaf obhliadku bytu
aspofl 1x mesaéne prostrednfctvom povereného zstupeu prenajimatela.

XV,

Néjomné bytu zanikne uplynutim doby, na ktord sa dojednal.

NeumoZnenie obhliadky bytu, prisluSenstva a spoloénych zariadenf v zmysle & XIV. je
dévodom na vipoved z néjmu zo strany prenajimatela.

Skondenfm néjmu nevznikne prenajimatelovi povinnost poskynif néjomeovi
nahradny byt.

XVI.

Pravne aéinky tejto zmluvy nastant diiom 01.07.2021, ktor§ defi je nastedujicim diiom
po zvergfneni ndjomnej zmluvy,

XVIL

Podpfsan{ ucastnici zhodneprehlasujeme, %o zmluva vyj adruje nadu skutoénd e
slobodnt v6T'u, obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoruéne podpisali.

XVIIL
Zaveredué ustanovenia
Podpisani Gidastnici vyhiasujeme, Ze podpisanim tejto zmluvy vislovnej udel'ujeme sdhlas so
spracivanim osobnych Gdajov v zmysle ust. § 11 zdkona & 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych



idajov a ich pouZivanie v informa&nom systéme. Poskytovanie osobnych tdajov tretim
osobdm v stvislosti s ndjmom bytu v stilade s osobitnymi zdkonmi platnymi v tejto oblasti
podas trvania ndjomného vztahu alebo podas trvania doby uZivania bytu bez pravneho
néroku.

Zmluva je vyhotovend v 2 exempldroch, 1 X pre prenajimatela a 1x pre ndjomeu.

V neupravenych vz{ahoch sa riadia G&astnici ust, Ob&ianskeho zékonnfka, zdkona
8islo 189/92 Zb. v zneni neskordich predpisov a zdk. ¢islo 443/2010 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov.

V Dubniku diia : 21.06.2021

Ing. Jozef Ostrodicky™ j
starosta obce pijomca







