Nijomna zmluva
uzavretd v zmysle ust. § 685 a nasl. ob&ianskeho zakonnika ako aj v spojeni s ust. zdk.Cis.
189/92 Zb., o ndjme bytu

uzavretd medzi Glastnikmi diia ; 29.09.2025

/ Obec DUBNIK, 94135 Dubnik
zastiipena starostom obce Ing. Jozefom Ostrodickym
1CO : 00308889

ako prenajimatel
2/ lIveta Urbanové, narodena r.&. , bytom Dubnik 854

ako nmajomceca

1.
Predmet ndjmu a opis bytu a prisluSenstva
Obec Dubnik je viastni¢kou bytového domu, sup. C. 854B, v ktorom sa nachadza
nadjomny byt &.5 pre fyzické osoby. Bytovy dom sa nachédza v kat.(z. obce DUBNIK a je
vedeny na LV ¢islo 1. _
Podpisany starosta obce prehlasuje, Ze byt ¢islo 5 nachéadzajici sa na prizemi
vPavo pozostdvajtcl z jednej miestnosti a prislusenstva, s podlahovou plechou bytu 27,03 m?,
yratane spolotnych &asti — vehody, chodby, schodiste a spolo&nych zariadeni, a to hromozvod,
vodovodné, plynova, elekiricka pripojka, kanaliza®nd pripojka k COV, ako aj zastavand
plocha parc. &fslo 335/7,prenajima Obec Dubnik ndjomeovi Ivete Urbdnove;.
I1.
Podpisany ndgjomca prehlasuje, Ze byt, spoloéne asti, spolotné zariadenia,
zastavant plochu uvedené v ust. ¢l 1 tejto zmluvy siodobce prenajima.
S ndjomcom spolu byt wiiva elte jedna osoba a sa zaviizaje zmenu v polte 0sob
tvoriacich jeho domécnost’ oznamovat’ prenajimatel’ovi de 5 dni od nastania zmeny.

IIL.
Rozsah uZivania
Néjomn4 zmluva sa uzatvara na dobu uréité so zadiatkom od 01.10.2025 do 30.09.2028.

Po skondeni ndjmu prenajimatel’ nebude povinny poskytnat’ ndjomeom néhradny byt.
Po uplynuti tejto doby, v pripade, Ze bude najomca nad’alej spifiat kritéria o socidinej
odkazanosti — mesadny prijem ndjomcu a os6b s nim byvajacich, ktorych prijmy sa posudzujl
spolotne podla osobitného predpisu, nebude prevySovat’ trojndsobok Zivotného minima
vypotitaného pre Ziadatel'a a osoby, ktorych prijem sa posudzuje spolodne — prenajimatel’ sa
zavizuje, e uzavrie ngjomni zmluvu opakovane najviac na dobu 3 rokov.

Opakované uzavretie ndjomnej zmhuvy bude moZné len v tom pripade, ak undjomecu
nebudt dévody na skondenie n4jmu podla v ust. § 711 Obéianskeho zakonnika.

Takymito d6vodmi na skonenie ndjmu bude ak:

- najomeca alebo &lenovia jeho domécnosti hrubo podkodia prenajaty byt, jeho
prislugenstvo, spologné Casti, spololné zariadenia,

- ndjomca bude sustavne naruSovat pokojné byvanic ostatnych ndjomcov, bude
ohrozovat’ bezpednost alebo dobré mravy v bytovom dome,



- ndjomca bude hrubo porusovat svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu najméa
tym, Ze nezaplati ngjomné alebo Ghradu z plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh3i ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechd byt do podndjmu bez pisomného sthlasu
prenajimatela tretim osobam alebo tretej osobe,

- je potrebné z dévodov obecného - verejného zdujmu s bytom alebo bytovym domom
nalo¥it tak, Ze byt nemo¥no uZivat alebo, ak byt vyZaduje opravy, pri ktorych vykonéavani byt
nemo¥no alebo bytovy dom nemoZno uZivat’ poCas Siestich mesiacov.

O mo¥nosti opakovaného ndjmu bude prenajimatel informovat’ ngjomeu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia ndjmu najomného bytu.

Vypovedna doba je 3 mesiace.

Iv.
N#jomné a ihrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

1/ Nijomné za nédjom bytu je dohodnuté mesadéne vo vyske : 55.- EUR,
a najomca je povinny platit’ ho mesiac vopred v pravidelnych mesatnych spldtkach vzdy
k 25-temu diiu predchadzajiceho mesiaca v hotovosti do pokladne obce alebo prevodom na
et obce v PRIMA banke Nové Zamky, IBAN: SK50 5600 0000 0022 5680 4001, VS: 8545,
KS: 0558 tak, aby k 25-temu dfiu thrada bola vykonana.

2/ Najomné za ndjom pozemku - zastavane] plochy a dvora vedené pre kat.uz. obce
Dubnik naLV &slo 1 bude dohodnuté v osobitnej zmluve o ndjme pozemku podla zmluvnych
podmienok schval’ovanych obecnym rastupitel'stvom pre najom obecného majetku.

3/ Na zabezpeéenie platenia ndjomného, poplatku z omeskania a zmluvne]j pokuty bola

zaplatena zdbezpeka vo vyske 110.- EUR.

Zaplatend zdbezpeka je zdbezpeka na platenie najomného, poplatku z omeskania a
zmluvnej pokuty podla ndjomnej zmluvy.

Zo zaplatene] zdbezpeky sa bude platit’ dlZné ndjomné v pripade megkania dlhom ako
2 mesiace, poplatok z ome¥kania, ako aj zmluvna pokuta.

Zo zaplatenej zdbezpeky prenajimatel’ moze pri skonéeni ndjmu zapoditat’ Skodu
spbsobentt ndjomcom na prenajatom byte a spoloénych &astiach a zariadeniach uréent
zéstupcami prenajimatela na zdklade skutoCne vynaloZenych ndkladov na odstranenie
spdsobenej Skody.

Cela vyska zdbezpeky musi zostat” v nezmenenej vyske podas celej doby ndjmu.

V pripade, Ze pride k vypovedi z najmu, je moZné posledné 2 mesiace trvania ngjmu
platit ndjomné a fond oprav zo zloZene; zabezpeky.

Zaplatens zébezpeka bude u budtceho prenaj imatel’a evidovana na osobitnom Géte.

Prenajimatel vynimo¢ne moéZe pouZit zlovenu zabezpeku na dhradu splatky Gveru
poskytnutého na vystavbu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt s podmienkou,
7e pouZitd suma splatky bude splatend na osobitny uget do konca rozpoctového roku

z prijmov obce.
Pri skondeni najmu aodovzdani bytu prenajimatelovi bude zabezpeka vratend

néjomcovi do 30 dni odo diia skonfenia ndjmuL.

Pri uzavreti ndjomnej zmluvy — pri opakovani najmu na ten isty byt bude moiné
zébezpeku zapotitat’ na zloZenie zébezpeky podla tejto d’aldej zmluvy.

4/ Néjomné uvedené v ods. 1/ tohto ¢lénku bude platit’ 1 rok odo dia uzatvorenia tejto
zmluvy. Po uplynuti 1 roka bude platit’ dovtedy, kym nepride k zmene podfa ods. 5/ tohto
Slanku zmluvy.

5/ K zmene vysky najomného pride na zdklade rozhodnutia prenajimatela po
predchddzajiicom prerokovani s ndjomcom vtedy, ak pride k nérastu vydavkov platenych
prenajimatel'om na prenajaty bytovy dom.




V.

Utastnici sa dohodli, 7e ndjemea bude vytvarat’ fond oprav.

Prosiriedky do fondu oprav sa budt od 01.01.2011 platit’ mesaéne vzdy k 25-temu diiu
predchadzajiceho mesiaca bankovym prevodom na ucet Obce Dubnik v PRIMA banke Nové
Zamky, IBAN: SK50 5600 0000 0022 5680 4001 VS: 8545, KS: 0558 tak, aby k 25-temu diiu
(ihrada bola vykonana.

Vy$ka sumy fondu oprav je dohodnuta mesaéne na 5.- EUR.

Fond oprév bude mo¥né pouZit' aj na vybudovanie asti oplotenia, terénnych Gprav,
vybudovania zelene parcely, na ktore; stojf bytovy dom, ako aj prifahly pozemok pouZity na
vystavbu.
V pripade, Ze pride k opakovanému najmu nijomca bude mesaéne platit’ ¢iastku vo
vyske podPa dohody ndjomcov, najmenej viak v sume predchadzajficeho néjomného obdobia
navygeného o narast vydavkov platenych prenajimatel'om na prenajaty bytovy dom na fond
oprav presahujicich bezné opravy a udrZby, na opravy a udr#by spoloénych Sasti, spolotnych
zariadeni. Nespotrebované prostriedky fondu oprdv sa prenest daliemu najomecovi.

VL
Drobné opravy a udriby v byte a naklady spojen¢ s drobnymi opravami a udrZbami si
bude zabezpetovat’ a hradit’ ndjomcea z viastnych prostriedkov.
Pojem drobnych oprav a naklady spojené s beZnou opravou 2 tdrzbou stanovuje nar.
vl. &is. 87/95 Z.z. a je pre G&astnikov zavdzne.

VIL

Uhradu za elektrinu a plyn v byte bude ndjomca znaSat’ z vlastnych prostriedkov
priamo dod4vatel'ovi energii. Za vodu spotrebovant v byte, elekirinu za spolo¢né priestory,
OV, vodu zo spoloénych priestorov, bude ndjomca platit’ mesaine zalohu 20.- EUR vidy
k 25-temu diiu predchédzajiiceho mesiaca bankovym prevodom na ucet obce Dubnik vedenom
v PRIMA banke Nové Zémky, IBAN: SK50 5600 0000 0022 5680 4001, VS: 8545, KS: 0558
alebo do pokladne Obce Dubnik tak, aby k 25-temu di bola thrada vykonana. Vyudtovanie
zaloh sa vykoné po obdrZani faktur o skutoénej spotrebe od dodavatelov, najmenej raz rocne.
Skutodné spotreba sa rozpo&itava na osoby uZivajiice prenajaté priestory.

VHI.
Ostatné ujednania

Prenajaty byt, prenajimatel’ odovzda néjomcovi v stave spdsobilom na uZivanie a
zabezpetenom na plné a riadne uZivanie.

IX.

Najomca bude povinny uZivat® byt, spolotné Casti, spolotné zariadenia, zastavani
plochu starostlivo, ako aj vytvirat' prostredie zabezpetujice takyto riadny vykon prév g
pre ostatnych najomeov v susedstve.

X.

Prenajimatel je povinny byt udrZiavat v stave sposobilom na byvanie, opravy
a udrzby presahujice beZné opravy a Gdrzby uvedené v nar, v1.¢. 87/95 Z.z. je povinny
prenajimatel’ vykonat' do 30 dnf. V pripade, Ze do vysSie uvedenej dohodnutej doby,
prenajimatel’ zdvady neodstrdni, ndjomca mé pravo si ich odsirdnit’ sém a od prenaj imatel'a si
pozadovat’ ndhradu tdelne vynaloZenych nékladov na tieto opravy, ak si ich uplatni
u prenajimatel’a v lehote do 6 mesiacov od vykonania oprav.



XI.

Najomea je povinny oznimit' bez zbytoného odkladu prenajimatelovi potrebu
vykonania tych oprav, ktoré sa vykonavajii na ndklady prenajimatela, najneskér v lehote 15 dn{
a umoznit’ vykonanie tychto oprav.

V pripade, e ndjomca nedodrZ{ tento postup, zodpovedé prenajimatelovi za Skodu,
ktord tymto spdsobil.

Ak najomea nevykond v&as bezné opravy a idrzby, ktoré je povinny na svoje néklady
vykonat, prenajimatel’ tieto opravy vykona a od ndjomcu méZe poZzadovat’ nahradu tychto
nakliadov.

Néajomea zodpoved4 a je povinny odstrénit’ vietky zdvady na vlastné ndklady, kiore
sposobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spolognej domécnosti, &t uZ v prenajatom byte
alebo na spolo&nych zariadeniach alebo spoloénych ¢astiach bytového domu.

XTI

Néjomea mbZe vykonat’ stavebné Gpravy v byte a v spolognych Castiach a zariadeniach
bytového domu len s predchddzajtcim pisomnym stthlasom prenajimatela,

V pripade, 7e ndjomca nedodri{ tento postup, bude musiet' na vlastné ndklady byt
a ostatné priestory uviest do pdvodného stavu. V pripade, Ze toto nevykona, prenajimatel
uvedic byt do pdvodného stavu a ma pravo poZadovat’ s tymto spojent thradu nakladov.

XIIIL.

Prenajimatel’ bude oprdvneny vykonat stavebné Upravy v byte len s pisomnym
sthlasom ndjomcu. Tento sthlas nie je potrebny, ak sa stavebné upravy vykonévajl na zéklade
rozhodnutia orginu §titnej zdravotne]j spravy. V pripade, Ze sa stavebné ipravy vykondvaji na
zaklade rozhodnutia orgénu 5titnej zdravotngj spravy je njomea povinny umoZnit’ vykonanie
tychto oprav.

X1v.

Prenajimatel’ prostrednictvom povereného zéstupcu, samostatne alebo aj za pritomnosti
zamestnancov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR, krajského stavebného tradu
a inych kontrolnych organov ma pravo prekontrolovat’ stav bytu a dodrZiavanie tejto ngjomnej
zmluvy.
Podpisani tiastnici zhodne vyhlasujeme, Ze sme sa dohodli v zmysle ust. § 544 a nasl,
Obéianskeho zdkonnfka na zmluvnej pokute. Zmluvnd pokutu vo vyske 33,19 EUR mesalne
zaplatf ndjomca v tom mesiaci, v ktorom neumoZn{ prenajimatel'ovi vykonat’ obhliadku bytu
aspoii 1x mesatne prostrednictvom povereného zastupcu prenajimatel’a.

XV.
Néjomné bytu zanikne uplynutim doby, na ktort sa dojednal.
Neumoznenie obhliadky bytu, prislusenstva a spoloénych zariadeni v zmysle €. XIV. je

dévodom na vypoved’ z ndjmu zo strany prenajimatela.
Skondenim n4jmu nevznikne prenajimatelovi povinnost poskytnit néjomcovi

nahradny byt.
| XVL
Pravne a&inky tejto zmluvy nastant ditom 01.10.2025, ktory defi je nasledujtcim dfiom

po zverejneni ndjomnej zmluvy.
XVIL
Podpisani G¢astnici zhodne prehlasujeme, Ze zmluva vyjadruje nadu skutoénd a
slobodnt vélu, obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju viastnoru¢ne podpisali.




XVIIL
ZAverecné ustanovenia
Podpisanf Géastnici vyhlasujeme, Ze podpisanim tejto zmluvy vyslovnej udel'ujeme stthlas so

spractivanfm osobnych idajov v zmysle zakona &. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov
a ich pouZivanie v informa&nom systéme. Poskytovanie osobnych tdajov tretim osobdm
v stivislosti s ndjmom bytu v stlade s osobitnymi zdkonmi platnymi v tejto oblasti po€as
trvania néjommého vztahu alebo podas trvania doby uZivania bytu bez pravneho ndroku.

Zmluva je vyhotovend v 2 exempldroch, 1 x pre prenajimatela a 1x pre ndjomcu.

V neupravenych vzt'ahoch sa riadia G¢astnici ust. Obgianskeho zékonnika, zakona
islo 189/92 Zb. v zneni neskor§ich predpisov a zék. &islo 443/2010 Z.z. v zneni neskordich

predpisov.

V Dubniku dfia ; 29.09.2025
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Ing. Jozef Ostrodicky
starosta obce

Iveta Urbdnova
nijomea



