Najomna zmluva
uzavrets v zmysle ust. § 685 a nasl. ob&ianskeho zdkonnika ako aj v spojeni s ust. zak.&fs.
189/92 Zb., 0 néjme bytu

et 0 e 1 B o e e e e e ok L Bt Lt B 4

uzavretd medzi Gdastnilani diia : 28.02.2025

I/ Obec DUBNIK, 94135 Dubnik
zastupena starostom obee Ing. Jozefom Ostrodickym
ICO : 00308889

ako prenajimatel

a
/  Lenka Capuchovs, nar. , 1.8 , bytom 941 35
Dubnik 854/1,
Stefan Capucha, nar. LG 5, bytom 941 35 Dubnik 854/1

ako ndjomcovia

L.
Predmet najmu 2 opis bytu a prislufenstva

Obec Dubnik je vlastnickou bytového domu, stip. & 854 B, v ktorom sa nachadza
ndjomny byt &.4 pre fyzické osoby. Bytovy dom sa nachddza v kat.iz. obce DUBNIK a je
vedeny na L'V ¢islo 1.

Podpisany starosta obce prehlasuje, Ze byt &islo 4 nachadzajict sa na prizemi
vlavo pozostdvajici z 3 izieb a prislugenstva, s podlahovou plochou bytu 79,63 m?, vratane
spolodnych Sasti — vchody, chodby, schodiste a spoloénych zariadeni, ato hromozvod,
vodovodna, plynové, elekiricks pripojka, kanalizatnd pripojka k COV, ako aj zastavand
plocha parc. &islo 335/7,p ren a ji m a Obec Dubnik ndjomcom Lenke Capuchovej
a Stefanovi Capuchovi.

1L

Podpisani ndjomcovia prehlasuja, Ze byt, spoloéné fasti, spoloéné zariadenia,
zastavanu plochu uvedené v ust. &l. 1 tejto zmluvy siod obce prenajimaji.

S ndjomcami bude uzivat’ byt alia osoba, o tvori polet Elenov domacnosti spolu
s ndjomecami 3 osoby. Ndajomecovia sa zaviizujii zmenu v poéte oséb tvoriacich jeho
domacnost’ oznamovat’ prenajimatef’ovi do 5 dni od nastania zmeny.

I11.
Rozsah uZzivania
Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urfiti so zadtatkom od 01.03.2025 do
29.02.2028.



Po skondenf nijmu prenajimatel’ nebude povinny poskyinat ndjomcom nahradny byt.
Po uplynuil tejto doby, v pripade, Ze bude ndjomca nadalej spitiat kritéria o socidlnej
odkézanosti — mesadny prijem ndjomeu a 0sdb s nim byvaj Gcich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolodne podlPa osobitného predpisu, nebude prevy$ovat trojnasobok Zivotného minima
vypoditaného pre Ziadatela a osoby, ktorych prijem sa posudzuje spologne — prenajimatel’ sa
zavizuje, 7¢ uzavrie nijomnd zmluvu opakovane najviac na dobu 3 rokov.

Opakované uzavretie ndgjomuej zmluvy bude moZné len v tom pripade, ak u
nijomey nebudd ddvody na skonéenie najmu podla v ust. § 711 Ob&ianskeho zakonnika.

Takymito dévodmi na skonéenie ngjmu bude ak:

- nijomea alebo &lenovia jeho domécnosti hrubo pofkodia prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spolotné asti, spoloéné zariadenia,

- nijomea bude sustavne naruSovat pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, bude
ohrozovat’ bezpetnost’ alebo dobré mravy v bytovom dome,

- n&jomea bude hrubo porufovat svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu najmi
tym, Ze nezaplatf ndjomné alebo thradu z pinenia poskytované s uZivanim bytu za dlh3{ Cas
ako tri mesiace, alebo tym, Ze premech4 byt do podngjmu  bez pisomného sdhlasu
prenajimatel’a tretim osobdm alebo tretej osobe,

-je potrebné z dévodov obeeného - verejného zaujmu s bytom alebo bytovym domom
naloZit' tak, ¥e byt nemono uzivat’ alebo, ak byt vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt
nemo#no alebo bytovy dom nemoZno uZivat’ podas Siestich mesiacov.

O mo¥nosti opakovaného néjmu bude prenajimatel’ informovat’ néjomeu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym term{nom skon&enia najmu ndjomného bytu.

Vypovedn4 doba je 3 mesiace.

1V.

Nijomné a fihrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

1/ Ndjomné za nédjom bytu je dohodnuté mesaCne vo vyike 151,-EUR
a najomcovia st povinni platit’ ho mesiac vopred v pravidelnych mesadnych splatkach vzdy
k 25-temu ditu predchddzajiceho mesiaca v hotovosti do pokladne obee alebo prevodom na
fidet obce v PRIMA banke Nové Zamky &, IBAN: SK50 5600 0000 0022 5680 4001, VS:
8544 KS: 0558 tak, aby k 25-temu dfiu tthrada bola vykonana.

2/ Njomné za ndjom pozemku - zastavangj plochy a dvora vedené pre kat.z. obce
Dubnik na LV &slo 1 bude dohodnuté v osobitnej zmluve o najme pozemku podPa zmluvnych
podmienok schvalovanych obecnym zastupitel'stvom pre najom obecného majetku.

3/ Na zabezpelenie platenié najomného, poplatku z omegkania a zmluvnej pokuty bola
zaplaten zdbezpeka vo vySke 302,-EUR.

Zaplatena zabezpeka je zébezpeka na platenie najomného, poplatku z omeskania a
zmluvnej pokuty podfa ndjomnej zmluvy.

Zo zaplatenej zdbezpeky sa bude platit” dlZné najomné v pripade meskania dlhfom ako
2 mesiace, poplatok z omeSkania, ako aj zmluvnd pokuta.

Zo zaplatenej zdbezpeky prenajimatel mdZe pri skondeni najmu zapo&itat’ Skodu
sposobenti ndjomcami na prenajatom byte a spoloénych &astiach a zariadeniach urfend
zdstupcami prenajimatela na zdklade skutocne vynaloZenych nékladov na odstrénenie
spdsobenej 8kody.



Celd vy¥ka zdbezpeky musi zostat’ v nezmenenej vyske poCas celej doby ndjmu.

V pripade, Ze pride k vypovedi z ndjmu, je moZné posledné 2 mesiace trvania najmu
platit’ ndgjomné a fond oprav zo zloZenej zabezpeky.

Zaplatend z4dbezpeka bude u budiceho prenajimatel’a evidovana na osobitnom udte.

Prenajimatel’ vynimoéne modZe pouZit’ zloZzenli zdbezpeku na thradu splatky uveru
poskytnutého na vystavbu bytového domu, v ktorom sa nachdza prenajaty byt s podmienkou,
¥¢ pousitd suma splatky bude splatend na osobitny Gdet do konca rozpodtového roku
z prijmov obce.

Pri skondeni nijmu aodovzdani bytu prenajimatelovi bude zdbezpeka vritend
najomecom do 30 dni odo diia skongenia ndjmu.

Pri uzavreti ndjomnej zmluvy — pri opakovani ndjmu na ten isty byt bude moZné
zibezpeku zapoditat’ na zloZenie zabezpeky podl'a tejto d’alSej zmliuvy.

4/ Ndjomné uvedené v ods. 1/ tohto dlanku bude platit’ 1 rok odo diia uzatvorenia tejto
zmluvy, Po uplynuti 1 roka bude platit’ dovtedy, kym nepride k zmene podla ods. 5/ tohto
Slanku zmluvy.

5/ K zmene vy¥ky najomného pride na zdklade rozhodnutia prenajimatela po
predchadzajucom prerokovani s ndjomcami viedy, ak pride k narastu vydavkov platenych
prenajimatelom na prenajaty bytovy dom.

Utastnici sa dohodli, Ze najomcovia budi vytvarat’ fond oprav.

Prostriedky do fondu oprév sa budi od 01.01.2011 platit mesatne vZdy k 25-temu diiu
predchadzajieeho mesiaca bankovym prevodom na tidet obce v PRIMA banke Nové Zamky €.,
SK50 5600 0000 0022 5680 4001, VS; 8544 KS: 0538 tak, aby k 25-temu dftu Ghrada bola
vykonand.

Vy§ka sumy fondu opriv je dohodnutd mesacne na 5.- EUR.

Fond oprév bude moZné pouit aj na vybudovanie &asti oplotenia, terénnych tiprav,
vybudovania zelene parcely, na ktorej stoji bytovy dom, ako aj pril'ahly pozemok pouZity na
vystavbu.

V pripade, Ze pride k opakovanému ndjmu néjomcovia budd mesacne platit’ Ciastku
vo vyike podla dohody ndjomcov, najmenej viak vsume predchddzajiceho ndjomného
obdobia navy$eného o ndrast vydavkov platenych prenajimatefom na prenajaty bytovy dom
na fond oprav presahujlicich beZné opravy a Udrzby, na opravy a udrzby spolotnych Casti,
spolotnych zariadeni. Nespotrebované prostriedky fondu oprév sa prenest dalfiemu
najomcovi.



VL

Drobné opravy a Udrby v byte a néklady spojené s drobnymi opravami a tdrzbami si
budu zabezpedovat a hradit ndjomcovia z vlastnych prostriedkov.

Pojem drobnych oprav a ndklady spojené s beZnou opravou a udrzbou stanovuje nar.
vl ¢is. 87/95 Z.z. a je pre Glastnikov zavizne.

VIL

Uhradu za elektrinu a plyn v byte budu ndjomcovia znéSat’ z vlasinych prostriedkov
priamo dodévatelovi energii. Za vodu spotrebovani v byte, elektrinu za spologné priestory,
OV, vodu zo spolotnych priestorov, budd ndjomeovia platit’ mesacne zélohu 50,-EUR. vidy
k 25-temu diiu predchadzajiceho mesiaca bankovym prevodom na et obce v PRIMA banke
Nové Zamky &., SK50 5600 0000 0022 5680 4001, VS: 8544 KS: 0558 alebo do pokladne Obce
Dubnik tak, aby k 25-temu diiu bola thrada vykonand. Vyltovanie zaloh sa vykona po
obdr¥ani faktir o skutoénej spotrebe od dodévatePov, najmenej raz roéne. Skutodnd spotreba sa
rozpoditava na osoby uzivajlice prenajaté priestory.

VIIIL

Ostatné ujednania
Prenajaty byt, prenajimatel’ odovzda ndjomcom v stave spdsobilom na uZivanie a
zabezpedenom na piné a riadne uZivanie.

IX.

Néjomcovia budd povinni uZivat’ byt, spoloéné &asti, spolotné zariadenia, zastavan
plochu starostlive, ako aj vytvérat prostredie zabezpedujice takyto riadny vykon priv aj
pre ostatnych ndjomeov v susedstve.

X.

Prenajimatel je povinny byt udrZiaval’ v stave spdsobilom na byvanie, opravy
a Gdizby presahujiice beZné opravy a udriby uvedené v nar. vL.& 87/95 Z.z. je povinny
prenajimatel’ vykonat do 30 dni. V pripade, Ze do vy¥$ie uvedenej dohodnutej doby,
prenajimatel  zdvady neodstrini, ndjomcovia maju pravo si ich odstranit sami a od
prenajimatel’a si poZadovat’ ndhradu t¢elne vynaloZenych nakladov na tieto opravy, ak si ich
uplatnia u prenajimatela v lehote do 6 mesiacov od vykonania opray.

X1

Nijomeovia st povinn{ ozndmit' bez zbytodného odkladu prenajimatelovi potrebu
vykonania tych oprav, ktoré sa vykonévaji na néklady prenajimatela, najneskédr v lehote 15 dnf
a umoZnit’ vykonanie tychto oprav.

V pripade, Ze najomcovia nedodrZia tento postup, zodpovedaji prenajimatelovi za
kodu, ktord tymto spdsobili.

Ak najomcovia nevykonajli vias beZné opravy a udriby, ktoré st povinni na svoje
niklady vykonat, prenajimatel tieto opravy vykoné a od ndjomeov méze pozadovat’ ndhradu
tychto nakladov.



XVIII.
Zaverecné ustanovenia

Podpisani Gdastnici vyhlasujeme, Ze podpisanim tejto zmluvy vyslovnej udelujeme suhlas so
spracvanim osobnych tidajov v zmysle ust. § 11 zdkona &. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych
tidajov a ich pouZivanie v informadnom systéme. Poskytovanie osobnych udajov tretim
osobdm v stvislosti s ndjmom bytu v silade s osobitnymi zdkonmi platnymi v tejto oblasti
po&as trvania najomného vzt'ahu alebo podas trvania doby uZivania bytu bez pravneho
naroku.

Zmluva je vyhotoven4d v 2 exempldroch, 1 x pre prenajimatelaa 1x pre nijomcov.

V neupravenych vzt'ahoch sa riadia (8astuici ust. Ob&ianskeho zékonnika, zédkona
&islo 189/92 Zb. v zneni neskor¥ich predpisov a zék. &islo 443/2010 Z.z. v zneni neskordich
predpisov.

V Dubniku diia : 28.02.2025
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starosta obce Stefan éapucha



Néjomcovia zodpovedajd a st povinn{ odstranit’ vietky zdvady na vlastné ndklady,
ktoré spdsobili sami, alebo osoby, ktoré s nimi Ziju v spolotnej domécnosti, & uZ v prenajatom
byte alebo na spolognych zariadeniach alebo spoloénych Castiach bytového domu.

XIL

Néjomecovia mo6Zu vykonat stavebné Upravy v byte a v spolotnych dastiach
a zariadeniach bytového domu len s predchddzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela.

V pripade, Ze néjomcovia nedodr¥ia tento postup, budil musiet’ na vlastné ndklady
byt a ostatné priestory uviest’ do pdvodného stavu. V pripade, Ze toto nevykonajd, prengj imatel’
uvedie byt do pévodného stavu a m4 prévo pozadovat’ s tymto spojend Uhradu nakladov.

XIIIL.

Prenajimatel’ bude opravneny vykonat stavebné upravy v byle len s pisomnym
stthlasom najomcov. Tento stihlas nie je potrebny, ak sa stavebné tpravy vykondvajina zéklade
rozhodnutia organu $tatnej zdravotnej spravy. V pripade, Ze sa stavebné upravy vykondvajii na
ziklade rozhodnutia orgdnu 3tdtnej zdravotnej spravy su ndjomcovia povinni umoZnit
vykonanie tychto oprav,

X1V,

Prenajimatel’ prostrednicivom povereného zastupcu, samostatne alebo aj za pritomnosti
zamestnancov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR, krajského stavebného tradu
a inych kontrdlnych orgdnov ma pravo prekontrolovat’ stav bytu a dodrZiavanie tejto nijomnej
zmluvy. " '

Podpisani udastnici zhodne vyhlasujeme, e sme sa dohodli v zmysle ust. § 544 g nasl.
Obgianskeho zdkonnika na zmluvne] pokute. Zmluynd pokutu vo vyske 33,19 EUR mesacne
zaplatia ndgjomcovia v tom mesiaci, v ktorom neumoZnia prenajimatelovi vykonat” obhliadku
bytu aspoii 1x mesatne prostrednictvom povereného zastupcu prenajimatela.

XV.
Néjomné bytu zanikne uplynutim doby, na ktort sa dojednal.

Neumo#nenie obhliadky bytu, prisludenstva a spoloénych zariadenf v zmysle & XIV. je
ddvodom na vypoved z najmu zo strany prenajimatela.

Skonéenim n4jmu nevznikne prenajimatelovi povinnost poskytnut' ndjomeom
néhradny byt.

XVL

Prévne ¢inky tejto zmluvy nastant diiom 01.03.2025, ktory defi je nasledujucim driom
po zverejneni ndjomnej zmluvy.

XVil.

Podpisani atastnici zhodne prehlasujeme, ¥e zmluva vyjadruje nasu skutodnu a
slobodnt voly, obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoruéne podpisali.



