ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov
uzatvoreni podl’a ust, Zakona ¢ 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predplsov a podl’a §
663 a nasl. Obdianskeho zakonnika medzi tymite zmluvnymi stranami:-

—Prenéjimatel’: OBEC DUBNIK, zastiipena starostom Ing. Jozefom

Ostrodickym
Sidlo: 941 35 Dubnik 244 :
Bankové spojenie: SK5056000000002256804001 PRIMA banka, pobocka
Nové Zamky

1CO: . 00308889

(dPalej len ,, prenajimatel’™)

Najomca: HOLD spol. s.r.o. , zastipens konatel’kou Smdy Zembermvou, SO
sidlom Turecka ul. 37, 940 02 Nové Zamky

ICO 34110224

IC DPH: SK 2020414363

(dalej len ,, naj Oméa“)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti, nachadzajicej sa v obei
Dubnik, ktora je zapisand v katastri nehnutelnosti Okresného tiradu v Novych
Zamkoch, katastralnym odborem nasledovne: LV &. 1, kat. izemie obece Dubnik,
parcela ¢islo 563/2, sapisné &islo 661, stavba domu sluZieb.

Clénok IL.
Predmet zmluvy

1) Prenajimatel prenechdiva ndjomcovi na odplatné uZivanie miestnosti nebytového
priestoru — byvalé krajéirstvo 34,19 m2 a byvala kozmetika 37,68 m2 o celkovej
vymere 71,87 m2, nachidzajice sa na poschodi domu sluzieb, Specifikovanej
v ¢lanku L ods. 1, tejto zmluvy (d’alej iba ,, predmet ndjmu®}, vratane
opriavnenia uzivat’ pristupovii komunikiciu.

Clanok ITL.
UCel najmu
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Ndjomea bude predmet nidjmu uzivat’ ako kancelarske priestory. Najomca sa
zaviizuje zabezpelit’ vietky potrebné povolenia od prislu¥nych orgénov $titnej
spravy k riadnemu previdzkovaniu uvedenej finnosti.

Clanok IV.
Doba trvania nijmu

Néjom sa dojedndva na dobu neurditt od 01.01.2023,

Clanok V.
Skonéenie najmu ' |

Zmluvné strany mozu ukondit’ ndjom kedykol'vek vzéjomnou pisomnou dohodou
alebo jednostranne pisomnou vypoved’ou z dovedov taxativne vymenovanych
vust. § 9 ods. 2 a 3 zakona ¢, 116/90 Zb.

Vypovedni lehota je jedno mesaénd a zatina plynat od prvéhoe dia kalenddrneho
mesiaca nasledujiiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej sirane.
Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy jednostrannc okamzite odstapit’

z ddvodu poruSenia tejto zmluvy zo strany nijomcu, ktoré spoéiva hlavne

v nezaplateni dohodnutého ndjomného v lehote splatnosti, vykonanie stavebnych
iprav na predmete najmu bez predchédzajﬁceho pisomného sihlasu -
prenajimatel’a, prenechanie predmetu najmu do podndjmu hez
predchadza]uceho pisomného sithlasu prenajimatel’a, po§kodzovanie predmetu
ndjmu nad obvykld mieru. Pisomné edstipenie od tejto zmluvy prenajimatel’
dorufuje najomcovi na horenvedeni adresu.

Udinky dorufenia nastani aj vtedy, ak prijemica vypovede, alebo pisomnéhe
odstapenia zasielku v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie odmietne,
&i zmari.

Nijom zanik4 aj v pripade ak:

a) zanikne predmet nijmu,
b) zanikne najomca bez pravneho nastupeu.

Clanok VI. |
Vyska ndjomného a splatnost’ najomneho

1) Ndjomné za nebytovy priestor bolo urfené na zaklade vyhlisene]j verejnej

2)

3)

sit'aze vo vyike 432.- EUR roc¢ne (6 EUR na m2).

Ndjomca sa zaviizuje roéné ndjomné za nebytovy priestor uhradzat’ polrocne vo
vyske 216.- EUR. na zdklade vystavené¢ho danového dokladu prenajimatel’a,
ktory prenajimatel’ vystavi a dorudi na adresu najomecu so splatnost’ou do 14
dui. Tento doklad musi spifiat’ vietky nsleXitosti daiiového dokladu v zmysle
platnych zdakonov SR v ¢ase ui¢tovania.

V pripade omeSkania s platenim ndjomného sa ndjomca zavizuje zaplatit’
prenajimatePovi tirok z omeSkania vo vy$ke 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy deni
omeskania.
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Clanok VIL,
SluZzby spojené s najmom

V cene nsijomhého nie s zahrnuté prevadzkové naklady (sluzby) spojené

] rladnym uzivanim predmetu ndjmu, ktoré zahrnaju

a) dodavku elektrickej energie,

b) dodavku plynu na vykurovanie, '
¢) vodné '

d) odvoz komunilneho odpadu

€) VYyvoz Zumpy

Najomca sa zaviizuje, Ze bude platit’ polroéne zAlohy (v¥¥ka zilohy je 80 EUR
mesadne) na spotrebu plynu, vody a elektriny vo vy¥ke 480.- EUR na ziklade

faktiry, vystavenej prenajimatel’om.

Vyika mesaénych zaloh spotreby elektriny sa ur¢i odhadom podl'a spotreby
vyu¥ivanych elektrickych spotrebitov nijomcom. ZvySok sa rozpoetita medzi
ndjomcov podl’a prenajimanej podlahovej plochy :

Vyika mesatnych ziloh spotreby plynu sa uréi tak, Ze sa skutofna spotreba
plynu predchadzajiceho roka vydeli si¢tom prenajimanych podlahovych pléch.
Ziskame spotrebu plynu na 1 m2. Zaloha ndjomcu = spotreba na Tm2
prenajimanej podlahovej plochy.

Vyika mesa&nych ziloh spotreby vody sa urdi tak, ze sa skatofna spotreba vody
predchadzajiceho roka rozpotita odhadom podl’a druhu vykonavanej ¢innosti.
Vyuétovanie zaloh bude uskutodiiované na zaklade skutonej spotreby, ktora sa
vypodita na zaklade faktiry dodanej prenajlmatel’ow Prenajimatel’ nisledne
vypotita alikvotnu éast’ pripadajiica na prenajaty nebytovy priestor podl'a m2
a k nemu prisll’lchajﬁce spoloéné &asti budovy vo vymere spolu 17.09 m2

a faktaru zasle najomeovi do 15 dni.

Najomeca sa zaviizuje, %e faktdru na skutoéni spotrebu uhradi prenajimatel’ovi
do 14 dni od obdrzania.

Miestny poplatok za odvoz komunalneho odpadu bude ndjomea uhradzat’ rofne
na ziklade platobného vymeru spraveu poplatku — obce Dubnik. Vyvoz Zumpy
bude najomca uhradzat’ na ziklade vystavenej faktry prenajimatel’om.

Clanok VIIL
Poistenie majetku

Poistenie majetku vneseného najomcom do prenajatych priestorov si zabezpeti
ndjomea na vlasiné naklady podl’a vlastného uvizenia.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory v stave spdsobilom na
dohodnuty tidel uZivania a polas trvania zmluvy umozni ndjomeovi a jeho
klientom nerufené uzivanie v stilade s nijomnoun zmluvou.

Néajomea je povinny uzivat’ predmet nijmu len na dohodnuty el a predmet
niajmu nemdZze prenajimat’ tretim osobdm.,



3) Nijomea je povinny chranit’ predmet ndjmu pred poskodenim, zni¢enim,
meuzitim, dodrZiavat’ platné protipoZiarne a bezpetnostné predpisy. Ndjomca
prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajuce z vyhlasky ¢. 74/1996 Z.z.., ¢.
25/1984 Zb, v zneni neskorich zmien a predpisov za utelom zaistenia bezpecnostl
a ochrany zdravia pri préci, ako aj povinnosti plyntce mu zo zakona ¢. 272/1994
Z.z. 0 ochrane zdravia 'udi a zaviizuje sa dodrZiavat’ ich na Vlastne naklady.

4) Nijomea je povinny na vlastné naklady zabezpefit’ povinnosti vyplyvajice
z ustanoveni a v rozsahu § 6, ods. 1, pismeno a),c),d),e),),i),j),n),0),t) a § 7 ods. 1
zakona NR SR &, 126/1985 Z.z, o poZiarnej ochrane v zneni neskorgich zmien
a predpisov, ako aj dodrziavanie ustanoveni ¢l. 51 a 52 STN 730802, upravenych
vyhliskou MV SR ¢&. 288/2000 Zb.

5) Niéjomeca je povinny zabezpetovat’ na svoje naklady reviziu vyhradenych
technickych zariadeni v zmysle platnych predpisov, zabezpefovat’ bezpeénit
ndrZbu vratane drobnych opriv (ich rozsah sa primerane riadi prilohou
nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonava Obéiansky zakonnik).

6) Néjomca je povinny pri uzivani nebytovych priestorov dbat’, aby
prenajimatel’ovi nevznikla na nich $koda. V pripade sposobenia $kody na
nebytovom priestore alebo sti¢asti je najomea povmny nahradlt’ prenajimatel’ovi

- $kodu v plnom rozsahu.

7) Najomea je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu potrebu
viid¥ich oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ ( napr. hlavné rozvody vody,
plynu, elektroinstalicie, fasady a pod.) inak zodpoveda na vzniknuté $kody.

8) Prenajimatel’ sa zaviizuje vykonat’ potrebné viicSie opravy na vlastné naklady
bez zbytoéného odkladu po tom, ¢o mu ich potrebu nijomca oznimi. Vykonanie
oprav zabezpeti tak, aby nebola ohrozena ani obmedzend previdzkova ¢innost’
nijomeu.

9) Nijomca mi ndrok na ridhradu nikladov vynaloZenych na opravy, ktoré bol
povinny vykonat’ prenajimatel’, ak boli opravy vykonané so suhlasom
prenajimatel’a alebo ak ich prenajimatel neobstaral bez zbyto¢ného odkladu po
oznameni nijomeu.

10) Ndjomca je opravneny umiestnit’ na vonkaj§ich stendach budovy, v ktorej sa
prenajaty priestor nachidza, potrebné oznacenia svojim logom a Obchodnym
menom ako aj informa¢né tabule.

11) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo rozhodovat’ o ndjomcom navrhnutych
a pozadovanych stavebnych dpravach, na vykonanie ktorych je potrebny jeho
pisomny stihlas.

12) Prenajimatel’ je opravneny ma vstup do prenajatého priestoru len po
predchadzajicej dohode s ndjomecom a za pritomnosti nim poverenej osoby, pri
reSpektovani bezpeénostnych a prevadzkovych predpisov najomeun,

13) Najomea je povinny po skon¢eni ndjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi nebytovy
priestor v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na primerané opotrebenie
a s prihliadnutim na zmeny vykonané podl’a vzajomnej pisomnej dohody.

14) Prenajimatel vyhlasuje, Ze podl’a jeho vedomia v ¢ase podpisu tejto zmluvy
neexistuji pravne a technické vady, ktoré by spdsobovali nemoznost’
vykondvania ¢innosti ndjomcu v prenajatom priestore.



Clanok X.

hd

Zaverefné ustanovenia

1) Zmluvné strany si si vedomé skutoénosti, Ze ak pride k zmene vlastnika
predmetu ndjmu podas trvania zmluvy, prechddzajii vietky prava a povinnosti
z ndjomnej zmluvy na nového vlasinika. Zmluvné strany sa tieZ dohodli, Ze tito
nijomna zmluva je zdviizna aj pre pravanych nastupeov oboch zmluvnych stran.

2) K vzniku zmluvy je potrebnd dohoda o celom jej obsahu. Zmeny a doplnenia
zmluvy je moZné vykonat’ len pisomnymi Cislovanymi dodatkami, podpisanymi
opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych $tran,

3) Vzt'ahy zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia
prislu¥nymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢&ianskeho
zakonnika a d’al§ich stvisiacich pravnyeh predpisov platnych na uzemi SR.

4) Zmluva je vyhotovena vo dvoch rovnopisoch z ktorych kazd4d zmluyné strana
obdr#i jeden rovnocenny exemplar s platnost’ou originalu.

5) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili po vzdjomnom prerokovani,
podl’a svojej slobodnej vole vazne, urdite a zrozumitel'ne, bez tiesne a na znak
stihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne pedpisali osoby opriavnené konat’ v mene
ucastnikov zmluvy.

6) Zmluva je platnd diiom jej podpisania opravnenymi zastupecami zmluvnych stran
a i¢innd dfiom od 01.01.2023.

V Dubniku dita 31.12.2022

HOLD, spsl, s v.o. @
Twreckd ulica 37

Ing. Jozef O

Zastiipeni Slndy Zemberwvou starosta obce
Najomea







