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1.1 DOVODY PRE OBSTARANIE SPOLOCNEHO UZEMNEHO PLANU OBCI

Spoloény uzemny plan obci BeSeriov, Branovo, Dubnik, Gbelce, Jasova, Nova Vieska, Ruban
Strekov, Svaty Peter, Svodin, Sarkan je vypracovany spolo&ne pre obce Beseriov, Branovo, Dubnik,
Gbelce, Jasova, Nova Vieska, Rubar, Strekov, Svéty Peter, Svodin, Sarkan.

Uvedenych jedenast obci je ¢lenmi zdruZenia obci ,Dvory a okolie — zdruzenie obci, do ktorého
patria eSte obce Dvory nad Zitavou a Pribeta.

v

Podla paragrafu 11, odseku (3) aparagrafu 18 odseku (5) stavebného zakona &. 50/1976
0 zemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov obce zdruZenia (okrem obci Dvory nad Zitavou a Pribeta)
poverili obec Ribar obstaranim spoloéného tizemného planu obci (SUPN-O).

Pri oznageni rie$eného tizemia SUPN-O sa vychadzalo z faktov, Ze ide o (izemie malej geografickej
mierky, UCelovo vzniknuté zdruzenie niekolkych obci, nesuce typické znaky aktivneho vzniku
,2zdola“ a suCasne medzi jednotlivymi obcami rieSeného Uzemia aich katastralnym| uzemiami
existuju viaceré Sirsie mikroregionalne stvislosti. Preto v tejto stvislosti pre rie$ené tzemie SUPN-
O Uzemi jedenastich obci BeSenov, Branovo, Dubnik, Gbelce, Jasova, Nova Vieska, Ruban Strekov,
Svéty Peter, Svodin, Sarkan je pouzivany tiez termin ,mikroregion®.

Kedze v rieSenom Uzemi spoloéného Uzemného planu obci sa nachadzaju obce s viac ako 2 000
obyvatelmi, vzmysle § 21 ods. 2 zakona ¢&.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zékon) je potrebné spracovat koncept rieSenia.

Navrhové obdobie pre prvu etapu spolo€ného Uzemného planu obci je stanovené do roku 2025 a navrhové
obdobie pre druhu etapu spolo¢ného Uzemného planu obci je stanovené od roku 2025.

Dévodom pre obstaranie spoloéného uUzemneho planu obci je ziskanie zakladného nastroja
Uzemného planovania v sulade s ustanoveniami §11 zakona ¢€.50/1976 o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov av sllade s ustanoveniami §12 vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z.
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Spracovanie spolo¢ného Uzemného planu vychadza z predpokladu, Ze obce, ktoré Gzemny plan zahriuje,
tvoria relativne kompakiny Uzemny celok vijuznej Casti Slovenska s viacerymi spoloénymi Uzemnymi
a urbanistickymi charakteristikami, spolo€nymi znakmi vyvoja, s moznostami efektivnej kooperacie v oblasti
byvania, obcianskej vybavenosti, dobudovania technickej a dopravnej vybavenosti, v oblasti tvorby
pofnohospodarskej krajiny a budovania tzemného systému ekologickej stability, v oblasti rozvoja cestovného
ruchu, Sportu a rekredcie a miestnych ekonomickych aktivit.

Spolo¢ny Uzemny plan obci vytvdra uzemné predpoklady pre socialno-ekonomicky a ekologicky trvalo
udrZatelny rozvoj rieSeného Uzemia a jeho jednotlivych obci. Predpokladom je koordinovany postup v8etkych
zainteresovanych obci, premietnuty do spolo€ného tzemného planu obci.

Perspektivne bude vhodné zapojit do Uzemnej, funkéno-priestorovej a tzemnoplanovacej spoluprace aj obce
Pribeta, Dulovce a Semerovo, s predpokladmi budovania vSestrannej spoluprace v ramci zdruzenia obci
Dvory a okolie.

Vysledkom Uzemnoplanovacej ¢innosti je ziskanie Uzemnoplanovacej dokumentécie, ktord bude komplexne
rieSit Uzemny rozvoj jednotlivych obci a po schvaleni bude zavaznym dokumentom pre obce, obyvatelov obce
a ostatnych u€astnikov procesu povolovania a realizacie planovanych zdmerov Gzemného rozvoja obci.

Specifikom spolodného Gizemného planu je spracovanie vystupov na mikroregiondlnej Grovni a sti¢asne na
arovni obci s ciefom dosiahnut efektivnu suc€innost oboch Urovni a v8estrannu spolupracu obci.

111 DOVODY NA OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV CiSLO 1/2016
SPOLOENEHO UZEMNEHO PLANU OBCi — OBEC DUBNIK

Dévody na obstaranie Zmien a doplinkov Cislo 1/2016 spolo¢ného Gzemného planu obci — obec
Dubnik (dalej ZaD ¢&. 1/2016 SUPN-O Dubnik:

* Zapracovat navrhované zmeny a Upravy funkéného vyuZitia a spésobu regulacie ploch, ktoré
vyplynuli z novych poziadaviek obce a individualnych stavebnikov, do plathného SUPN-O
Dubnik.
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Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

DOVODY NA OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV CiSLO 2/2025

SPOLOCNEHO UZEMNEHO PLANU OBCIi — OBEC DUBNIK

Dovody na obstaranie Zmien a doplnkov €islo 2/2025 spoloéného Uzemného planu obci — obec

Dubnik (dalej aj ako ZaD ¢. 2/2025 SUPN-O Dubnik):

Zapracovat navrhované zmeny a Upravy funkéného vyuzitia a spdsobu regulacie ploch, ktoré

vyplynuli z novych poziadaviek obce a individualnych stavebnikov, do platného SUPN-O
Dubnik.

Obstaravanie ZaD &. 2/2025 SUPN-O Dubnik schvalilo Obecné zastupitefstvo obce Dubnik

Uznesenim ¢&. 425/2025 dna 05. 07. 2025. Predmetom rieSenia je najma:

Aktualizacia 24 pléch funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania v zmysle kapitoly

1.2.2.
Vytvorenie plochy pre zariadenie podporovaného byvania zdravotno-socidlneho charakteru

typu dom seniorov a denny stacionar.

Technické spresnenie moznosti realizacie vystavby na vyhladovych plochach podla platnej

dokumentacie.
Doplnenie a Uprava Siestich regulaénych listov zakladnych druhov funkéného vyuzitia,

uvedenych v ramci charakteristiky hlavnych funkcii s uvedenim prvkov priestorovej requlacie
zavéznej ¢asti dokumentacie.

o ZmieSané Uzemie s dominantnou funkciou byvanie (PBr, PBb)

ZmieSané uzemie s dominantnou funkciou obéianskej vybavenosti (POV)
Vyrobné Uzemie — areal polnohospodarskej vyroby (VN)

ZmieSané vyrobné Uzemie — vyrobné parky a prevadzkové dvory (PVL)
Rekreaéné aredly, rekreacné lokality (R)

o _Technick& vybavenost (TV)

O |0 [0 |O

Aktualizacia a doplnenie vodovodnej sustavy potrubi zdsobovania obce pitnou vodou.

Doplnenie navrhovaného VTL plynovodu v zdpadnej ¢asti k.U. Dubnik.

Doplnenie jestvujuceho NTL plynovodu v centralnej ¢asti k.u. MikulaSov dvor.

Aktualizicia prvkov RUSES.

Aktualizacia Statistickych Udajov o demografickom zloZeni obyvatelstva obce, ako aj o stave

a Strukture bytového fondu obce.

Vytvorenie Uzemnotechnickych podmienok pre podporu realizdcie a modernizacie plynovych

stanic fungujucich na baze bio zlozZiek.

Doplnenie zasad rozvoja polnohospodarskej vyroby s cielom podporovat lahky a nezavadny

potravinarsky priemysel a spracovanie potravin, viazanych na lokalnu polnohospodarsku
produkciu

Zapracovanie potreby zohladriovania odporucanych odstupovych vzdialenosti novych

stacionarnych zdrojov znedistovania ovzduSia v zmysle medziéasom aktualizovanej
legislativy.

Vypustenie ochrannych pasiem cintorinov (pohrebisk) v zmysle medzi¢asom aktualizovanej

legislativy.
Vypustenie loziska nevyhradeného nerastu.

Aktualizacia ochrannych a bezpedénostnych pasiem jednotlivych druhov a foriem technickej

infrastruktury v zmysle medzi¢asom aktualizovanej legislativy.

Aktualizacia navrhovaného zastavaného Uzemia v kontexte vymedzenia novych rozvojovych
ploch tychto zmien a dopinkov.
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Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

o Aktualizacia zavéznych requlativov vyplyvajucich

z nadradenej

Uzemnoplanovacej

dokumentacie Nitrianskeho kraja v platnom zneni.
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Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

1.2 HLAVNE CIELE SPOLOCNEHO UZEMNEHO PLANU OBCI

Hlavnym cielom spoloéného uzemného planu obci je:

e dosiahnut harmonicky, efektivny rozvoj rieSeného Uzemia ako Uzemného celku a su¢asne
jeho jednotlivych obci:

e vyuZzit Uzemneé rezervy (nevyuZzité plochy, stavebné medzery) v zastavanom uzemi obce pre
dalSi uzemny rozvoj funkcii

e navrhnut funkéné vyuzitie nevyuzivanych byvalych polnohospodéarskych dvorov a majerov
na viacfunkéné vyrobné (pofnohospodarstvo, komundalna, stavebna vyroba, skladové
hospodarstvo a pod.) pripadne agroturistické ucely

e upravit existujuce plochy verejnej zelene a navrhnat nové plochy verejnej zelene
e navrhnut nové plochy krajinnej zelene

e doplnit technicku vybavenost obci

e optimalizovat dopravnu vybavenost a navrhnut rieSenie dopravnych problémov

e navrhndt nové vhodné plochy pre rekreaciu, navrhnut rekrea¢né trasy a obnovit byvalé
dopravné prepojenia medzi obcami a rekreacnymi lokalitami

e navrhnut opatrenia na skvalitnenie verejnych komunikacnych priestorov obce

e zapojit prvky s kulturno-historickymi hodnotami do verejnych komunikaénych priestorov obce
a do obrazu vidieckej krajiny

e navrhnut Uzemné opatrenia na rieSenie problému privalovych dazdovych véd
Naplnenie tohto ciela podmieriuju faktory:

e dopravna siet: Zeleznicnd medzindrodnd trat v Uuseku Dvory — Gbelce a cestnd
s ohrani€ujucimi komunikaciami /75 (Dvory — Kolta), 1I/509 (Baj¢ — Gbelce), 11/511
(Hurbanovo — Dvory — Vrable), 11/588 (Gbelce — Svodin — Farna), a vnatornymi 11/589 (Jasova
— Svaty Peter) a Jasova — Strekov, ktora je vnitornou osou rieSeného Uzemia,

e vinohradnictvo, ktoré sa javi byt hlavnou stmelujucou funkciou Uzemia, nakolko celé uzemie
je sucastou juhoslovenskej vinarskej oblasti a v ramci nej navrhovanej tzv. ,Parizskej vinnej
cesty",

e potencial vidieckej krajiny pre cestovny ruch — letné Sporty, pobyty pri vode, vidiecky
turizmus, poznévaci turizmus, turizmus na baze vinohradnictva, rekreany pobyt na vidieku,
hipoturistika, agroturistika, Sport, polovnictvo, rybarstvo, cykloturistika,

e potok Pariz — urbanisticka prirodna a kompozi¢na os Uzemia

e kooperdcia v oblasti Uzemno-urbanistického rozvoja, vtom aj spoloéného postupu pri
ziskavani pracovnych prilezitosti a znizovania nezamestnanosti,

e kooperacia v oblasti krajinno-ekologickej, v oblasti tykajucej sa polnohospodarstva
a lesného hospodarstva, ochrany prirody, tvorby USES a pod.

121 HLAVNE CIELE NAVRHOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV CiSLO 1/2016
SPOLOENEHO UZEMNEHO PLANU OBCi — OBEC DUBNIK

Hlavné ciele navrhovanych Zmien a doplinkov &. 1/2016 SUPN-O Dubnik:

* Zmena spbsobu regulacie priestorového vyuzitia vSetkych funkénych pléch byvania
v rodinnych domoch, pléch zelene pri rodinnych domoch (sukromné z&hrady pri rodinnych
domoch, zelen pri bytovych domoch) a sp6sobu zastavby na hranici tychto funkénych pléch,

- zmena umozni presnejSie a jednoznacnejSie vyuzitie novych pozemkov
pre vystavbu rodinnych domov, (prip. malopodlaznych bytovych domov) a vyuzitie
existujucich pozemkov rodinnych domov (resp. pléch zelene zéhrad pri rodinnych
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Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

domoch) vo vztahu ku rekonstrukcii, dostavbe, prestavbe, pripadne vystavbe novych
rodinnych domov na existujucich pozemkoch rodinnych domov.

- v pripade vystavby /dostavieb na plochach zelene zahrad pri existujdcich rodinnych
domoch ide tiez o stavebné zasahy na polnohospodarskej péde, umiestnenej vSak
v hraniciach zastavaného Uzemia — v charakteristickej (tradi€nej) ulicovej zastavbe
so zadhradami vo vnutri obytnych blokov a donedavna intenzivne polnohospodarsky
vyuzivane;.

* Navrh Sportovych ploch v zdpadnej Casti obce Dubnik pri polnohospodarskom druzstve.
Zmena umozni vystavbu futbalového ihriska so zazemim.

» Navrh gisticky odpadovych véd (COV) na lokalite N72 (podlia platného SUPN-O Dubnik).
Lokalita sa nachadza pod vodnou nadrzou ,Dubnik 1. Podla SUPN-O Dubnik (rok 2008) je
na danej regulac¢nej jednotke ur€ena funkcia - zmieSané Uzemie s dominantnou funkciu
obcianskej vybavenosti (POV).

* Zmena funkéného vyuzitia na Casti Regula¢nej jednotky N85 z funkcie zmieSané Uzemie
s dominantnou funkciu obdcianskej vybavenosti (POV) na zmie$ané vyrobné Uzemie
s funkciami priemyselnd, stavebna, komunalna vyroba, vyrobné a nevyrobné sluzby,
autodoprava, polnohospodarska vyroba, polnohospodarske sluzby, polhnohospodarske
skladovanie, skladovanie a distribucia (PVL).

* Zmena funkéného vyuZitia regulacnej jednotky N95 a Casti regulacnej jednotky 97 na
zmieSané Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch z funkcii: N95 —
zmieSané Uzemie s dominantnou funkciou byvania v bytovych domoch (PBb) a 97 — Sportové

v

plochy (S).
* Navrh novych rozvojovych pléch na vystavbu rodinnych domov v severnej ¢asti obce.

* Zmena funkéného vyuZzitia regulacnej jednotky N18 z vyrobné Uzemie s funkciami
priemyselna, stavebna, komunalna vyroba, vyrobné a nevyrobné sluzby, autodoprava (VN)
na zmie$ané vyrobné Uzemie s funkciami priemyselna, stavebna, komunalna vyroba,
vyrobné anevyrobné sluzby, autodoprava, polnohospodarska vyroba a sluzby,
polnohospodarske skladovanie, skladovanie a distribucia (fahka vyroba, zberny dvor) (PVL)

* Navrh novej plochy pre zmieSané Uzemie polnohospodarskej vyroby, Sportu a rekreéacie
(PVR) — prevaddzka na spracovanie hrozna avyrobu vina, sluZzobny byt a penzion
pre navStevnikov vinarstva avinohradu s moznostou poskytovania reStauranych
a ubytovacich sluzieb

* Stanovenie centralnej ¢asti obce

HLAVNE CIELE NAVRHOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV CiSLO 2/2025

SPOLOCNEHO UZEMNEHO PLANU OBCI — OBEC DUBNIK

Hlavnym ciefom navrhovanych Zmien a doplnkov &. 2/2025 SUPN-O Dubnik je aktualizacia 24 pléch
funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania.

Jednotlivé plochy sU oznaéené ako z1, z2, z3 az z24. Graficky sU vymedzené na vykrese €. 3 —
Komplexny urbanisticky navrh zastavaného Uzemia obe v mierke M = 1:5 000 Zmien a doplnkov
¢. 2/2025.

Zastavovacie podmienky su vyjadrené v zmysle stanovej metodiky Uzemného planu v platnom
zneni, pripadne jej aktualizaciu. Kazda plocha je priradend do tzv. zakladnej requlaénej jednotky,
ktora je nositelom funkéno-priestorovej requlacie. Regulaéné jednotky su graficky vymedzené na
vykrese ¢. 4 — Navrh funkénej a priestorovej requlacie v mierke M = 1:5 000 Zmien a doplnkov
6. 2/2025.

Struénu charakteristiku jednotlivych ploch mo6ze uviest nasledovne:
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Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

Plocha z1
o Katastralne Uzemie: Dubnik
» \lymera plochy: 2177 m?

Pbvodné oznadenie regulaénej jednotky: 66

Po6vodné oznacenie funkcia: VKP

Po6vodna funkcia: verejny komunikaény priestor

Navrhované oznacenie regulaénej jednotky: 66

Navrhované oznacenie funkcie: POV

Navrhovana funkcia: ZmieSané Uzemie s dominantnou funkciou

obd&ianskej vybavenosti

Ide o zdmer obce vymedzit plochu pre realizdciu zariadenia podporovaného byvania

zdravotno-socialneho charakteru typu dom déchodcov a/alebo denny stacionar. Plocha je
navrhnuta na zmenu funkéného vyuzitia v zastavanom Uzemi obce.

Plocha z2
o Katastralne Uzemie: Dubnik
» Vymera plochy: 62 086 m?

Pbvodné oznadenie regulaénej jednotky: N69, -

Po6vodné oznacenie funkcie: Zl, OP

Po6vodna funkcia: zelen izolaéna a ochranna, ornd pbéda

Navrhované oznacenie reqgulacnej jednotky: N114

Navrhované oznacenie funkcie: PVL

Navrhovana funkcia: ZmieSané vyrobné Uzemie — vyrobné parky

a prevadzkové dvory

Ide o zamer sukromného investora rozSirit a modernizovat existujuci areal

polnohospodarskej a potravinarskej vyroby mlieka a syrov vychodnym a juhovychodnym
smerom. Hlavnu &innost budu tvorit polnohospodarske stavby a stavby priemyselného
vyuzitia potravinarskeho charakteru. Umiestriované budu zariadenia pre spracovanie mlieka,
ryb, podnikové predajne, nevyhnutné skladovacie priestory, sennik, sklenik, ako aj
doplnkové zariadenia obderstvenia alebo drobné stavby Sportovo-rekreaéného charakteru
sukromného vyuzitia. RozSireny aredal dotvori izolaéna zelerl. Plocha z2 je navrhnuta
analogicky k vymedzeniu regulaénej jednotky 32. Pre plochu z2 je vS§ak vzhladom na potrebu
definovanie urbanistickych intervencii (Koncepéné zaradenie Uzemia requlaénej jednotky
KZU) navrhnuta nova requlaénd jednotky N114 v etape navrh.

Plocha z3
o Katastralne Uzemie: Dubnik
» \lymera plochy: 23 140 m?

Po6vodné oznadenie requlacnej jednotky: 32/-

Po6vodné oznacenie funkcie: PVL/-

Povodna funkcia: ZmieSané vyrobné Uzemie — vyrobné parky

a prevadzkové dvory/orna pdda

Navrhované oznadenie requlacnej jednotky: 99

Navrhované oznadenie funkcie: TV
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Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

Navrhovana funkcia: Technicka vybavenost

Ide o zamer sukromného investora rozSirit a modernizovat jestvujucu bioplynovu stanicu,

vratane zmeny technoldégie na biometan. Snahou investora je zvySit podiel obnovitelnych
biozloziek v plynarenskej sustave SR. V smere ekologie a udrzatelnosti. Sucastou plochy je
aj_vyvedenie média, resp. napojenie VTL pripojovacim plynovodom VTL DN 80, PN 40
zapadnym smerom na existujucu infrastruktiru SPP. Plocha z3 vznikne odélenenim casti
regulacnej jednotky 32, ako aj rozSirenim juznym smerom na ploche ornej pdédy. Pre plochu
z3 je vytvorend nova requla¢nd jednotka 99.

Plocha z4
o Katastralne Uzemie: Dubnik
» \lymera plochy: 27 287 m?

Po6vodné oznadenie requlacnej jednotky: -

Po6vodné oznacenie funkcie: OP

Povodna funkcia: orna pdda

Navrhované oznadenie requlaénej jednotky: N106

Navrhované oznacenie funkcie: TV

Navrhovana funkcia: Technicka vybavenost

V nadvéznosti na priestorové vymedzenie plochy z3 ide o Uzemnotechnicky potencial

rozSirenia prilahlej bioplynovej a biometanovej stanice. Od plochy z3 je Uzemne
segregovana pre potreby vyvedenia plynovodu zapadnym smerom, vratane reSpektovania
jeho bezpecnostného pasma, ako aj pre zachovanie a reSpektovanie ochranného pasma
dialkového privodu vody Gabdikovo-Nové Zamky — ,Levice, pre ktoré je rezervovand ¢ast
plochy z6. Pre plochu z4 je vytvorena nova requlaéna jednotka N106.

Plocha z5
o Katastralne Uzemie: Dubnik
» \lymera plochy: 14 413 m?

Pbvodné oznadenie regulaénej jednotky: -

Povodné oznacenie funkcia: OP

Po6vodna funkcia: orna poda

Navrhované oznadenie requlacnej jednotky: N107

Navrhované oznacenie funkcie: PVL

Navrhovana funkcia: ZmieSané vyrobné Uzemie — vyrobné parky

a prevadzkové dvory

V nadvéaznosti na priestorové vymedzenie plochy z2 ide o zdmer sukromného investora

rozSirit a modernizovat existujuci areal polnohospodarskej a potravinarskej vyroby mlieka
asyrov__ vychodnym ajuhovychodnym smerom. Hlavnd ¢&innost  budu tvorit
polnohospodarske stavby a stavby priemyselného vyuZitia potravinarskeho charakteru.
Umiestriované budu zariadenia pre spracovanie mlieka, ryb, nevyhnutné skladovacie
priestory, sennik, sklenik, ako aj doplnkové zariadenia Sportovo-rekreaéného charakteru
sukromného vyuzitia. RozSireny areal dotvori izolaénd zeleri. Od plochy z2 je Uzemne
segregovana pre potrebu reSpektovania ochranného pasma dialkového privodu vody, pre
ktory je rezervovana Cast plochy z6. Pre plochu z5 je vytvorena nova regulaéna jednotka
N107.

Plocha z6

Katastralne uzemie: Dubnik
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Vymera plochy: 43 926 m?

Po6vodné oznadenie requlacnej jednotky: -

Povodné oznacenie funkcia: OP

Povodna funkcia: orna pdda

Navrhované oznadenie requlacnej jednotky: N108

Navrhované oznacenie funkcie: ZI

Navrhovana funkcia: Druhy krajinnej a sidelnej zelene — zelen

izolaéna strednd, vysoka

Plocha z6 predstavuje vyhladovy zamer realizacie izolacnej zelene vyrobného arealu.

Nadvézuje na povodny urbanisticky zamer, ktory je dodnes stanoveny v platnej dokumentacii

ako requlaéna jednotka N69. Cast plochy medzi plochami z3 a z4 je vymedzend pre potrebu

reSpektovania ochranného pasma dialkového privodu vody. Pre plochu z6 je vytvorena nova

requla¢né jednotka N108.

Plocha z7
o Katastralne Uzemie: Dubnik
* _Vymera plochy: 6 644 m?

Po6vodné oznadenie requlacnej jednotky: N74

Po6vodné oznacenie funkcia: POV

Povodna funkcia: ZmieSané Uzemie s dominantnou funkciou

obdianskej vybavenosti

Navrhované oznacenie requlacnej jednotky: N74

Navrhované oznacenie funkcie: R

Navrhovana funkcia: rekreacné arealy, rekreacné lokality

Plocha z7 predstavuje preklasifikovanie requlaénej jednotky N74 z etapy vyhlad do etapy

navrh, vratane zmeny funkcie z obc€ianskej vybavenosti na rekreacné vyuzitie. Oznacenie
requlaénej jednotky ostdva bez zmeny. Ide o konkrétny zamer sukromného investora
vybudovat rekreaéné chatky pri rybniku. Plocha je z majetkovopravnych, ako aj
prevadzkovych suvislosti vymedzena v nadvéznosti na susedny areal polnohospodarskej

vyroby.

Plocha z8
» Katastralne Uzemie: Dubnik
» \lymera plochy: 12 559 m?

Po6vodné oznadenie requlacnej jednotky: -

Po6vodné oznacenie funkcia: OP

Po6vodna funkcia: orna poda

Navrhované oznacenie reqgulacnej jednotky: N74

Navrhované oznacenie funkcie: R

Navrhovana funkcia: rekreacné arealy, rekreacné lokality

Plocha z8 predstavuje rozSirenie requlacnej jednotky N74, rieSenej ako predchadzajuca

plocha z7. Ide o konkrétny zamer sukromného investora vybudovat rekreaéné chatky pri
rybniku, avSak vo vaéSom ploShom zamere, ako sa pobvodne v platnej dokumentacii
uvazovalo.
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Plocha z9
o Katastralne Uzemie: Dubnik
» Vymera plochy: 6 502 m?

Pbvodné oznadenie regulaénej jednotky: -

Po6vodné oznacenie funkcie: OP

Po6vodna funkcia: orna poda

Navrhované oznadenie requlaénej jednotky: N68

Navrhované oznacenie funkcie: yA|

Navrhovana funkcia: zelen izolaénd a ochranna

Ide o rozSirenie existujicej requlacnej jednotky izolacnej zelene, analogicky k novému

vymedzeniu, resp. rozsireniu prilahlych aktivit polnohospodarskej vyroby. Plocha z6 tak
predstavuje vyhladovy zamer realizacie izolaénej zelene vyrobného arealu. Nadvazuje na
povodny urbanisticky zamer, ktory je dodnes stanoveny v platnej dokumentdcii ako
requlaéna jednotka N68. Plocha z9 je navrhnutd ako rozSirenie regulaénej jednotky N68.

Plocha z10
o Katastralne Uzemie: Dubnik
* Vymera plochy: 2293 m?

Po6vodné oznadenie requlacnej jednotky: -

Po6vodné oznacenie funkcia: OP

Povodna funkcia: orna pdda

Navrhované oznadenie regulaénej jednotky: N109

Navrhované oznacenie funkcie: ZI

Navrhovana funkcia: zelen izolaéna a ochranna

Plocha z10 predstavuje vyhladovy zadmer realizacie izolaénej zelene vyrobného areéalu

v nadvéznosti na plochy z9 a z6. Nadvazuje na pdvodny urbanisticky zamer, ktory je dodnes
stanoveny v platnej dokumentacii ako requlaéna jednotka N68. Pre plochu z10 je vytvorena
nova requlac¢na jednotka N109.

Plocha z11
o Katastralne Uzemie: MikulaSov dvor
* Vymera plochy: 7 334 m?

Po6vodné oznadenie requlacnej jednotky: -

Povodné oznacenie funkcia: OP

Povodna funkcia: orna pdda

Navrhované oznadenie regulaénej jednotky: N110

Navrhované oznadenie funkcie: VR

Navrhovana funkcia: vyrobné Uzemie s funkciami priemyselna,

stavebnd, komunalna vyroba, vyrobné
a nevyrobné sluzby, autodoprava

Ide o zamer sukromného investora rozSirit a modernizovat  existujuci areal

polnohospodarskej a komunalnej vyroby, ktory sa nachadza v extenzivne urbanizovanej
usadlosti MikulaSov dvor. Realizované budu budovy a zariadenia lahkého priemyselného
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vyuzitia a skladové hospodarstvo. Pre plochu z11 je vytvorena nova requlaéna jednotka

N110.

Plocha z12

Katastralne uzemie:

MikulaSov dvor

Vymera plochy:

5994 m?

Pbvodné oznadenie regulaénej jednotky:

N97

Povodné oznacenie funkcia:

PBr

Po6vodna funkcia:

zmieSané Uzemie - byvanie v rodinnych

domoch

Navrhované oznadenie requlacnej jednotky:

N97

Navrhované oznacenie funkcie:

VN

Navrhovana funkcia:

vyrobné Uzemie s funkciami polnohospodarska

vyroba, polnohospodarske sluzby, polnohos-

podarske skladovanie

Plocha z12 predstavuje zmenu funkéného vyuzitia requlaénej jednotky N97, ktorej oznadenie

ostava ponechané. Vymedzenie jednotky ostava bez zmeny. Ide o zadmer sukromného

investora nevyuzivané byvalé budovy byvania v rodinnych domoch prebudovat na sezéne

ubytovanie pre pomocnych pracovnikov (ubytovne) a v pripade potreby aj doplnit mensimi

zariadeniami pre spracovanie potravin, dielfiami a doplnkovymi skladmi.

Plocha z13

Katastralne uzemie:

MikulaSov dvor

Vymera plochy:

5271 m?

Pbvodné oznadenie regulaénej jednotky:

K2/Y2

Povodné oznacenie funkcia:

ZV/VNKP

Po6vodna funkcia:

zelen verejna/verejné komunikaéné priestory

Navrhované oznadenie requlacnej jednotky:

K2

Navrhované oznacenie funkcie:

VN

Navrhovana funkcia:

vyrobné Uzemie s funkciami polnohospodarska

vyroba, polnohospodarske sluzby, polnohos-

podarske skladovanie

Plocha z13 predstavuje zmenu funkéného vyuzitia regulacnej jednotky K2, ktorej oznaéenie

ostava ponechané. Regula¢na jednotka bude rozSirena o ¢ast plochy z requlaénej jednotky

Y2, ktord bola vymedzenda ako verejny komunikaény priestor. Ide o zamer sukromného

investora intenzifikovat Uzemie. Realizované by tu mali byt stavby a zariadenia drobnej

komunalnej vyroby, opravy, servisu a dielni.

Plocha z14

Katastralne uzemie:

MikulaSov dvor

Vymera plochy:

4 356 m?

Pbvodné oznadenie regulaénej jednotky:

D2

Povodné oznacenie funkcia:

POV

Po6vodna funkcia:

zmieSané Uzemie - obdianska vybavenost

Navrhované oznadenie requlacnej jednotky:

N118
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» Navrhované oznacenie funkcie:

PVL

» Navrhovana funkcia:

Zmiesané vyrobné Uzemie — vyrobné parky

a prevadzkové dvory

Plocha z14 predstavuje zmenu ¢asti funkéného vyuzitia requlacnej jednotky D2. Ide o zamer

sukromného investora doplnit Uzemie modernymi zariadeniami spracovania potravin, ktorym

budu sekundovat dielne a doplnkové sklady. Pre plochu z14 je vytvorend nova requlaéna

jednotka N118.

Plocha z15
+ Katastralne uzemie: MikulaSov dvor
+ Vymera plochy: 6 366 m?
+ PdAvodné oznacenie requlacnej jednotky: Cc2/B2
+ PoAvodné oznacenie funkcia: ZV/PBr

Po6vodna funkcia: zelen verejnd/zmieSané Uzemie - byvanie

v rodinnych domoch

Navrhované oznacenie reqgulacnej jednotky: Z1

Navrhované oznacenie funkcie: PBb

Navrhovana funkcia: zmieSané Uzemie s dominantnou funkciou

byvania v bytovych domoch

Plocha z15 predstavuje zruSenie regulaénych jednotiek C2 a B2, resp. priradenie ich

povodného vymedzenie k susednej requlacnej jednotke Z1 funkéného vyuzitia byvania
v bytovych domoch. Ide o zdmer sikromného investora dobudovat na tychto plochach nové
budovy byvania.

Plocha z16
+ Katastralne uzemie: Velka tabula
« _Vymera plochy: 16 838 m?
» Pbévodné oznacenie regulagnej jednotky: T2
s Pdvodné oznacenie funkcia: PBr
» Pdbvodna funkcia: zmieSané Uzemie - byvanie v rodinnych
domoch

Navrhované oznadenie requlacnej jednotky: N111

Navrhované oznacenie funkcie: PVL

Navrhovana funkcia: ZmieSané vyrobné Uzemie — vyrobné parky

a prevadzkové dvory

Plocha z16 vznikne oddlenenim c&asti Uzemia regulacnej jednotky T2. Ide o zamer

stukromného investora zhodnotit tieto nevyuzivané pozemky pre polnohospodarsku vyrobu
farmarskeho typu. Pre plochu z16 je vytvorena nova requlacna jednotka N111.

Plocha z17
+ Katastralne Uzemie: Velka tabula
+ Vymera plochy: 159 165 m?
s Pdvodné oznadenie requlaénej jednotky: -
» Pdvodné oznacenie funkcia: -
» Pdbvodna funkcia: orna péda
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Navrhované oznadenie requlacnej jednotky: N112

Navrhované oznacenie funkcie: PVL

Navrhovana funkcia: ZmieSané vyrobné Uzemie — vyrobné parky

a prevadzkové dvory

Ide o zamer sukromného investora rozSirit a modernizovat vlastné stavby a zariadenia

zmieSanej vyroby, vyroby energie na baze bioplynu z aktivit polnohospodarstva
a doplnkovych hospodarskych stavieb. Plocha z17 vznikne rozSirenim requlaénej jednotky
X2 rovnakého funkéného vyuzitia, ako aj dopravno-prevadzkového systému, na plochach
ornej ornej pddy. Pre plochu z17 je vytvorend nova regulacna jednotka N112 zmiesaného
vyrobného Uzemia s funkciami priemyselnd, stavebna, komundlna vyroba, vyrobné a
nevyrobné sluzby, autodoprava, polnohospodarska vyroba, polnohospodarske sluzby,
polnohospodarske skladovanie, skladovanie a distriblcia.

Plocha z18
o Katastralne Uzemie: Velka tabula
» Vymera plochy: 251 900 m?

Po6vodné oznadenie requlacnej jednotky: -

Po6vodné oznacenie funkcia: OP

Povodna funkcia: orna pdda

Navrhované oznadenie requlaénej jednotky: N115

Navrhované oznacenie funkcie: PVL

Navrhovana funkcia: ZmieSané vyrobné Uzemie — vyrobné parky

a prevadzkové dvory

Ide o zamer sukromného investora valorizovat vlastné aktivity etablovaného arealu

polnohospodarskej vyroby, spracovania potravin a doplnkovej komunalnej vyroby
a nevyrobnych sluzieb. Plocha z18 vznikne analogicky ako roz§irenie requlaénej jednotky X2
severozapadnym smerom, avSak pre plochu z18 je vytvorend nova requlaéna jednotka
N115. Plocha z18 bude mat rovnaké funkéné vyuzitie, ako aj rovnaky dopravno-prevadzkovy
systém ako susednd jestvujuca regulaéna jednotka X2.

Plocha z19
» Katastralne Uzemie: Velké tabula
e Vymera plochy: 20 285 m?

Po6vodné oznadenie requlacnej jednotky: S2

e Povodné oznacenie funkcia: PBr
» Povodna funkcia: zmieSané Uzemie - byvanie v rodinnych
domoch

Navrhované oznadenie regulaénej jednotky: N119

Navrhované oznadenie funkcie: Y4

Navrhovana funkcia: zelen zahrad pri rodinnych domoch

V platnej Uzemnopldnovacej dokumentacie je pre danu plochu stanovené funkéné vyuzitie

byvania v rodinnych domoch, avSak tato ¢ast requlaénej jednotky je v zavdznom requlacnom
vykrese uréenda ako ,krajinna a sidelna zelen, Sport, rekreacia“. V_zmenach a doplnkoch
dochéadza v nadvaznosti na plochu z23 k zmene funkéného vyuzitia na zahrady pri rodinnych
domoch. Plocha sa nachadza v ochranné pasme zeleznié¢nej drahy, definovanom § 5 Zakona
¢. 513/2009 Z. z. o drahach. Ochranné pasmo drahy je potrebné v nizSich stuprioch
projektovej dokumentécie reSpektovat.
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Plocha z20
+ Katastralne uzemie: Velka tabula
« Vymera plochy: 1 346 m?
+ Pbvodné oznacenie requlacnej jednotky: Y2
» Pdbvodné oznadenie funkcia: VKP
» Pdbvodna funkcia: Verejné komunikacné priestory
» Navrhované oznacenie reqgulaénej jednotky: N113
» Navrhované oznacenie funkcie: VN

» Navrhovana funkcia:

vyrobné Uzemie s funkciami polnohospodarska

vyroba, polnohospodarske sluzby, polnohos-

podarske skladovanie

e Plocha z20 vznikne oddlenenim dasti Uzemia regulacne jednotky Y2. Je navrhnuta

analogicky k ploche z12, oddelend je pre zachovania existujlucej pristupovej cesty. Taktiez

ide o zamer sukromného investora dobudovat objekty na sezdéne ubytovanie pomocnych

pracovnikov (ubytovne) a doplnit ich modernymi zariadeniami pre spracovanie potravin,

dielniami a doplnkovymi skladmi. Pre plochu z20 je vytvorena nova requla¢nd jednotka N113.

Plocha z21

o Katastralne Uzemie:

MikulaSov dvor

» \lymera plochy:

3489 m?

» Povodné oznacenie requlaénej jednotky:

12

» Po6vodné oznacenie funkcia:

POV

» Po6vodna funkcia:

zmieSané Uzemie - obdianska vybavenost

» Navrhované oznadenie requlacnej jednotky:

N117

* Navrhované oznacenie funkcie:

PVL

» Navrhovana funkcia:

zmieSané Uzemie - vyroba

e |de ozamer sukromného

investora

valorizovat  aktivity etablovaného aredlu

polnohospodarskej vyroby, spracovania potravin a doplnkovej vybavenosti. Pre plochu z21

ie vytvorena nova requlacna jednotka N117.

Plocha z22

o Katastralne Uzemie:

Velka tabula

* Vymera plochy:

207 356 m?

» Povodné oznacenie requlaénej jednotky:

e Povodné oznacenie funkcia:

oP

» Po6vodna funkcia:

orna poda

» Navrhované oznadenie requlacnej jednotky:

N121

» Navrhované oznacenie funkcie:

PVL

» Navrhovana funkcia:

zmiesané Uzemie — vyroba

e |de ozamer sukromného

investora

valorizovat  aktivity etablovaného aredlu

polnohospodarskej vyroby,

spracovania potravin _a doplnkovej

komunalnej vyroby

a nevyrobnych sluzieb. Pre plochu z22 je vytvorena nova requlaéna jednotka N121.

Plocha z23
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o Katastralne Uzemie: Velka tabula

* \lymera plochy: 23239 m?

» PoOvodné oznacenie requlaénej jednotky: S2

» PoOvodné oznacenie funkcia: PBr
» Po6vodna funkcia: zmieSané Uzemie - byvanie v rodinnych
domoch

» Navrhované oznacenie requlaénej jednotky: N120

* Navrhované oznacenie funkcie: PBr
» Navrhovana funkcia: zmieSané Uzemie - byvanie v rodinnych
domoch

» Vplatnej tzemnoplanovacej dokumentacie je pre danu plochu stanovené funkéné vyuzitie
byvania v rodinnych domoch, avSak tato ¢ast reqgulacnej jednotky je v zavdznom requlaénom
vykrese uréena ako ,krajinna a sidelna zelen, Sport, rekreacia“, t.i. bez moznosti realizacie
budov. Pre stanovenie jednoznaénych zastavovacich podmienok je v tychto zmenéch
a doplnkoch pre plochu z23 navrhnuta nova requlaéna jednotka N120 rovnakého funkéného

vyuzitia.s
Plocha z24
+ Katastralne uzemie: MikulaSov dvor
+ Vymera plochy: 2 887 m?
+ Pbvodné oznacenie requlacnej jednotky: E2,G2,F2/H2
» Pdévodné oznacenie funkcia: POV.POV.POV/ZV
» Pbdvodna funkcia: zmieSané uzemie - ob&ianska vybavenost/

zelen verejna

» Navrhované oznacenie requlacnej jednotky: E2

* Navrhované oznacenie funkcie: POV

» Navrhovana funkcia: zmieSané Uzemie - obdianska vybavenost

» Ide o zadmer scelenie troch regulaénych jednotiek ob&ianskej vybavenosti do jedného celku.
Bez fragmentacie Uzemia ¢leneného v podrobnosti na budovy, resp. vytvorenie jednej
ucelenej plochy. Plocha je vymedzena pre zamer sukromného investora dotvorit Uzemie
riaditel'stva polnohospodarskej produkcie administrativou a novou budovu muzea.

VYHODNOTENIE DOTERAJSEJ UZEMNOPLANOVACEJ

DOKUMENTACIE RIESENEHO UZEMIA

Pre obce Beseriov, Branovo, Nova Vieska, Sarkan nebol doteraz spracovany Gizemny plan obce,
pre tieto obce nie je v su€asnosti platna ziadna uzemnoplanovacia dokumentacia. Svaty Peter ma
vypracovany Uzemny plan z roku 1998, obec Strekov ma stary Uzemny plan z roku 1975, obec
Gbelce ma vypracovanu aktualizaciu tzemného planu (z r. 1961) z roku 1991, obec Jasova ma stary
Uzemny plan z roku 1975, obec Dubnik mé& stary uzemny plan z roku 1984, obec Rubarn ma stary
Uzemny plan, obec Svodin mala vypracovany vroku 1991 Uzemny plan obce, ten v8ak nebol
schvaleny.

Obec Dvory nad Zitavou ma schvéleny novy Gizemny plan obce (z roku 2004).
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14 UDAJE O SULADE RIESENEHO UZEMIA SO ZADANIM

Obec Ruban v zastupeni obci Beseriov, Branovo, Dubnik, Gbelce, Jasova, Nova Vieska, Rubar
Strekov, Svéty Peter, Svodin, Sarkan ako obstaravatel izemného planu zabezpecila v sulade s § 20
stavebného zakona spracovanie zadania, ktoré podla vyhlasky MZP SR €. 55/2001 Z. z. stanovilo
hlavné ciele a poZiadavky na spracovanie Uzemného planu. Navrh zadania bol v sulade so zdkonom
prerokovany.

Po skonc&eni prerokovania a vyhodnoteni pripomienok a stanovisk poziadal obstaravatel podra § 20
ods. (5) pism. b) stavebného zakona Krajsky stavebny urad v Nitre ako organ izemného planovania
0 posudenie, Ci je obsah zadania v sulade so zavaznou Castou schvalenej Uzemnoplanovacej
dokumentacie vySSieho stupfia aci je obsah navrhu zadania apostup jeho obstarania
a prerokovania v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi.

Krajsky stavebny urad v Nitre vydal suhlasné stanovisko a nasledne bolo zadanie schvalené
uznesenim d¢islo 38/061025, bod 8 na rokovani obecného zastupitelstva v obci Ruban dna
25.10.2006. Na zaklade schvaleného zadania bol spracovany navrh spoloéného Uzemného planu
obci v sulade s poziadavkami a cielmi stanovenymi v zadani, ktoré boli premietnuté do konkrétnych
navrhov priestoroveho usporiadania a funkéného vyuzivania rieSeného Uzemia.

Zadanie pre rieSenie Uzemného planu, bolo vypracované a prerokované v ramci spracovania

‘ platného SUPN-O. Zamery rieSené v Zmenach a doplinkoch &islo 1/2016, ako aj v zmenach
a doplinkoch €. 2/2025 spolocného uzemného planu obci — obec Dubnik su v sulade s hlavnymi
cielmi stanovenymi pre rozvoj obce v plathom SUPN-O a jeho ,Zadani* (Zadanie SUPN-O bolo
schvalené uznesenim €. 24/201106, bod A/1 na rokovani obecného zastupitel'stva v obci BeSefiov
dria 20.11.2006).

1.5  SPOSOB SPRACOVANIA NAVRHU UZEMNEHO PLANU OBCE

Navrh SUPN-O je spracovany podia poziadaviek Zakona &.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebného zakona) v zneni neskorSich predpisov a podla poziadaviek §8
a§12 Vyhlasky ¢.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentacii. Spracovanie SUPN-O prebieha v samostatnych na seba nadvazujacich etapach:

e Prieskumy a rozbory (sucastou etapy Prieskumy a rozbory je podla §19c stavebného zakona
vypracovanie Krajinno-ekologického planu)

e Zadanie

e Koncept SUPN-O (k. U. rie§enych obci)

e Navrh SUPN-O (k. 4. rieenych obci)

e Dopracovanie SUPN-O na zéklade stiborného stanoviska (&istopis).

Na zaklade pripomienok a prerokovani konceptu navrhu spoloéného tzemného planu obci bol pre
obce rieSeného Uzemia vybrany variant 3. variant, zalozeny na uplatneni navrhovanych vyhfadovych
zamerov vratane opatreni 1. a 2. variantu.

3. variant je zaloZeny na:
® kvalitativnom zhodnoteni potencialu existujuceho zastavaného Gzemia obce
® intenzifikacii funkéného vyuZzitia a priestorového usporiadania existujuceho zastavaného
Uzemia
® zvySovani Standardu obytného a rekreaCného prostredia

® zvySovani environmentalnej kvality Zzivotného prostredia zastavaného Uzemia obce
a ostatného katastralneho Uzemia (extravilanu)

® zaloZeny na uplatneni navrhovanych vyhladovych zamerov vratane opatreni 1. a 2. variantu.
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Textova €ast Uzemného planu obce je spracovana v rozsahu obsahu GUzemného planu obce
stanovenom vyhlaskou €.55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovace;j
dokumentacii. Su€astou textovej €asti spolo€ného tzemného planu obci su grafické prilohy:

Mapa BPEJ v katastralnych uzemiach obce

Zoznam regulacnych jednotiek

Vyhodnotenie zaberov pléch pofnohospodarskej pody.

Zoznam regula¢nych jednotiek navrhnutych na verejnoprospesné stavby

Graficka Cast spolo&ného uzemného planu obci je spracovana pre jednotlivé obce v rozsahu obsahu
Uzemného planu obce stanovenom vyhlaskou €. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii a obsahuje vykresy:

mierka 1: 50 000
mierka 1: 10 000
mierka 1: 5000
mierka 1: 5000
mierka 1: 5000
mierka 1: 5000
mierka 1: 5000
mierka 1: 5000
mierka 1: 10 000
mierka 1: 25 000

Sirsie vztahy

Komplexny urbanisticky navrh — izemie obce

Komplexny urbanisticky navrh — zastavané uzemie obce

Navrh funkénej a priestorovej regulacie

Navrh dopravnej vybavenosti

Navrh technickej vybavenosti — voda, kanalizacia

Navrh technickej vybavenosti —, elektricka energia, telekomunikacie, plyn
Navrh pouzitia polnohospodéarskej pody a lesnej pédy na iné ucely
Navrh zelene, ochrany prirody a tvorby krajiny a prvkov USES

)
)
)
)
)
)
)
)
)
)

Komplexny urbanisticky navrh — Gzemia obci

1.5.2. SPOSOB SPRACOVANIA NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV

Sposob spracovania zmien a doplnkov €. 1/2016 pre obec Dubnik

Textova &ast smernej ¢asti SUPN-O bude v Zmenéch a doplnkoch ¢&islo 1/2016 SUPN-O
Dubnik upravena obvyklym spésobom, t. j. vyznacenim zmien v pdvodnych textoch
jednotlivych pod/kapitol. Texty pod/kapitol, v ktorych neddjde ku zmenam, nebudd
v Zmenach a doplnkoch ¢&islo 1/2016 SUPN-O Dubnik uvedené, resp. pod prislusnymi
nadpismi nezmenenych pod/kapitol je uvedena poznamka ,Bezo zmeny*.

Graficka ¢ast smernej ¢asti SUPN-O je v Zmenach a doplnkoch &islo 1/2016 SUPN-O
Dubnik vypracovana formou nalozky / priesvitky na pévodny vykres, na ktorom budu
vyznacené Zmendch a doplnkoch &islo 1/2016 SUPN-O Dubnik v ramci zmien smernej Casti
(Komplexny urbanisticky ndvrh zastavaného uzemia obce — vykres €islo 3 v mierke 1:5 000,
Navrh technickej vybavenosti — voda, kandl — vykres Cislo 6a v mierke 1:5 000).

Textova &ast zavaznej asti SUPN-O bude v Zmenach a doplnkoch &islo 1/2016 SUPN-O
Dubnik upravena obvyklym spésobom, t. j. vyznacenim zmien v pdvodnych textoch
jednotlivych pod/kapitol. Texty pod/kapitol, v ktorych neddjde ku zmenam, nebudd
v Zmenach a doplnkoch ¢&islo 1/2016 SUPN-O Dubnik uvedené, resp. pod prislusnymi
nadpismi nezmenenych pod/kapitol bude uvedena poznamka ,Bezo zmeny.”

Graficka &ast zavaznej ¢asti SUPN-O bude v Zmenach a doplnkoch &islo 1/2016 SUPN-O
Dubnik vypracovana formou nalozky / priesvitky na pévodny vykres, na ktorom budu
vyznacené Zmenach a doplnkoch ¢&islo 1/2016 SUPN-O Dubnik v rdmci zmien zavaznej Casti
(Navrh funkénej a priestorovej regulécie — vykres &islo 4 v mierke 1:5 000).
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Sposob spracovania zmien a doplnkov €. 2/2025 pre obec Dubnik

Zmeny a doplnky &. 2/2025 su spracované v zmysle § 40a ods. (6) Zakona ¢. 200/2022 o Uzemnom
planovani, v zmysle ktorého je platnd izemnoplanovacia dokumentacia obce Dubnik v zneni zmien
a_doplnkov_podkladom pre obstaranie Zmien a doplnkov ¢&. 2/2025 postupom podla Zakona
6. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni U¢innom

do 31. marca 2024.

Organ uzemného planovania, ktorym je obec Dubnik, v sulade so zdkonom ¢&. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni t¢innom do 31. marca 2024 sustavne sledoval,
¢i sa nezmenili Uzemnotechnické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola
navrhnuta koncepcia organizacie Uzemia. Nakolko doslo k zmene predpokladov, orgdn Uzemného
planovania obstarava tieto zmeny a doplnky Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Forma a spdsob spracovania textovej &asti ZaD &. 2/2025 SUPN-O Dubnik je nasledovny:

e  Smernd textovd Cast a zavazna textovd cCast je spracovana v zmysle metodického
usmernenia Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky ¢. 09195/2020/SV/64115
zo dna 17.08.2020 k obstaravaniu zmien a doplnkov Gzemnoplanovacej dokumentacie,
Uprava textu na zaklade podnetov z praxe.

»  Zmeny a doplnky €. 2/2025 textovej Casti sU spracované aktualizaciou Uplného platného
znenia, ktoré tvori istopis Spoloéného Uzemného planu obci pre obec Dubnik z roku 2008
v_zneni Zmien a doplnkov ¢&. 1/2016. V_zmysle uvedeného metodického usmernenia su
iednotlivé zmeny spracované systémom ,vypusta sa“, ,dopifia sa“, nahradza sa“. Text Zmien
a doplnkov ¢&. 2/2025 je ¢leneny podla obsahu spoloéného Uzemného planu v platnom zneni,
na ktory sa odvolava prostrednictvom odkazov na éislovanie kapitol, poradie odsekov textu,
ako aj ich formulaciu.

o Aktualizacia textovej ¢asti je tymto spdsobom spracovana pre jednotlivé kapitoly, kioré su
dotknuté tymito zmenami a doplnkami. Kazda zmena je navy$e zndzornena nasledovne:
o __Zmenami a doplnkami dotknuté ¢asti textu platného Uzemného planu su znazornené
Ciernou farbou ( priklad Upravy textu ).
o Popisné oznadenie konkrétnej Upravy textu $tylom .dopifia sa“, .vypusta sa“, .nahradza
sa”je oznacené Sedym Sikmym (kurziva) pismom ( ).
o Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN st preskrtnuté a oznagené &ervenym
pismom (fpriklad-tpravy-texty).
o Casti textu navrhnuté na doplnenie do UPN obdobne uvedené modrym pismom
s podd&iarknutim ( priklad Upravy textu ).

« Predmetom prerokovania smernej textovej a zavaznej textovej ¢asti navrhu Zmien
a doplnkov ¢&. 2/2025 podla § 22 Zakona &. 50/1976 v zneni Udinnom do 31.3.2024 je
dokument s oznaéenim:

ZMENY A DOPLNKY &. 2/2025 ]
SPOLOCNEHO UZEMNEHO PLANU OBCiI
OBEC DUBNIK
NAVRH

« Pre Uplnost textu, jednoznacénost suvislosti, no najmi pre transparentnu citatelnost
vlastnych Zmien a doplnkov &. 2/2025, je spracovand aj Uplnd verzia zavaznej textovej ¢asti.
Cez funkciu ,Sledovat zmeny“ (z anglického originalu ,Track Changes”) obsahuje na
podklade Uplného platného znenia Gistopisu Uzemného planu z roku 2008 v zneni zmien
a doplnkov ¢&. 1/2016 farebné vyznacenie vSetkych Uprav Zmien a doplnkov &. 2/2025.
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Dokument Navrhu Zmien a doplnkov €. 2/2025 s nasledovnym podtitulom nie je predmetom

prerokovania podla § 22 Zakona ¢. 50/1976 v zneni Uéinnom do 31.3.2024.

SPOLOCNY UZEMNY PLAN OBCI
~ OBEC DUBNIK
V ZNENI ZMIEN A DOPLNKOV €. 1/2016
A V ZNENi NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV C. 2/2025 - UPRAVY

Forma a spdsob spracovania grafickej éasti ZaD &. 2/2025 SUPN-O Dubnik je nasledovny:

Graficka c¢ast je v zmysle § 17 ods. (1) Vyhlasky &. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich

podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii v _zneni Géinnom do 31. marca 2024

spracovana ako samostatné vykresy, ktoré tvoria samostatni prilohu schvalenegj

uzemnoplanovacej dokumentacie pre obec Dubnik v platnom zneni.

Jednotlivé aktualizacie su vyjadrené formou oznacenia zruSenych grafickych prvkov,

t.j. priestorovych informécii, ktoré sa zo SUPN-O pre obec Dubnik vypl$taju, ako aj
zvyraznenim novych javov, ktoré sa do SUPN-O pre obec Dubnik dopifiaju. Na vykresoch
Zmien a doplnkov su tak v povodnych farbach a typoch &iar vyznacené navrhované Upravy,
ktoré si predmetom rieSenia, a teda aj prerokovania Zmien a doplinkov €. 2/2025. Graficka
¢ast zachovava mierku aj symboldgiu platnych vykresov SUPN-O pre obec Dubnik.

Pre jednoznaénu identifikdciu dotknutych priestorovych javov grafickej Casti je ako

informativny podklad pre tieto zmeny a doplnky v digitalnej verzii spracované aj suhrnné
znenie dotknutych vykresov g&istopisu spoloéného Uzemného planu z roku 2008 v zneni
zmien a doplnkov €. 1/2016 pre obec Dubnik. Suhrnne znenie slizi ako podklad. Suhrnné
znenie nie je predmetom prerokovania navrhu Zmien a doplnkov ¢&. 2/2025 podla § 22
Zakona ¢. 50/1976 v zneni U¢innom do 31.3.2024

Pre jednoznaénu identifikdciu navrhovanych priestorovych javov tychto zmien a doplnkov je

ako informativny podklad navysSe v digitalnej verzii spracovana aj suhrnna sutla¢ dotknutych
vykresov Cistopisu spoloéného Uzemného planu z roku 2008 v zneni zmien a doplnkov &.
1/2016 pre obec Dubnik a navrhu zmien a doplnkov ¢&. 2/2025. Sdtla¢ nie je predmetom
prerokovania navrhu Zmien a doplnkov ¢&. 2/2025 podla § 22 Zakona &. 50/1976 v zneni
ucinnom do 31.3.2024

Zmeny a doplnky ¢. 2/2025 tvoria nasledovné vykresy ¢. 3, 4. 6a,6b a 7. Vykresy 6. 1.2a8

nie su tymito zmenami dotknuté.
o Vykres ¢. 3 — Komplexny urbanisticky navrh zastavaného Uzemia obce

o Vykres ¢. 4 — Navrh funkénej a priestorovej requlacie

o Vykres ¢. 6a — Navrh technickej vybavenosti voda, kanalizacia

o Vykres ¢. 6b — Navrh technickej vybavenosti elektricka energia, telekomunikacie, plyn

o Vykres ¢. 7 — Navrh pouzitia polnohospodarskej a lesnej pody na iné tcely

Do distopisu Uzemnoplanovacej dokumentacie boli zapracované a schvalené skutocnosti

upravujuce rozvoj obce formou zmien a doplnkov €. 1/2016. Zmeny a doplinky €. 2/2025
SUPN-O su pre obec Dubnik Gzemnoplanovacou dokumentaciou upravujucou Cistopis
Uzemného planu z roku 2008 v zneni Zmien a doplnkov €. 1/2016. Zmeny a doplnky &. 1
schvalilo Obecné zastupitel'stvo uznesenim ¢. 453/2017 dria 9.11.2017 aich zavazné Casti
rieSenia boli vyhlasené VSeobecne zavaznym nariadenim obce &. 4/2017. Zmeny a doplnky
6. 2/2025 su tak v poradi druhou aktualizaciou.
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2  UZEMNY PLAN OBCE
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VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY,

URBANISTICKY A KRAJINARSKY OPIS

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Zaujmové Uzemie rieSeného Uzemia mikroregionu tvoria katastre susediacich obci mikroregionu,
v SirSom zabere je ohraniCené na zapade riekou Nitra s mestami Noveé Zamky a Surany, na severe
Zelezni¢nou tratou Surany — Kalna nad Hronom, na vychode riekou Hron, na juhu riekou Dunaj
s mestami Komarno a Sturovo. Vzhladom na znaény tok za pracou do Madarska, mozno do
zaujmoveho Uzemia zahrnut aj Ostrihom a Dorog.

Zaujmové uzemie rieSeného Uzemia obce — obce Dubnik — predstavuje mikroregion, ktory tvoria
obce zo zdruzenia Dvory a okolie — zdruZenie obci a ktory je vymedzeny hranicami katastralnych
uzemi obci, Beseriov, Branovo, Jasova, Dubnik, Ruban, Strekov, Nova Vieska, Gbelce, Svodin,
Sarkan, Svéty Peter v hraniciach Nitrianskeho samospravneho kraja. Obec Svaty Peter je su€astou
okresu Komarno, ostatné obce lezia v okrese Nové Zamky. Zaradit sem mozno aj obce Dvory nad
Zitavou, Pribeta (su €lenmi zdruzenia), Dulovce a Semerovo, ktoré prakticky uzemne a funkéne
dopifiaji mikroregion vymedzeny katastrami jedenastich obci.

Hranicou rieSeného Uzemia obce je hranica administrativno-spravneho Uzemia obce Dubnik,
tvoreného katastralnymi tzemiami: obec Dubnik, MikuldSov Dvor, Velka Tabula.

Hranicou vlastného rieSeného Uzemia obce je hranica zastavaného Uzemia obce Dubnik.

Katastralne izemie obce Dubnik predstavuje vymeru 4 101 ha s celkovym poctom trvalo byvajucich
obyvatelov 1 5761775 (SODB, 20212001).

K 31.12.20242006 mala obec Dubnik 1 5201754 obyvatelov.

GEOGRAFICKY OPIS

21.21 Geomorfologicka charakteristika Uzemia

RieSené uzemie podla typologického ¢Elenenia reliéfu (Atlas krajiny Slovenskej republiky, 2002) predstavuje
erozno-denudacny reliéf. V zapadnej Casti katastralneho Gzemia je zastupeny reliéfom zvinenych rovin
a reliéfom rovin a niv, ktory je charakteristicky pre Gizemie pozdiz toku rieky Zitava. Charakter vychodnej ¢asti
rieSeného Uzemia urcuje typ reliéfu nizinnych pahorkatin.

RieSené Uzemie je zaradené k nasledujlicim geomorfologickym jednotkam:
Sustava: Alpsko-himalajska
Podsustava: Pandnska panva
Provincia: Zapadopanonska panva
Subprovincia: Mala dunajska kotlina
Oblast: Podunajska nizina
Celok: Podunajska pahorkatina
Podcelok: Hronské& pahorkatina

Cast: Besianska pahorkatina, Strekovské terasy

2.1.2.2 Geologické pomery

Geologicka stavba Uzemia je tvorena neogénnymi sedimentmi, ktoré s na Uzemi zastipené sivymi a pestrymi
{lmi, prachmi, pieskami, Strkmi.

RieSené Uzemie sa podla inZinierskogeologickej rajonizdcie (Atlas krajiny Slovenskej republiky, 2002)
nachédza v rajone sprasovych sedimentov a v rajone jemnozemnych sedimentov.

2.1.2.3 Hydrogeologické pomery
Z hydrogeologického hladiska spada rieSené Uzemie do regidénu neogénu Hronskej pahorkatiny.
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Siet povrchovych véd rieSeného Uzemia tvori potok Pariz s malym pritokom Haj. RieSené Uzemie patri do
povodia rieky Hron. Na Uzemi sa nachadzaju dve malé vodné nadrZze: Vodna nadrz Pri prameni (Dubnik)
a Zelezna brana.

2.1.2.4 Klimatické pomery

Katastralne uzemie obce Dubnik spadé do klimatickej oblasti teplej s priemerne 50 a viac letnymi driami za
rok (s dennym maximom teploty vzduchu = 25 °C), okrsku teplého, velmi suchého, s miernou zimou,
s teplotami v januari > -3 °C.

Priemernd ro€na teplota vzduchu: 9-10 °C. Priemerna teplota vzduchu v juli sa pohybuje v rozmedzi 19-20 °C.

Zrazkové pomery

Priemerny ro€ny Uhrn zrazok v rieSenom Gzemi predstavuje 550-600 mm. Pocet dni so snehovou pokryvkou
sa pohybuje v rozmedzi 0-40 dni. Priemerny Uhrn zrazok v mesiaci jul je do 60 mm, v janudri sa pohybuju
hodnoty v intervale 30-40 mm.

Index zavlazovania pre toto Uzemie je -40.

2.1.2.5 Veterné pomery

Z hladiska otvorenosti a nizinnému reliéfu je rieSené Uzemie dobre prevetravané, ¢o je priaznivé, najma
z hladiska rozptylu Skodlivin v ovzdusi. V Gzemi prevladaju severozapadné vetry, Casté suU aj severné,
severovychodné a vychodné vetry. Bezveterné obdobie predstavuje cca 10 — 20 % z celého roka.

Najvacsiu priemernu rychlost mé prevladajuci severozdpadny vietor. Minimum priemernej rychlosti vetra
pripada na severovychodny az vychodny vietor, je viazany najma na zimu alebo jar.

2.1.2.6 Pédne pomery

Na Uzemi katastra obce Dubnik maju dominantné zastupenie Cernozeme kultizemné, lokdlne modalne
a erodované. V menSej miere su zastupené cernozeme kultizemné karbonatové, ¢ernozeme kultizemné
karbonatové stredné a lahké, regozeme modalne a kultizemné karbonatové lahké a hnedozeme kultizemné.

Ide o pddy so strednou priepustnostou, prevazne hlinité, piescito-hlinité s malou enklavou pdd hlinito-
piescitych.

2.1.2.7 Vegetacné pomery

Potencialnu prirodzenu vegetaciu v rieSenom Uzemi predstavuju jasefnovo-brestovo-dubové lesy v povodiach
velkych riek (tvrdé luzné lesy), karpatské dubovo-hrabové lesy a dubové, cerovo-dubové lesy a dubové lesy
s javorom tatarskym a dubom plstnatym.

Fytogeografické ¢lenenie Uzemia:
Oblast: holarktis
Podoblast: eurosibirska
Provincia: ponticko-pandnska

Na zaklade fytogeografického ¢lenenia podla Plesnika (Atlas krajiny Slovenskej republiky, 2002) sa uzemie
nachadza v pahorkatinnej a rovinnej oblasti dubovej zény (nizinna podzéna).

Dubové zéna
Nizinna podzéna
Pahorkatinna oblast
Zitavska niva
Hronska pahorkatina
Severny podokres
Rovinna oblast
Nemokradovy okres

Luzny podokres
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Ide o oblast panonskej fléry (Pannonicum), obvod eupandnskej xerotermnej flory (Eupannonicum) — okres
Podunajska nizina (Futak, 1980).

2.1.2.8 Ekologicka charakteristika uzemia

Na zéaklade prvkov sucasnej krajinnej Struktdry je mozné katastralne Uzemie zaradit medzi ekologicky
nestabilné priestory (Atlas krajiny Slovenskej republiky, 2002). Ide o Uzemie, kde je zaznamenany maly resp.
nie je ziadny vyskyt biokoridorov a nizke zastlUpenie ekostabilizacnych prvkov.

URBANISTICKY A KRAJINARSKY OPIS

RieSené Uzemie - katastralne Uzemie obce Dubnik — sa nachadza na zvinenom teréne Podunajskej
pahorkatiny s rozpatim nadmorskej vysky od 134 m n. m. do 276 m n. m.. VySkovy rozdiel
predstavuje 142 m. Stred obce sa nachadza vo vysSke 146 m n. m. Z juhozépadu rovinaty odlesneny,
zo severovychodu zvineny kataster obce lezi na vySSich terasach pokrytych sprasou a viatymi
pieskami s irodnymi ¢ernozemnymi podami.

Hranice katastralneho Uzemia obce su vedené prevazne existujacimi pofnymi cestami. Kataster
obce susedi s katastrami obci Jasova, Ruban, Svodin a Pribeta..

Cez Uzemie katastra tecu potok Pariz, ktory vyteka z vodnej nadrze Semerovo a vlieva sa do riecky
Zitavy, a potok H3j, ktory priteka spod Rubarnského héja.

Pri obci sa nachadzaju viaceré vodné nadrze — Zelezna brana, Pri prameni, Jasova a Rubari (Maly
a Velky rybnik).

Sucastou obce su tri osady — Kaptalan, Koldnia a Dvor Mikulas.

Prevaznu Cast katastra obce Dubnik tvoria plochy polnohospodarskej pédy, znaéna ¢ast Uzemia
tvoria lesné plochy a vinohrady.
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VAZBY RIESENEHO UZEMIA NA NADRADENE ROZVOJOVE

DOKUMENTY A UZEMNOPLANOVACIE DOKUMENTACIE

NADRADENE DOKUMENTY MEDZINARODNEHO VYZNAMU TYKAJUCE SA
RIESENEHO UZEMIA A OKRUHU JEHO PROBLEMOV

RieSenie zaujmového Gzemia a SirSie vztahy dokumentujice zaclenenie rieSeného Uzemia obce do sustavy
osidlenia, jeho Uzemny a funkény rozvoj, sa odvijaju v slulade so zasadami, ciefmi a odpord¢aniami
nadradenych Uzemnoplanovacich dokumentacii a rozvojovych dokumentov medzinarodného, celostatneho
a regionalneho vyznamu.

Pre krajiny Eurdpskej unie, ktorej Clenom je Slovenska republika, bol vypracovany rad koncep&nych
dokumentov rieSiacich problematiku optimalizacie rozvoja sidelnych a priestorovych Struktdr. Optimalizacia
rozvoja sidelnych a priestorovych Strukidr sa viaze rovnocenne na hospodarske a socioekonomické
predpoklady, na kulturno-spolocenské predpoklady a na prirodné a environmentalne predpoklady Gzemia.

Za najvyznamnejSie krajinno-ekologické prvky mozno v rieSenom Uzemi povazovat’

e stromové a krovité porasty biotopu mékkého luhu pozdiz potoka Pariz,

e stromové a krovité porasty okolo toku Chrenovky — jedného z poslednych neregulovanych vodnych
tokov v okrese,

e vodna siet potokov aregulovanych kanalov s mnoZstvom prirodzenych jazier a umelych vodnych
nadrzi v celom rieSenom Uzemi, na ktoru je viazana sprievodnd liniova zeler.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju maloplo$né chranené Uzemia:

® Narodnd prirodna rezervacia Parizske mo¢iare (NPR, vyhl. 1993)
® Prirodna rezervéacia Drienova hora (PR, vyhl. 1964)
® Prirodna pamiatka Potok Chrenovka (PP, vyhl. 2004)
® Chraneny areal Aluvium Pariza (CHA, vyhl. 1988)
® Chraneny areal Park v Rubani (Rubaniansky park), (CHA, vyhl. 1984)
® Chraneny areal Park vo Svatom Petri (Svatopetersky park), (CHA, vyhl. 1981)
Do rieSeného Uzemia zasahuju medzindrodne vyznamné lokality ochrany prirody (NATURA 2000):
e SKCHVUO005 Dolné Povazie
e SKCHVUO020 Parizske mogiare
& SKCHVUQ04 Dolné Pohronie
e SKUEV0180 Ludinsky haj
e SKUEV0292 Driefiova hora
e SKUEV0155 Alavium Starej Nitry
o SKUEV4023 Slanisko pri Dive
Do rie$eného Gzemia zasahuij prvky nadregionélneho, regionéineho a miestneho USES:

® nadregionalne biocentrum Parizske mociare (NBC9) — lezi priamo v centralnej Casti rieSeného
Gzemia. Prirodne najcennejSie Uzemia predstavuje NPR Parizske mociare.,

regionalne biocentrum Drieriova hora (RBc1)

regionalne biocentrum Parizske mociare (RBc2)

regionalne biocentrum Svéty Peter — Vinohrady (RBc9)

regionalne biocentrum Zenska hora (RBc12)

regionalne biocentrum Slanisko Diva (RBc13)

regionalne biocentrum Ludinsky haj (RBc15)
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miestne biocentrum Ludisky haj,

regionalny biokoridor potoka Pariz — biokoridor je tvoreny vodnym tokom, travnatymi porastmi
a lesnymi porastmi so zvySkami mftvych ramien,

regionalne biokoridor rieka Nitra (RBk1)

regionalny biokoridor Velké Lovce/Kolta — Svodin (RBk2)

regionalny biokoridor Pohronska pahorkatina (RBk6)

miestny biokoridor Svodinskeho potoka.
genofondova lokalita Drienova hora (GL10)

genofondové lokalita Parizske mociare (GL18)

genofondové lokalita Zenska hora (GL22)

genofondova lokalita Ludinsky haj (GL25)

genofondova lokalita Potok Chrenovka (GL34)

® genofondova lokalita Benesov (GL46)

Vzhladom na vyskyt vySSie uvedenych Uzemi maju pre problematiku rieSeného Uzemia vyznam
europske iniciativy na podporu trvalo udrzatefného rozvoja legislativne chranenych uzemi
(aplikovatelné tiez na legislativne nechranené prirodne hodnotné Uzemia), zamerané na stratégiu
ochrany prirody, rozvoj Uzemia arozvoj trvalo udrzatelného turizmu v chranenych Uzemiach.
Hlavnym ciefom tychto iniciativ je vytvaranie eurépskej siete velkoploSnych a dobre manazovanych
chranenych Uzemi aktivha ochrana chranenych uzemi vhodnym a Setrnym rozvojom aktivit, ktoré
nespdsobuju ujmu druhom alebo biotopom.

Zasady, principy a odporucenia pre rozvoj rieSeného Uzemia vyplyvaju najma z tychto dokumentov:
Eurdpska perspektiva priestorového rozvoja (ESDP, Postupim, maj 1999)

Podra tohto dokumentu zékladnym cielom rozvoja Uzemia je trvalo udrzatelny rozvoj izemia v troch
zasadach trvalo udrzatelného rozvoja:

Rozvoj vyvazeného polycentrického systému miest a novy vztah mestskych a vidieckych oblasti.

Zabezpecenie rovnakého pristupu k infrastruktire a vedomostiam.

Rozumné riadenie a ochrana prirodného a kultirneho dedi¢stva

Lisabonska stratégia a principy trvalo udrzatelného rozvoja

Strategicky ciel — trvalo udrzatelny rozvoj a konkurencieschopna poznatkovo orientovana
ekonomika — vyjadruje tzv. Lisabonska stratégia, vytyena hlavnymi predstavitefmi clenskych statov
EU na zasadnuti Eurépskej rady v dhoch 23.-24.3. 2000 v Lisabone.

Piliermi stratégie trvalo udrzatelného rozvoja su: environmentalny pilier, ekonomicky pilier, socialny pilier.
Trvalo udrzatefny rozvoj predstavuje zabezpecCenie zakladnych potrieb ¢Eloveka v Uzemi a suCasne
reSpektovanie environmentalnych limitov prostredia tak, aby bola zachovana rozmanitost prirody (biodiverzita)
a prirodzena funkcia ekosystémov.

NATURA 2000

Eurdpska unia vytvorila legislativny ramec pre ochranu a udrziavanie europskych lokalit volnej
prirody a biotopov, zasady, iniciativy, vypracované na zaklade seminara v Lisabone. Navrhnuta bola
suvisla siet chranenych Uzemi v Statoch EU ako spolo¢né dedicstvo Statov.

Eurdépsky dohovor o krajine

Eur6psky dohovor o krajine, ktory bol prijaty vo Florencii 20. oktébra 2000, predstavuje prvy dohovor
Rady Europy, ktory je komplexne zamerany na ochranu, manazment a planovanie krajiny.
Slovenska republika podpisala Dohovor v roku 2005. Clenské $taty Rady Eurdpy, ktoré podpisali
tento dohovor, beri na vedomie, Ze: ,krajina zohrava vyznamnu ulohu z hladiska verejného
zaujmu v oblasti kultury, ekoldgie, Zivotného prostredia a v socidlnej oblasti a predstavuije
zdroj priaznivy na hospodarsku €innost, ajej ochrana, manazment a planovanie mézu
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prispievat’ k vytvaraniu pracovnych prilezitosti“. (Preambula Eur6pskeho dohovoru o krajine,
20.10.2000).

Z hladiska rozvoja rieSeného Uzemia a jeho vazieb na okolie su zaujimavé dalSie dokumenty:

® Svetova charta pre trvalo udrzatelny turizmus (1995)
® Principy a kritéria PAN Parky (1999).

V réamci tychto dokumentov boli o. i. stanovené:

Subor smernic pre trvalo udrzatelny turizmus

Zoznam priorit a vSeobecnych principov pre trvalo udrzatelny turizmus

Ochrana prirodnych zdrojov a manazment chranenych lokalit

Ochrana prirody ako integralna sucast’ politiky vyuzitia uzemia.

Pre rozvoj rieSeného Uzemia sU zaujimavé eurdpske iniciativy na podporu trvalo udrzatelného
rozvoja chranenych Uzemi, zamerané na stratégiu ochrany prirody a rozvoj trvalo udrzatelného
turizmu v chrdnenych Gzemiach.
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Svetova charta pre trvalo udrzaterny turizmus
Svetova charta pre trvalo udrzatelny turizmus stanovuje principy trvalo udrzatelného turizmu.

® reSpektovat limity Gnosnosti Uzemia

prispievat k ochrane a skvalithovaniu dedi¢stva

chranit prirodné zdroje

podporovat miestnu ekonomiku

povzbudit’ zainteresovanost “miestnych obyvatefov*

rozvijat vhodny vysokokvalitny turizmus

spristupnit chranené Gzemia kazdému

rozvijat nové formy zamestnanosti

vyzyvat ku spravaniu, ktoré reSpektuje zivotné prostredie

® sluzit ako model pre ostatné ekonomické odvetvia a ovplyvnit ich postupy.

V nasledujucej tabulke su uvedené spoloéné principy pre iniciativy ochrany prostredia, rozvoja
turizmu a trvalo udrzatel'ného rozvoja uzemia:

® poznanie Uzemia a limitov jeho vyuZitia

rieSit' SirSie izemie okolo chraneného Uzemia

prirodne orientovany turizmus

monitoring navstevnosti, monitoring a vyhodnocovanie navstevnikov a aut

venovat osobitni pozornost navstevnikom s osobitnymi potrebami a limitovanymi finanénymi prostriedkami

monitoring najnavstevovanejsich lokalit, Standardu sluzieb, limitovanie vplyvov

redukovat sezonnost’

podporovat informacie, poznavanie, environmentalne vzdelavanie

poradenstvo, semindre, tréningové programy pre miestnych podnikatelov

ziskavanie spatnych vazieb od domacich obyvatelov, podnikatelov, navstevnikov

spolupraca miestnych obyvatelov, podnikatelov, partnerské zoskupenia

dlhodobé vyhody a pracovné miesta pre miestne komunity okolo chraneného Uzemia

zvySovanie kvality poskytovanych sluzieb

rozSirovat ponuku rekreacnych priestorov o nové turistické zaujimavosti

zaujem o regionalne dediéstvo prirodné, kultirne a historické

podporovat miestnu produkciu a podporovat miestnu kultru

polnohospodarstvo, manazment volnej prirody)

rozvoj takych foriem turizmu, ktoré podporuju tradiéné sektory a udrzanie tradiénej krajiny (nizko intenzivne

® podporovat miestnu zamestnanost, zlepSenie kvality zivota miestnych obyvatelov

® Minimalizovat produkciu mnoZstva odpadu a spotrebu energie

s obmedzenymi schopnostami pohybu a orientacie

® redukovat az zakazat pristup dopravy tam, kde je to mozné (urCité Useky, urcité obdobia) mimo navstevnikov

® podporovat pesi pohyb, cyklistiku, kyvadlovu, verejnd a netradiénd dopravu

® podporovat Ucast viastnikov turistickych zariadenti, i navstevnikov, na rehabilitacii a renaturacii prirodnych biotopov

magnetu” na investicie v chranenom Gzemi a na jeho manazment.

® turizmus podporuje ochranu prirody v chranenom UGzemi — urgity podiel zo ziskov musi byt vrateny ,zelenému

Ciele a principy tychto iniciativ su aplikovatelné na formovanie cielov a principov Uzemného rozvoja
rieSeného Uzemia.

35



2.2.2

Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

PREDPOKLADY A MOZNOSTI ROZVOJA RIESENEHO UZEMIA STANOVENE
KONCEPCIOU UZEMNEHO ROZVOJA SLOVENSKA 2001

(spracovanej ateliérom AUREX, s.r.0. v decembri 2001)

Koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska 2001 je celo$tatnou Uzemnoplanovacou dokumenticiou, ktord
vyjadruje hlavné ciele Uzemnoplanovacej politiky $tatu, priestorovy rozvoj Slovenskej republiky v celoStatnych
a medzinarodnych suvislostiach.

Tieto ciele sa odvijaju od hlavnych cielov su¢asnej Uzemnoplanovacej politiky v ostatnych krajinach Eurépy
a premietaju sa do nizSich stupfov Gzemnoplanovacich dokumentacii.

KURS bol sformulovany na zaklade aspektov a poZiadaviek rovnovazneho sidelného rozvoja, vratane rozvoja
vidieka, zabezpecenia rovnocennej dostupnosti k infrastruktGram, zachovania arozvoja biodiverzity,
prirodného a kulturneho dedi¢stva, zachovania prvkov prirody, vyjadreny v principoch trvalo udrzatelného
rozvoja, novych poziadaviek na kvalitativne aspekty vyuzivania Uzemia.

Podla Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska 2001 uzemie mikroregionu tanguju ponitrianska
rozvojova os (Trencin — Banovce nad Bebravou — Topof€any — Nitra — Nové Zamky — Komarno)
a pohronska rozvojova os (TImade — Levice — Zeliezovce — Sturovo).

Navrhové juhoslovenska rozvojova os (vo vyhlade) prechadza mestami Nové Zamky - Zeliezovce —
Sahy — Velky Krti§ — Lu€enec a je vyhladovo zaujimava pre rieSené Uzemie mikroregionu.

2.2.2.1 Zavazné éasti KURS 2001, vyhlasené Nariadenim viady SR &. 528 zo 14.8.2002,
tvkajuce sa rieSeného uzemia
® rozvoj vidieckych priestorov

- zachovavat p6vodny Specificky raz vidieckeho priestoru, charakter zastavby a historicky utvorenej
dolnej krajiny, narodopisné Specifika, Specifické prirodné a krajinné prostredie

- pri rozvoji jednotlivych €innosti dbat na zamedzenie moznych negativnych dosledkov tychto  €innosti  na
vidiecky priestor

- vytvarat kultdrne a pracoviskovo rovnocenné prostredie s urbannymi priestormi a skibit tradiény  vidiecky
priestor s poziadavkami na moderny sp6sob zivota

- zachovat, vyuzit kultdrne dedic¢stvo, vSetky jeho prvky, aj legislativne nechranené, ktoré su  tiez
nositelmi kultdrno-historickych hodnét v izemi

e ochrana prirody a krajiny
- zabezpecit ekologicky optimalne rozvijanie a vyuzivanie Uzemia pri reSpektovani Uzemne;j stability
- zosuladit vyuzivanie Uzemia s funkciami ochrany prirody
- zabezpecit vhodnu delimitaciu pédneho fondu v sulade s potencialom Uzemia

- asanovat a revitalizovat Uzemia s vysokym stupriom envirozataze
® hospodarsky a regionalny rozvoj

- podporovat v zaujme TUR stredné a malé podnikanie

- vytvarat podmienky na rovnomerné rozmiestnenie obyvatelstva s vy$Sou kvalifikaciou
® polnohospodarstvo a lesné hospodarstvo

- zabezpecit primeranu zivotnu droven a zlepsit kvalitu zivota vidieckeho obyvatelstva  prostrednictvom
podpory vybranych centier s vyuzitim ich prirodného, demografického a kultdrno-historického potencialu

- rozvijat tradi€nu remeselnud vyrobu, dopinkové vyroby a nevyrobné €innosti stvisiace s lesnou €innostou
® rekreacia a turizmus

- podporovat tie druhy a formy turizmu, ktoré st predmetom medzinarodného zaujmu kultdrny, letny, zimny,
cezhrani¢ny turizmus

- désledne previazat ciele rekreaéného a poznavacieho turizmu

- viazat' lokalizaciu sluzieb pre rekredciu a turizmus prednostne do sidel s cielom zamedzit rozSirovanie
rekrea¢nych Gtvarov vo volnej krajine, s vyuzitim historickych sidel a objektov kultdrnych pamiatok
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® socialna infrastruktura

- podporovat rozvoj 8kél, Skoliacich zariadeni, vzdeldvacich centier, strednych 8kél (podfa miestneho trhu
prace, zdravotnickych zariadeni a sluzieb v primeranej dostupnosti aj v oblastiach vzdialenejSich od sidelnych
centier, podporovat rozvoj socidlnych zariadeni, kultirnych zariadeni

e technicka infrastruktura

- zabezpeCit poZiadavky v oblasti odkanalizovania miest aobci vsulade s legislativnymi
poziadavkami EU (napr. oddelenie kanalizacie dazdovej, recyklacia dazdovej vody...)

- triedenie, recyklacia, uskladfovanie a spalovanie odpadov v optimdlnej vzdialenosti od najvacésich
producentov.

PREDPOKLADY A MOZNOSTI ROZVOJA RIESENEHO UZEMIA STANOVENE
NADRADENOU UZEMNOPLANOVACOU DOKUMENTACIOU UPN VUC
NITRIANSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA

(spracovanej ateliérom AUREX, s.r.0. v juni 1998)

Uzemny plan velkého Gizemného celku Nitrianskeho samospravneho kraja ako nadradena Gizemnoplanovacia
dokumentacia stanovuje zasady rozvoja Uzemia na baze vyuZitia prirodného a civilizaéného potencialu,
zasady rozmiestnenia pracovnych prilezZitosti, zasady vyuZitia byvalych polnohospodarskych zariadenti,
zasady vyuzitia prirodného potencidlu na Sportovo-rekreacné GcCely, moznosti regionalnej medzistatne;
spolupréce.

Vo vidieckych sidlach je potrebné uvazovat s rozvojom byvania formami individudlnej rodinnej zastavby,
s rozvojom Sportovo-rekreacnej vybavenosti a s rozvojom zamestnanosti predovSetkym v primarnom
a terciarnom sektore, bez konkrétnej Specializacie.

Uzemim VUC Nitrianskeho kraja prechadzajd vyznamne europske multimodalne koridory €. IV. Berlin — Praha
— Kty — Bratislava — Nové Zamky — Sturovo — Budapest - Istambul a €. VII. Dunaj (vodna cesta). Nitriansky
kraj lezi v dotyku s eur6pskym multimodalnym koridorom €. VI. Gdansk — Var§ava — Katovice — Zilina —
Bratislava.

Pre GUzemie rie§eného mikroregionu sa javi zaujimavym perspektivne vyuzitie smeru Nitra — [INové Zadmky —
Komarno, tvoriaceho chrbtovu os kraja, ktoré by eurépske multimodalne koridory €. IV., VI. a VII. upravovalo
tak, ze Uzemie Bratislavského kraja by nebolo zatazované tranzitnou dopravou, ktora nema ciel zadstit do
jeho tzemia.

Perspektivne vyuzitie smeru Nitra — Nové Zamky — Komarno by su€asne posilnilo ponitriansku sidelnd
rozvojovu o0s, pretinajucu Uzemie rieSeného mikroregiénu.

Podla Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska 2001 Uzemie mikroregiéonu tanguji ponitrianska rozvojova os
(Trencin — Banovce nad Bebravou — Topof¢any — Nitra — Nové Zamky — Komarno) a pohronska rozvojova os
(TImace — Levice — Zeliezovce — Sturovo).

Navrhované juhoslovenska rozvojové os (vo vyhlade) prechadza mestami Nové Zamky - Zeliezovce — Sahy —
Velky Krti§ — Lu€enec a je v budlcnosti zaujimava pre rieSené Uzemie mikroregionu.

Na Uzemi Nitrianskeho kraja sa tiez vyformovali rozvojove osi regionalneho vyznamu, ktoré sa tiahnu pozdiz
historicky starSich komunikacnych tras, pripadne pozdiz vodnych tokov. RieSeného Uzemia mikroregionu sa
rozvojové osi regionalneho vyznamu nedotykaju.

Specifickd rozvojova os sa véak &rta Qozdii vodného toku Pariz. Spéjala by obce Kolta, Jasova, Dubnik,
Ruban, Strekov, Nova Vieska, Gbelce, Sarkan, Lubd, Kamenny Most (Ustie vodného toku Pariz do rieky Hron)
ako perspektivna ,,Parizska vinna trasa“. Obce leziace v rieSenom Gzemi tiez spaja navrhovany Parizsky
nauény chodnik pozdiz vodného toku Pariz.

Obce Besenov, Branovo, Semerovo tvoria prirodzenlu severozapadnu ¢ast rozvojového oblika a napajaju sa
na lokalnu rozvojovu os pri obciach Kolta a Jasova.

Obce Svodin, Strekov, Gbelce tvoria su¢asne perspektivne centrum miestneho vyznamu.

Do VUC Nitrianskeho kraja (Nitrianskeho regiénu) patri sedem okresov: Komarno, Levice, Nitra, Nové Zamky,
Sala, Topol€any, Zlaté Moravce.

Okresy Nové Zamky a Komarno, ktorych sucastou su obce mikroregiénu Dvory a okolie, patria z hladiska
kultdrno-historického vyznamu okresov Slovenska ku okresom s regiondlnym az celoStatnym vyznamom.
Mesta Nové Zamky a Komarno su charakterizované ako centra regionalneho vyznamu s moznostou plnenia
nadregionalnych funkcii. Sidelny uzol Komarno pini si¢asne funkciu prihraniéného centra.
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Mesto Sttrovo pini funkciu subregionalneho centra s moznostou regionalnych funkcii.

Obec Dvory nad Zitavou plni na celoslovenskej Grovni funkciu centra lokalneho vyznamu.

Ako lokalne centra miestneho vyznamu boli Koncepciou Uzemného rozvoja Slovenska klasifikované obce
Svaty Peter, Pribeta (okres Koméarno) a obce Svodin, Gbelce, Strekov.

Okresy Nové Zamky a Komarno lezia v pohrani€nej oblasti SR, a preto patria k Gzemiam s najvyhodnejsimi
predpokladmi pre cezhrani€nu spolupracu (Madarsko).

Ciefom formovania sidelnej sustavy je formovanie priestorov mimo tazisk osidlenia s kvalitou byvania
(dopravy, vybavenosti, infrastruktiry, dochadzky do zamestnania,..) porovnatelnou s kvalitou byvania
v taziskach osidlenia.

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU VELKEHO UZEMNEHO CELKU
NITRIANSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA

Zo zévaznej asti Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja (AUREX, spol. s t. 0., 2012) v zneni zmien
a doplnkov pre spolo€ny Uzemny plan obci vyplyvaju nasledovné poziadavky:

» Zavazné regulativy uzemného rozvoja Nitrianskeho kraja:

1. Zasady a requlativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

1.13. Podporovat rozvoj obci ako centier lokalneho vyznamu

1.13.2. Komarno: Nesvady, Marcelovéa, Batorove Kosihy, Pribeta, Svaty Peter, Zemianska Ol¢a, Zlatna
na Ostrove,

1.13.4. Nové Zamky: Palarikovo, TvrdoSovce, Komjatice, Banov, Svodin, Gbelce, Strekov, Zemné,
Muzla, Kolta, Podhdjska, Mana, Salka, Kamenin, Dvory nad Zitavou,

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v jednotlivych historicky
vyvinutych charakteristickych tradi€nych kultirno-historickych regiénov na Uzemi Nitrianskeho kraja, s
ciefom vytvorit rovnocenné zivotné podmienky obyvatelov, ¢o znamena:

1.16.1. podporovat vztah urbannych a rurdlnych Uzemi v novom partnerstve zalozenom na integracii
funkénych vztahov mesta a vidieka a kultirno-historickych a urbanisticko-architektonickych
danosti,

1.16.2. zachovavat povodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného charakteru
zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky utvarany typ zastavby obci a
zohladnovat narodopisné Specifika jednotlivych regiénov

1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych doésledkov tychto ¢innosti na
krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram, podporovat
vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych informacnych
technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie
vo&i urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradiéného vidieckeho prostredia s
poziadavkami na moderny spdsob Zivota.

1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny Uzemny rozvoj zastavanych Uzemi jednotlivych obci a nepripustat
vystavbu novych oddelenych samostatnych ¢asti obce, ako aj vylugit vystavbu v inundaénych Uzemiach
vodnych tokov a na pobraznych pozemkoch vodnych tokov.

2. Zasady a requlativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva
2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.11. Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva zachovanim a udrziavanim vinic ako prirodnych zdrojov
a sucasne cennych historickych prvkov v krajinnom obraze vidieckej i mestskej krajiny.

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecného, Setrného systému cyklotras,
sliziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizaénych vazieb medzi obcami/mestami,
rekreaCnymi lokalitami, vyznamnymi GUzemiami s prirodnym alebo kultdrno-historickym potencidlom
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(rozvoj primestskej rekreacie, dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kultdrou,
Sportom, ...)

2.13.1. previazanim linii cyklotrds podla priestorovych moznosti s liniami korc€uliarskych tras,
jazdeckych trés, pesich tras a tiez s liniami sprievodnej zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych krizovani cyklotras
s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie lahkych mostnych konstrukcii ponad vodné toky
v miestach krizovania cyklotras s vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreadnej vybavenosti pozdiZ cyklotras, osobitni pozornost venovat vybavenosti v
priese¢nikoch viacerych cyklotras.

3. Zasady a requlativy z hfadiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja
3.2. 'V oblasti priemyslu a stavebnictva
3.2.1. Vychadzat predovSetkym z principu rekonstrukcie a sanacie existujucich priemyselnych a
stavebnych arealov.
3.3. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva
3.3.1. ResSpektovat polnohospodarsku a lesnd p6du ako faktor limitujdci urbanisticky rozvoj.
3.3.2. ReSpektovat a zachovat prirodné, kultirne a historické dedi€stvo vo vinohradnickych oblastiach
a vylagit urbanistické zasahy na plochach, ktoré predstavuja historicky vytvorenu
charakteristicku kultdrnu krajinu v danej oblasti.
3.3.3. Zabezpecovat protieréznu ochranu polnohospodéarskej pbdy prvkami vegetécie v ramci riedenia
projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na optimalizaciu
Struktary pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky uzemného systému ekologickej stability.
3.3.4. Vytvéarat podmienky pre vysadbu izola¢nej zelene v okoli hospodarskych dvorov.
4. Zasady a requlativy z hladiska rozvoja socialnych veci
4.1. V oblasti Skolstva
4.1.1. Podporovat a optimalizovat rovnomerny rozvoj siete $kél, vzdelavacich, Skoliacich a
preskolovacich zariadeni na Uzemi kraja v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v izemi.
4.2. 'V oblasti zdravotnictva
4.2.1. Rozvijat rovhomerne na Uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vSetkych forméach jej
poskytovania — ambulantnej, Ustavnej a lekarenske;.
4.2.2. Vytvarat podmienky pre rovnocennu pristupnost a rovnocennu dostupnost obyvatelov
jednotlivych oblasti kraja k nemocniénym zariadeniam a zdravotnickym sluzbam.
4.3. V oblasti socialnych veci
4.3.1. Rekonstruovat a obnovovat budovy a zariadenia socialnych sluzieb, komplexne modernizovat
socialnu infrastruktiru v existujucich zariadeniach socialnych sluzieb.
4.4, V oblasti duSevnej a telesnej kultary
4.4.2. RekonStruovat, modernizovat a obnovovat kultdrne objekty, vytvarat podmienky pre ochranu a
zveladovanie kultirneho dedi¢stva na Gzemi kraja formou jeho vhodného vyuzitia pre
obc&iansku vybavenost.
4.4.3. Podporovat stabilizaciu zalozenej siete zariadeni kultirno-rekreaéného charakteru lokalneho
vyznamu.
4.4.4. Rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovni cinnost a vytvarat pre fiu podmienky v
urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlep$enie zdravotného stavu obyvatelstva.
5. Zasady a requlativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody a

tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho fondu

5.1

V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie
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5.2.

5.3.

5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti zelezni¢nych ftrati,
frekventovanych Usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov_ako aj zva¢Sovat podiel ploch
zelene v zastavanych Uzemiach miest a obci.

5.1.5. Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Uprav Uzemi_a v sulade s podmienkami,
uréenymi_prisluSnym spravcom toku revitalizaciu skanalizovanych tokov, kompletizaciu
sprievodnej vegetacie vysadbou pasov doméacich druhov drevin a krovin pozdiz tokov, zvy$enie
podielu travnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vznikni podmienky pre
realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.

V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.7. Zachovavat pri rekultivaciach vo vinohradnickych oblastiach prirodzené biokoridory a pri
vinohradoch s er6ziou zvySovat podiel ekostabilizacnych prvkov.

5.2.11. ReSpektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality zivota fudi v mestskych i vidieckych oblastiach,
v pozoruhodnych, vSednych i naruSenych Gzemiach.

V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov
5.3.4. ReSpektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

5.3.5. Uprednostfiovat prirodzenu drevinovu skladbu porastov na jednotlivych stanovistiach za i¢elom
potrebného zvySovania infiltracnej schopnosti a retenc¢nej kapacity lesnych pod.

5.3.7. Minimalizovat pri Gzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pédy a lesnych pozemkov
a funkéné vyuzitie Uzemia navrhovat tak, aby ¢&o najmenej narldSalo organizaciu
polnohospodarskej pody a jej vyuzitie so zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej
funkcie, ktort polnohospodarska pdda a lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

Zasady a requlativy usporiadania uzemia z hladiska kulturno-historického dedicstva

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.8.

6.9.

6.10.

ResSpektovat kultirne dediéstvo s jeho potencidlom v zmysle Eurépskeho dohovoru o kultGrnom
dedi¢stve, Europskeho dohovoru o ochrane archeologického dedi¢stva a Deklaracii Narodnej rady SR
o ochrane kultirneho dedi¢stva, predovSetkym vyhlasené kultirne pamiatky, vyhlasené a navrhované
na vyhlasenie urbanistické subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony a ich ochranné
pasma).

Akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorend Struktiru osidlenia s ciefom
dosiahnut’ ich vzajomnu funkénu a priestorovld previazanost pri zachovani identity a Specifi¢nosti
historického osidlenia.

Redpektovat’ kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a aredly ako potenciél
kultdrnych, historickych, spoloCenskych, technickych, hospodarskych a dalSich hodnét
charakterizujucich prostredie.

Redpektovat typickl formu a Struktaru osidlenia charakterizujucu jednotlivé etnokultirne a
hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné znaky typu kultirnej krajiny so
zachovanymi vinohradnickymi oblastami, oblastami $talov a r6znych foriem vidieckeho osidlenia,
vratane rozptyleného osidlenia.

Respektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky utvorené dominanty
(lokality s vyskytom historickych krajinnych Struktr a kultdrnohistorickych pamiatok) spolu s
vyhlasenymi a navrhovanymi ochrannymi pasmami pamiatkového fondu.

Respektovat’ objekty, subory alebo aredly objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie za kultirne
pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervacie a pamiatkové zény a
ochranné pasma.

Zohladnovat archeologické lokality a naleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maju mimoriadny vyznam
najma z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kultarne dedi¢stvo a pamiatkovy fond s dérazom
na ochranu archeologickych lokalit a nalezov je podla pamiatkového zakona limitujucim faktorom
vyuzivania Uzemia nielen nad terénom, ale najma pod terénom, kde sa nachadzaju rézne vrstvy a stopy
hmotnej ¢asti kultirneho dedi€stva.

Vytvarat izemnotechnické podmienky pre odklananie tranzitnej dopravy mimo existujuce ¢i navrhované
mestské pamiatkové rezervacie a pamiatkové zony.
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obce SalaSe juz , v smere severne od Novych Zamkov, v pokraGovani severne od
Besefova, medzi Banovom a Velkymi Lovcami, severne od obce Cechy severne od Kolty a
Caky, severne nad Zeliezovcami v smere Dolné Semerovce a Velké Turovce s prechodom do

7.  Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.14. Rezervovat koridory pre vyhladové trasy rychlostnych ciest R3, R7 a R8 na Uzemi Nitrianskeho kraja:
7.14.2. koridor rychlostnej cesty R7 vedeny od hranice Trnavského samospravneho kraja severne od

Banskobystrického kraja severne nad TeSmakom,

7.15. Pre cesty |. triedy zabezpecit Uzemnu rezervu pre vyhladové usporiadanie v zakladnej kategérii C
11,5/80-60, v kategérii C9,5/80-60 (v subehu s rychlostnymi cestami), pripadne v Stvorpruhovej kategorii
C2,5/100-70 ak sa preukaze potreba na z&klade prognozy intenzity dopravy)

7.26. Pre cesty Il. Alll. Triedy zabezpecit Uzemnu rezervu pre vyhladové Sirkové usporiadanie v kategorii
C9,5/80-60 C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 ak je preukdzana potreba na zaklade progndzy intenzity
dopravy)

7.32. Cesta ll/511: rezervovat koridor pre obchvat obci BeSenov, Dolny Ohaj a mesta Zlaté Moravce.

7.33. Rezervovat koridor pre prelozku cesty 11/509 v obci Gbelce.

7.42. Vytvorit podmienky pre modernizaciu trate 130 (Bratislava) — Nové Zamky — Stdrovo na tratov( rychlost
160km/h.

Zasady a requlativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodarstva

8.1.1. Na useku v8eobecnej ochrany véd:

8.1.1.1. vytvarat uzemnotechnické podmienky pre vSestrannd ochranu voéd vratane vodnych
ekosystémov a od vod priamo zavislych ekosystémov v krajine,

8.1.1.2. reSpektovat pri podrobnejsich dokumentéciach ochranné pasma pre vodné toky podra
zakona ¢.364/2004 Z. z. o vodach.

8.1.2. Na Useku odtokovych pomerov v povodiach:

8.1.2.1. reSpektovat a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet vodnych tokov,
vodnych pléch, mokrade) a s nimi sUvisiace biokoridory a biocentra,

8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania vod v povodi (vratane urbanizovanych povodi),

8.1.2.6. podporovat vystavbu objektov protipovodhovej ochrany Uzemia a nenavrhovat v
inundacnom Uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity,

8.1.3. Na useku odvedenia vnutornych vod:

8.1.3.3. rezervovat koridory na vybudovanieprisluSnej kanalovej siete k novobudovanym
Cerpacim staniciam.

8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:

8.1.5.1. vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpecenie zasobovania
obyvatefstva pitnou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych obyvatelov pitnou vodou
z verejnych vodovodov s ciefom priblizovat sa postupne k Urovni vyspelych Statov EU,

8.1.6. Na Useku verejnych kanalizacii:

8.1.6.1. podmienit novy Uzemny rozvoj obci napojenim na existujdcu, resp. navrhovanu verejnu
kanalizaénu siet, s naslednym &istenim komunélnych odpadovych véd v COV. Pri
odvadzani privalovych dazdovych véd z rozvojovych pléch do vodnych tokov
zabezpecit redukciu a regulaciu odtoku vypustanych véd v zmysle legislativnych
poziadaviek.

8.1.6.11. zabezpecit Uzemnotechnické podmienky pre na spinenie cielov stanovenych do roku
2015 vystavbu kanalizadnych systémov a rozsirenie, intenzifikicie alebo obnovy COV
v aglomeraciach od 2 000 do 10 000 ekvivalentnych obyvatelov (v zmysle prilohy €. 4.1
Vodného planu Slovenska):
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4. aglomerécie v okrese Nové Zamky: Dvory nad Zitavou, Dolny Ohaj, Gbelce,
Svodin, Strekov, Komjatice, Mojzesovo, Palérikovo, TvrdoSovce, Banov,
Kmetovo,

8.2. V oblasti energetiky

8.2.1. ReSpektovat existujice koridory vedeni 220kV a 400kV a navrhované siete v existujucich, &i
novo navrhovanych koridoroch.

8.2.5. ReSpektovat existujuce koridory vedeni 110kV a navrhované siete v existujucich, ¢i novo
navrhovanych koridoroch.

8.2.12. ReSpektovat koridory su€asnych plynovodov a novo navrhované siete koridorov alebo siete
plynovodov uréené na rekonstrukciu.

8.3. V oblasti telekomunikacii
8.3.1. ReSpektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunikaénych vedeni a zariadeni.
8.3.2. ReSpektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.

8.4. V oblasti odpadového hospodarstva

8.4.1. uprednosthovat separovany zber vyuzitelnych zloziek s cielom znizit mnozstvo komunalneho
odpadu,

» Verejnoprospesné stavby:
1. V oblasti cestnej dopravy

1.1.  Rychlostné cesty R3, R7 a R8a ich zariadenia na Uzemi Nitrianskeho kraja.
1.14. Cesta ll/511: obchvat obci BeSenov, Dolny Ohaj a mesta Zlaté Moravce.
1.15. Prelozka cesty 11/509 v obci Gbelce.

2. V oblasti Zelezni¢nej dopravy

2.1. Modernizacia trate 130 (Bratislava) — Nové Zamky — Stdrovo na tratov( rychlost 160km/h.

5. V oblasti vodného hospodarstva

5.2.  Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice, vodojemy, vodné
zdroje....)

5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujicich) verejnych
kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice, nadrze, Cistiarne
odpadovych véd....),

5.3.4. stavby kanaliz&cii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych véd) v aglomeraciach od 2 do 10
tis. EO:

a) v okrese Komarno: Hurbanovo, Pribeta, Batorove Kosihy, Svaty Peter, Marcelova,
Nesvady, Zemianska Ol¢a, Zlatna na Ostrove

d) v okrese Nové Zamky: Dvory nad Zitavou, Dolny Ohaj, Gbelce, Svodin, Strekov,
Komjatice, Mojzesovo, Palérikovo, TvrdoSovce, Banov, Kmetovo,

MIESTNE ROZVOJOVE DOKUMENTY A PROGRAMY

Délezitym podkladom pre spracovatela bol v roku 2003 vypracovany Program hospodarskeho
a socialneho rozvoja obce Dubnik (PHSR) schvéleny obecnym zastupitelstvom v Dubniku, ktory
formuluje konkrétne poziadavky tykajuce sa rozvoja obce z miestnej Urovne.
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V roku 2015 bol vypracovany Program hospodarskeho a socialneho rozvoja obce Dubnik na roky
2016 — 2023, ktory reflektuje na aktualne programové obdobie v kontexte novej Kohéznej politiky
EU v sulade s cielmi stratégie Eurépa 2020.

V roku 2023 bol vypracovany Program rozvoja obce Dubnik na roky 2024 — 2030.
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RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE

ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

REGIONALNE URBANISTICKE A KRAJINARSKE VAZBY

2.3.2

Riesené Uzemie mikroregionu tvori pas katastralnych uzemi obci (Clenov zdruzenia) v podnoZzi a na
Upati Pohronskej pahorkatiny, ako aj pozdiz vodného toku Zitavy (tri obce — Beseriov, Branovo,
Dvory nad Zitavou) a pozdiZ potoka Pariz (osem obci — Jasova az Sarkan) a jedna samostatne
lokalizovana obec Svaty Peter.

Obec Dvory nad Zitavou nie je stigastou rie$eného tizemia, pretoze ma platny zemny plan obce.

Zaujmové Uzemie mikroregiénu vypifiaju predovéetkym katastre susediacich obci. V SirSom zabere
je zaujmové Gzemie priblizne ohrani¢ené na zapade riekou Nitra s mestami Noveé Zamky a Surany,
na severe zelezniCnou tratou Surany — Kalna nad Hronom, na vychode riekou Hron, na juhu riekou
Dunaj s mestami Komarno a Stdrovo. Vzhladom na znacny tok za pracou do Madarska, mozno do
zaujmového uzemia zahrnut aj Ostrihom a Dorog.

Zdruzenie obci predstavuje mikroregion vytvoreny obcami nachadzajicimi sa zvaésa v izemi pozdiz
juhozapadnych svahov Pohronskej pahorkatiny v troch ¢astiach:

e prevazujuce Uzemie tvorené pasom Osmich obci pozdiz potoka Pariz (Jasova, Dubnik,
Ruban, Strekov, Nova Vieska, Gbelce, Svodin, Sarkan) bez obci Luba, Bela, Kamenny Most,
ktoré nie su ¢lenmi zdruzenia

e dve obce pozdiz Gseku toku Zitavy (BeSeriov, Branovo), viazané na Dvory nad Zitavou a cez
ne prepojené na hlavny urbaniza¢ny péas, bez obci Velké Lovce, Cechy, Semerovo, ktoré nie
su ¢lenmi zdruzenia

e samostatne lokalizovand obec Svéty Peter, leZiaca na zapadnych svahoch pahorkatiny
Chrbat, oddelena od Pohronskej pahorkatiny udolim potoka Pariz., viazana na Hurbanovo,
a prepojena s mikroregiénom cez obce Dulovce a Pribeta.

Vo vsSetkych obciach sucasny stav aj dalSi vyvoj smeruju k zachovaniu a rozvoju vidieckeho
charakteru obci, ktoré predstavuju:

nizkopodlazna zastavba s prevazujucim bytovym a stavebnym fondom rodinnych domov
e polnohospodarska velkovyroba aj malovyroba
e mensie komunalne prevadzky, prevadzky stavebnej vyroby a autodopravy

e potencialne plochy pre vidiecky turizmus zakladajuci sa na baze vinohradnictva, rybného
hospodarstva, polovnictva geotermalnych kupalisk, agroturistiky, hipoturistiky, cykloturistiky
a pobytu v pokojnom prostredi, vhodnom pre rodinna rekreaciu.

Rekreacnému vyuzitiu napomaha aj dobra dopravna siet’ cestnych komunikacii, z ktorych hlavné
dopravné tahy s vy§Sou intenzitou dopravy prebiehaju zvac¢sa mimo mikroregion, a tak nenarusaju
relativne pokojné prostredie. Mikroregion je vhodne napojeny aj na Zelezni€nu dopravu. Obce
mikroregiénu spéjaju aj poziadavky na spolo¢nu nadradenu technicku infrastruktaru.

Z hladiska SirSich vztahov (dopravna atechnickd vybavenost, turizmus, Sport a rekreacia,
obcianska vybavenost, tvorba systémov krajinnej zelene) bude vhodné zahrndt do rieSeného
Uzemia mikroregiénu aj obce Pribeta a Semerovo, ¢im sa vytvori kompaktny Uzemny celok
mikroregiénu s vyraznymi priestorovymi a funkénymi vazbami medzi jednotlivymi obcami
a s vyraznymi produk&éno-pofnohospodarskymi, krajinno-ekologickymi a rekreaénymi vazbami
medzi ich katastralnymi tzemiami.

LOKALNE URBANISTICKE A KRAJINARSKE VAZBY

Podla Uzemného planu velkého tzemného celku Nitrianskeho kraja z roku 1998 a jeho zavézne;
Casti je obec Dubnik zaradena do okresu Nové Zamky.
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Obec lezi 23 km od okresného mesta Nové Zamky. V bezprostrednej blizkosti obce Dubnik lezia
vodné nadrze Zelezna brana, Pri prameni, Jasova a Rubarn (Maly a Velky rybnik).

Obec Dubnik ma charakter typického vidieckeho sidla s bohatym zastupenim hospodéarskej zelene.
Mimo zastavaného Uzemia obce, v katastralnom Uzemi, sa nachadzaju v prevaznej miere
polnohospodarske plochy, vinice, plochy krajinnej zelene a lesné plochy.

Obec lez na cestnej komunik@cii lll. triedy, ma teda z dopravného hladiska nie vyznamnu, polohu.
Jej vyhodou je vSak tiché prostredie, bez negativnych dopadov intenzivnej dopravy na Zzivotné
prostredie, ¢o vytvara predpoklady pre kvalitné rekreacné zazemie. Krajina okolo obce Dubnik je
vhodna na rozvoj rekrea¢nych aktivit, na rozvoj agroturistiky, a rekreaénych a Sportovych aktivit.

Dostupnost’ vacsich miest s vacsimi moznostami pracovnych prilezitosti a perspektivne dalSie
komunikacné prepojenie planovanou juznou trasou rychlostnej komunikécie Bratislava — KoSice,
historicky a prirodny potencidl obce vytvaraju predpoklady pre existenciu arozvoj obce
s plnohodnotnymi funkciami vidieckeho sidla (byvanie lokalneho vyznamu, rekreacia, primerand
vyroba atechnicka a obsluzna vybavenost) s dominantnou orientaciou na polnohospodarsku
vyrobu, vinohradnictvo a na rozvoj agroturistiky, a rekreacnych a Sportovych aktivit.
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24 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

241 DEMOGRAFIA

2.4.1.1 Retrospektivny vyvoj obyvatelstva

Demografické udaje a udaje za domovy a bytovy fond, ob¢iansku vybavenost a pracovné prilezitosti
su uvadzané spolocne za vSetky obce, priCom su zarover uvedené Udaje za kazdu obec zvlast, a to
hlavne preto, Ze ide o spolo¢né SirSie rieSené Uzemie (mikroregion), idaje su komparabilné (je teda
moznost porovnavania udajov medzi jednotlivymi obcami), a mozno tak zistit postavenie danej obce
v rieSenom Uzemi.

z—tehe—beka—7—9968839—z+en—(54—8—A)—K 31 2 2024 zilo v rieSenom uzemi 15 -680 obvvatelov
z toho bolo 7 996 Zien (51 %).

Vyvoj poétu obyvatelov v rokoch 1970 - 2004
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Pocet obyvatelov v obciach rieSeného uzemia v r. 2001 - 20241970-2004

Nazovobee | 1970 | 1980 | 199+ | 200+ | 2004 | 20044991 | 20041200+ | 2004/1979 | POSHobyw

1970-2004

Ubytok

Nizovcocs | SO0 | 500 | 412 | 5000 | bz | ey | decom | by | i,
Sv. Peter 2621 | 2734 | 2745| 2735]| 2700 100,04 98.36 103,01 79
Besefov 1723 | 1695 | 1662 | 1621 | 1551 95.63 93.32 90,02 472
Branovo 561 590 600 579 577 98.14 96.17 102,85 16
Dubnik 1775 | 1695 | 1655 | 1576 | 1520 92,98 91,84 85.63 255
Gbelce 2311 | 2218 | 2220 | 2123 | 2051 9572 92.39 88.75 260
Jasova 1204 | 1211 | 1189 | 1151 | 1136 95.05 95 54 94.35 68
N. Vieska 799 737 722 656 649 89.01 89.89 81.23 -150
Rubari 964 972 1000 926 901 95,27 90,10 93.46 -63
Strekov 2233 | 2086 | 1989 | 1926 | 1872 92.33 94.12 83.83 361
Svodin 2649 | 2574 | 2517 | 2412 | 2354 93.71 93,52 88.86 295
Sarkan 350 366 386 371 369 101.37 95,60 105,43 19
RU 17190 | 16878 | 16685 | 16 076 | 15680 95.38 93.71 92,49 -1510

Index rastu poétu obyvatelov za obdobie 2001-2024 (92.49) poukazuje na pokles poc¢tu obyvatelov

spolu_vo vSetkych obciach rieSeného Uzemia o1 510 os6b. Index rastu 2024/2001 poukazuje
na najvyraznejSi pokles poctu obyvatelov v obciach Strekov, Svodin, Gbelce a Dubnik.

Pre porovnanie index rastu v SR zaznamenal za sledované obdobie rokov 2001-2024
hodnotu 100,76, ¢o poukazuje na mierny rast poétu obyvatelov v SR (ndrast o 40 668 obyvatelov)
v porovnani s rieSenym Uzemim, ktoré zaznamenava pokles obyvatelstva o 1 510 obyvatelov (IR
2004/1970 dosahuje hodnotu 92,49).
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2.4.1.2 Bilancia pohybu obyvatel'stva obce v rokoch 1995-20042015-2024.

Bilancia pohybu obyvatel'stva v obciach rieSeného uzemia
v rokoch 1995 - 2004
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PREDPOKLADY VYVOJA POCTU OBYVATELOV

2.4.2.1 Predpoklady d'alSieho vyvoja poétu obyvatelov

RieSené uzemie lezi:
« mimo rozvojovych osi prvého, druhého a tretieho stupfia
« mimo tazisk osidlenia sidelnej Struktiry SR
» v oblasti cezhrani¢nej spoluprace prvej arovne.
Slabé stranky:
» Nepriazniva vekova Struktura obyvatelstva

» Pokles prirodzeného prirastku obyvatelstva
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Mierny nérast migracného prirastku
Vysok& nezamestnanost

Malo pracovnych prilezitosti
Samozamestnavatelia

Starsi a prestarnuty bytovy fond

Prestarnuty stavebny fond, pripadne az zanik vacSiny byvalych polnohospodarskych dvorov
a majerov

Pokles polnohospodarskej vyroby, najma zahradkarstva, vinohradnictva, zivo€iSnej vyroby

Silné stranky:

Dobré zivotné prostredie

Malebny rovinaty a pahorkatinovy kraj

Kultdrno-historické pamiatky a kultirno-historické zaujimavosti
Chranené Uzemia prirody

Prirodné zaujimavosti

Bohaté archeologické nalezy

Rekreacny potencial prirodného prostredia

Podnikatelské aktivity v oblasti cestovného ruchu a rekreéacie
NajurodnejSie vinohradnicke oblasti

Zachované vinne pivnice, hajlochy (vinohradnicke domé&eky)
Zachované staré majery a pofnohospodarske dvory

Vysoko Urodna pofnohospodarska p6da

Vybudovana technicka infrastruktira (okrem kanalizacie) a dopravna siet
Zamer vybudovat rychlostni komunikéciu Bratislava — Nové Zamky
Geotermalne pramene, lie€ivé pramene

Termalne kipaliska

ZvySuje sa zaujem o kupu rodinnych domov, pripadne vystavbu novych objektov a rodinnych domov
na rekreacné ucely, letné byvanie, perspektivne trvalé byvanie

Zaujem o cykloturistiku a poznavaciu turistiku (aj zahraniény — Madarsko, Cesko)
Dostupnost hraniénych priechodov
Dostupnost zdrojov zamestnanosti mimo rieSeného Gzemia

Cezhrani¢né spolupraca

Prilezitosti:

Vzhladom na nepriaznivi vekovu Strukturu obyvatelstva s vysokym podielom poproduktivnej zlozky
obyvatelstva a prognézy vyvoja obyvatelstva sa predpoklada v rieSenom Gzemi pokles poctu
obyvatelov, ktory je vSak mozné zmiernit, pripadne aj rastom poctu obyvatelov imigraciou mierne
zvysit, a to hlavne vyuZitim kladnych znakov rieSeného Gzemia.

Rozvoj rieSeného Uzemia treba orientovat predovSetkym na:

skvalitnenie zivotného prostredia — obytného prostredia, verejnych komunikaénych priestorov,
otvorenej krajiny, vazieb medzi zastavanym Gzemim obce a otvorenou krajinou

pozdvihnutie rekreacie v rieSenom Uzemi, rozvoj a zlepSenie ubytovacich a stravovacich zariadeni,
zlepSenie zariadeni obgianskej vybavenosti

Vybudovat Parizsku vinnu cestu

Vybudovat Sportové a rekreané zariadenia
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«  Vybudovat $portové a rekreaéné trasy v stéinnosti s USES
- Vybudovat ubytovacie a stravovacie zariadenia

*  Vybudovat spolo¢né zariadenia obcianskej vybavenosti pre viacero obci (zabezpecit primeranu
dostupnost)

« Budovat rekreacné a poznavacie zariadenia pre deti a mladez
« Orientovat sa na nenaro¢nu rodinnu rekredaciu
«  Vyuzit nevyuzité plochy a pozemky v zastavanom Uzemi obce ako stavebné pozemky

« Vyuzit zachované polfnohospodarske dvory amajery na rozvoj polnohospodarskej vyroby
a budovanie polyfunkénych vyrobnych arealov

K stabilizacii po¢tu obyvatelov, pripadne k miernemu nérastu by mohol prispiet aj migraény prvok (z
vacsich miest na vidiek, napr. z Komarna, Novych Zamkov), ¢o by mohli ovplyvnit nasledujuce
faktory:

» Rozvoj podnikatelskej sféry

« Blizkost' hranice s Madarskou republikou a moznost zamestnat sa v Madarsku (Ostrihom, Dorog,
Budapest)

«  Moznost dennej dochadzky za pracou do miest Komarno, Nové Zamky, Stirovo
»  Perspektiva rozvoja byvania v prirodne hodnotnom Gzemi

« Perspektiva skvalitnenia existujuceho bytového fondu dobudovanim sieti technickej vybavenosti.

2.4.2.2 Progndza vyvoja poctu obyvatelov

Vyvoj poctu obyvatelov v obciach rieSeného Uizemia prirodzenou menou

Vyskumné demografické centrum (VDC pri INFOSTAT-e, Bratislava) vypracovalo vr. 2004
Progndzu vyvoja obyvatel'stva v okresoch SR do roku 2025. lychodiskovym podkladom na vypocet
prognézy bol pocet a vekova Struktura obyvatelstva v okresoch k 31.12. 2002.

Podra tejto prognézy sa predpoklada do roku 2025 v okrese Nové Zamky pokles obyvatelstva
0 13.156 (od SODB 2001 zo 149.594 obyvatelov na 136.438 v roku 2025), v okrese Komarno
sa predpoklada tiez pokles obyvatelstva, a to 0 11.346 osdb (od SODB 2001 zo 108.556 obyvatelov
na 97.210 v roku 2025). Na zaklade danej prognézy predpokladame aj pokles obyvatelstva vo
vSetkych obciach rieSeného Uzemia.

Prognéza predpokladala na rok 2025 relativne presny pocet obyvatelov za celé rieSené lzemie, no
mierne nepresnd bola za jednotlivé obce, ¢o mbdze suvisiet s neocakavanymi demografickymi
trendmi, migraénymi pohybmi alebo zmenami v p6rodnosti a umrtnosti. Podla prognézy do roku
2035 sa predpoklada pokles v celom rieSenom Uzemi o priblizne 7 %.

vr-2001 v-r-2006
2015 2025
S 2oy 2621 2671 2558 2420 90.680
BeSehov 1723 1708 1651 1575 9219
Branovo 561 562 543 518 9219
Dubnik 1775 1754 1695 1617 9219
Gbelce 231+ 2285 2208 2106 9219
Jasova 1204 1201 1161 11407 9219
Nova Vieska 799 769 743 709 9219
RBibas 964 931 900 858 9219
Strekov 2233 2166 2093 1997 9219
Svedin 2649 2631 2543 2425 9219
Sarkan 350 353 341 325 9219
rieSené izemie 17190 17031 16436 15658 91,94
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N4zov obce obsgg(te;l‘o ob\f\?z:titl’ov obs\?aﬁitl’ov Q%ﬁ%u_ W\Qt\éﬁ?ﬁ Index rastu Index rastu
e v 2025/2006 2035/2024
vr 2001 | WL 2006 | vr. 2024 2015 2025 2035

Svéty Peter 2621 2671 2700 2558 2420 2640 90,60 102,27
Beseriov 1723 1708 1551 1 651 1575 1472 92,19 105,37
Branovo 561 562 577 543 518 566 92,19 101,86
Dubnik 1775 1754 1520 1695 1617 1 386 92,19 109,63
Gbelce 2 311 2285 2051 2208 2106 1 864 92,19 110,06
Jasova 1204 1201 1136 1161 1107 1064 92,19 106,73
Nové Vieska 799 769 649 743 709 570 92,19 113,79
Ruban 964 931 901 900 858 766 92,19 117,68
Strekov 2233 2166 1872 2093 1997 1742 92,19 107,44
Svodin 2649 2631 2354 2543 2425 2159 92,19 109.03
Sarkan 350 353 369 341 325 352 92,19 104,82
—L"::r‘:’l‘: 17190 | 17031 | 15680 | 16436| 15658 | 14582 91,94 107,53

Zdroj tdajov: SODB 2001, r. 2006, 2024 — SU SR, r. 2015, 2025 — AUREX, r. 2035 — Institlit priestorového pldnovania
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Vekova Struktdra obyvatelstva v r. 2024 tieZ poukazuje na nepriaznivy vyvoj obyvatelstva,

kde vo vacsine obci rieSeného Uzemia je hodnota indexu starnutia vyrazne vysSSia, ako je hodnota
za SR (116,84). lba v jednej obci — Sarkan je hodnota indexu starnutia rovnd hodnote 100, ¢o
znamena ze je predproduktivna (0-14 rokov) a poproduktivna zlozka (65+ rokov) obyvatelstva
vyrovnana. Vo vSetkych ostatnych obciach rieSeného Uzemia prevazuje poproduktivne obyvatelstvo
nad predproduktivnym.

N Pecotelbiaminlon o0 A0 0000
spolu 0-14 | 15-64 65+
Svaty Peter 2671 423 1886 362
BeSehov 1708 228 1246 234
Branovo 562 70 399 93
Dubnik 1754 256 1204 294
Gbelee 2285 334 1622 329
Jasova 1201 189 818 214
Nova Vieska 769 Q9 543 127
RBibas 931 111 832 188
Strekov 2166 280 1468 418
Svedin 2631 423 1826 382
Sarkan 353 55 223 75
rieSené Uzemie 17034 2448 11 867 2716
. Pocet obyvatefov k 31.12.2024
Nazov obce
spolu 0-14 15-64 65*
Svaty Peter 2700 364 1855 481
Besefov 1551 174 1024 353
Branovo 577 69 394 114
Dubnik 1520 208 993 319
Gbelce 2051 230 1387 434
Jasova 1136 155 748 233
Nova Vieska 649 1 432 146
Rubar 901 141 609 151
Strekov 1872 236 1246 390
Svodin 2354 283 1560 511
Sarkan 369 63 243 63
rieSené Uzemie 15 680 1994 10 491 3195

Zdroj tdajov: SU SR

Na nepriaznivy stav vyvoja obyvatelstva prirodzenou menou poukazuje aj bilancia pohybu
obyvatelstva ed+-1995-do+-20060d r. 2015 do r. 2024. Obce rieSeného Uzemia zaznamenavaju
celkovy Ubytok obyvatelstva, ktory je sposobeny predovSetkym prirodzenym ubytkom. Migraciou je
sice zaznamenany mierny narast obyvatelstva, ale je stale niz§i ako je prirodzeny Ubytok
obyvatelstva. Hlavnym dévodom Ubytku obyvatelstva je zla vekova Struktura, ktorda poukazuje na
vysoky podiel poproduktivnej zlozky obyvatelstva vo vSetkych obciach rieSeného Uzemia, a tym je
spOsobena aj vysoka mortalita obyvatelstva.
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Pee'et Qbf‘“ate V\VRVE-/] |
Izemie k31122006 starnutia
spol 0-14 | 15-64 65+ 100x-{{vek-66"-+{vek0-14))
Pocet obyvatelov v % Index
Uzemie k31.12. 2024 starnutia
SQO'U 0-14 15 - 64 65+ 100x ((Vek 65+) / (Vek 0'14))
Slovenska republika 100,00 15,90 65.53 18,57 116,84
Svaty Peter 100,00 13,48 68,70 17,81 132,14
Beseriov 100,00 11,22 66,02 22,76 202,87
Branovo 100,00 11,96 68,28 19,76 165,22
Dubnik 100,00 13,68 65,33 20,99 153,37
Gbelce 100.00 11,21 67,63 21,16 188,70
Jasova 100,00 13,64 65,85 20,51 150,32
Nova Vieska 100,00 10,94 66,56 22,50 205,63
Rubari 100,00 15,65 67.59 16.76 107,09
Strekov 100,00 12,61 66,56 20,83 165,25
Svodin 100,00 12,02 66,27 21,71 180,57
Sarkan 100,00 17,07 65.85 17,07 100,00
rie§ené uzemie 100,00 12,72 66.91 20,38 160,23

Zdroj tudajov: SU SR

Na zéklade predchadzajucich faktov mézeme povedat, Ze pocet obyvatelov obci rieSeného Uzemia
bude prirodzenym prirastkom klesat, a tak dané volné kapacity bude mozné zaplnit predovSetkym
obyvatel'stvom pristahovanym, i ked urcity podiel na zaujme o pozemky pre bytovu vystavbu bude
mat’ i domace obyvatelstvo.

V navrhu izemného planu su uvedené potencialne vhodné plochy a z nich vyplyvajuce kapacity pre
novu vystavbu v pripade zaujmu o novl bytovlu vystavbu (vystavbu vo forme rodinnych domov,
pripadne bytovych domov).

Dovody pre pristahovanie sa obyvatelov do obci rie§eného Uzemia su predovSetkym:
® rozhodnutie stravit ddchodkovy vek na vidieku

navrat do rodnej dediny

uz neexistuju vazby na doterajSie miesto bydliska

prenechanie bytu v meste mladym

nizsie Zivotné naklady obyvatelov v poproduktivnom veku na vidieku

vyssia kvalita Zivotného prostredia (dostatok zelene, ticho, kontakt s prirodou, zahradkarstvo a pod.)

vztah k polnohospodarskym pracam.

Sucasny demograficky potencial nedava predpoklady pre prirodzeny rast poctu obyvatelov.
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Potrebné je vSak pocitat s poziadavkami na:
® zvySovanie Standardu byvania
® trend mierneho zniZzovania obloznosti bytov

® vytvorenie Uzemnotechnickych a urbanistickych rezerv pre migracné prirastky obyvatelstva
v predpokladanej trvalej a pracovnej migracii vnutorne;j

® vytvorenie Uzemnotechnickych a urbanistickych rezerv pre migracné prirastky obyvatelstva
v désledku novych rozvojovych impulzov najmé spoloenského charakteru vyplyvajucich z prihranicnej
polohy obci

® ponuku potencidlnych pléch na byvanie v désledku vytvorenia redlnej ponuky pracovnych prilezitosti
v navrhovanych komplexoch Sportu, rekreacie, obcCianskej vybavenosti

® pracovné prilezitosti v oblasti starostlivosti o krajinu.

243 PRACOVNE PRILEZITOSTI

2.4.3.1 Ekonomicka aktivita obyvatelstva

| V r. 202120084 Zilo v rieSenom Uzemi mikroregionu 7 3478-333 ekonomicky aktivnych os6b. Podiel
ekonomicky aktivnych o0séb z celkového poctu trvale byvajacich obyvatelov predstavoval
| 46,8648:48 %.

Zamestnanecka Strukitdra rieSeného Uzemia zaznamenava najvySSi podiel zamestnanych
v terciérnom sektore (47.3438,40 %), na druhom mieste su zamestnani v sekundarnom sektore
(25,8820;50 %) a na tretom mieste zamestnani v primarnom sektore (8,3820:22 %). V roku 2001
pracovala v primarnom sektore hospodérstva viac ako pétina vSetkych ekonomicky aktivhych oséb
mikroregiénu. Posledné roky sa tak tento segment ekonomiky vyrazne oslabil.

Porovnanim podielov zamestnanych vrieSenom Uzemi s podielom zamestnanych podfa
slovenského priemeru je v rieSenom Uzemi vyrazne vy$Si podiel zamestnanych v primarnom sektore
a nizsi podiel zamestnanych v sekunddrnom a terciérnom sektore.
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Zamestnanecka Struktura obyvatel'stva v % v r. 2021 v obciach rieseného tzemia

Obce rieSeného Uzemia| primarny sektor % terciérny sektor % EAQ spolu
Svéty Peter 5.64 30.41 46.42 17.53 100,00
Beseriov 4,16 29,89 50,69 15,26 100,00
Branovo 10,51 24,41 50,17 14,92 100,00
Dubnik 16.29 21,23 47.38 15,10 100,00
Gbelce 5,56 20,75 50.35 23,34 100,00
Jasova 6.86 26,35 53.62 1317 100,00
Nové Vieska 6.45 19,35 46.45 27,74 100,00
Ruban 1517 15,42 39.80 29,60 100,00
Strekov 9.56 18,54 44,04 27,86 100,00
Svodin 8.94 19,62 46.15 25,29 100,00
Sarkan 15,79 21.80 36,84 25,56 100,00
rieSené Gizemie 8.38 23,32 47.34 20,96 100,00
SR 2,52 25,88 56.24 15,35 100,00

Zdroj udajov: SODB 2021

Zamestnanecka struktura obyvatel'stva
v obciach rieSeného uzemia v % v r. 2001
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2.4.3.2 Hospodarska zakladna obce

Pracovné prilezitosti v jednotlivych obciach rieSeného Gzemia

56

pocet nezamestnanych: 26 (k 31.03. 2006)
zdroj zamestnanosti: druh: poCet zamestnancov:
GAL s.r.o., Svaty Peter krajcirska dielfia 60
NAWAX, L. Kli¢ vyroba medzistienok 20
Hilda Hamranova SHR polnohospodarstvo 10
J+J Ing. Jozef Jobbagy polnohospodarstvo a potravinarstvo 10
Viliam Zsidek SHR polnohospodarstvo 10
Ing. Jolana Jobbagyova obchody 18
Svaty Peter Vojtech Bagin stolar 2
Stefan Cserge vyroba cestovin 4
Oto Krnag rozli€ny tovar 10
Judita Badalova potraviny + maso 4
VPS obce Svaty Peter verejno-prospesné prace 20
Agroekospol, s.r.o polnohospodarstvo 85
Obecny urad Svéty Peter administrativa
technicky personal
Skolstvo — ucitelia
technicky personal
pocet nezamestnanych: 150 (k 30.04. 2006)
Firma Gubo pozemné prace 35
Tobgrow, s.r.o pestovanie tabaku 40
Agroprofit, a.s. polnohospodarske prace 25
BeSenov Jednota SD predaj potravin, masa a iného tovaru 7
Slovenska posta, a.s. sluzby 3
Obecny urad BeSerov administrativa 4
technicky personal 2
$kolstvo — ucitelia 14
technicky personal 4
pocet nezamestnanych: 49 (k 30.04. 2006)
- v obci je 18 % nezamestnanost
- v obci je niekolko malych firiem, ktoré si nevyzaduju vytvarat nové pracovné miesta a tak znizit
B percento nezamestnanosti
ranovo
Obecny urad Branovo administrativa
technicky personal
Skolstvo — ucitelia
technicky personal
pocet nezamestnanych: 126 (k 30.04. 2006)
- v obci je 7,10 % nezamestnanost
AT DUNAJ s.r.o. rastlinna a ZivociSna vyroba 50
(najvacsi zamestnavatel v obci
. sidlo firmy — v Roznave)
AGROCONTRACT MIKULAS rastlinnd a zivocisna vyroba 30
Dubnik a.s. druhy najvacsi zamestnavatel v obci
sidlo firmy — v Liptovskom Mikulasi)
Cinnosti vykonavaju SHR.
Obcania podnikaji v oblasti obchodu a sluzieb.
Obecny urad Dubnik administrativa
technicky personal
Skolstvo — uditelia
technicky personal
Pocet nezamestnanych: 229 os6b (k 30.04. 2006)
V obci je minimalna moznost zamestnania, ¢oho nasledkom je odchod ob&anov za pracou do inych
regionov, najéastejSie nachadzaju zamestnanie v Madarskej republike v montaznych zavodoch.
Ghelce Obecny urad Gbelce administrativa
technicky personal
Skolstvo — ucitelia
technicky personal
Jasova Poé&et nezamestnanych: 101 (k 30.04. 2006)
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AGROREA s.r.0., Jasova polnohospodarstvo 25
VINOHRADY Jasova, s.r.o. polnohospodarstvo 4
AGRIKO, s.r.0. Jasova polnohospodarstvo 13
Rolnicke druzstvo Jasova polnohospodarstvo 3
TOS Jasova, a.s. oprava strojov, sluzby 71
RALTEX, s.r.o. krajCirska dielfa, sluzby 25
Obecny urad Jasova administrativa a technicky personal
Skolstvo — ucitelia a technicky personal
Pocet nezamestnanych: 55 (k 30.04. 2006)
Nova Vieska Obecny urad Svodin administrativa a technicky personal
Skolstvo — ucitelia a technicky personal 75
Pocet nezamestnanych: 54 (k 30.04. 2006)
Rubarika s.r.o. Ruban polnohospodarska ¢innost 61
AT DUNAJ s.r.o. rastlinna a Zivo¢iSna vyroba 15
] (sidlo firmy — v Roznave)
Ruban Obchod predaj potravin a iného tovaru 5
Pohostinstvo sluzby 5
Slovenska posta, a.s. sluzby 2
Sukromni podnikatelia a SHR obchod, sluzby, komunalna vyroba 10
Obecny urad Rubar administrativa a technicky personal 15
Skolstvo — ugitelia a technicky personal 10
Pocet nezamestnanych: 137 (k 01.04. 2006)
PD Strekov polnohospodarstvo 135
Obchod a restauracie sluzby 25
Strekov Drevarska vyroba komunalne prevadzky 20
Kamidénova doprava autodoprava, sluzby 30
Obecny urad Strekov administrativa a technicky personal 10
Skolstvo — ugitelia a technicky personal 25
Pocet nezamestnanych: 238 (k 30.04. 2006)
Polnohospodarske druzstvo polnohospodarstvo 110
Baliarne Manya sluzby
‘ Rubina s.r.o.
Svodin Jonagold
Karloff Distilery company s.r.o.
Obec Svodin — 75 zamest.
Obecny urad Svodin administrativa a technicky personal
Skolstvo — ugitelia a technicky personal 75
Pocet nezamestnanych: 27 (k 30.04. 2006)
Sarkan Susicka tabaku polnohospodarstvo 15
Potraviny, pohostinstvo obchod, sluzby 2
Zivnostnici sluzby, nékladn& doprava 2
Diva — Zivnostnici polnohospodarstvo 2

Zdroj: dotaznik — jednotlivé obce

2.4.3.3 Nezamestnanost’

K-30-4-2006-{0daje—za-cbec-Svaty Petersi-k-31-3-2006) V maji 2025 bolo v obciach rieSeného

tzemia podra Uradu préce, socialnych veci a rodiny nezamestnanych 4114.396 fudi a ich $truktura

bola nasledovna:

Uzemie

vt Potor

Bosen

Spelu-UoZ
269
122
49
128
229
90
55

%%Eﬂ%m§§
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Ruba# 54 32
Strekeov 137 69
Svedin 238 16
Sarkan 27 16

694

Nezamestnanost’ v roku 2025

Uzemie Spolu UoZ Pocet disponibilnych uchadzacov %
Svéty Peter 91 3.79
Beseriov 29 2,44
Branovo 15 3.54
Dubnik 50 4.44
Gbelce 48 3.08
Jasova 37 3.82
Nova Vieska 6 117
Ruban 20 2,81
Strekov 54 3.98
Svodin 57 3.29
Sarkan 4 1.19
rieSené uzemie 411 2,62

k-danému—datumu—miery—nezamestnanosti—11-10%- K mesiacu ma3j 2025 bola miera

nezamestnanosti podrfa Gdajov z Uradu prace, socidlnych veci arodiny v okresoch Komarno
(3,13 %) a Nové Zamky (3,15%) nizSia, ako bol celoslovensky priemer s hodnotou 4,62 %.
Nitriansky kraj dosahoval k danému datumu mieru nezamestnanosti 2,77 %.

PREDPOKLADY VYVOJA PRACOVNYCH PRILEZITOSTI

2.4.4.1 Vekova Struktura obyvatel'stva, prognéza pracovnej sily

Vekova Struktura obyvatel'stva, prognéza pracovnej sily

Do r. 2025 sa predpokladaloa aj v obciach rieSeného Uzemia vzhladom na celkové demografické

trendy na SIovensku vyrazne starnutle obyvatelstva—ktereupeeka%u&nmev&me@by%*ate#swa

Na zaklade aktualnych dat za rok 2024 je zrejmé, Zze v rieSenom Uzemi pokracoval trend starnutia
populacie, ¢im sa naplnil predpoklad prognézy pre dané obdobie. Nova prognéza do roku 2035
predpoklada pokracdujuce znizovanie podielu obyvatelstva v produktivnom veku a zaroven rast
podielu obyvatelstva v poproduktivnom veku.
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Progndza vekovej struktury obyvatelov obciach rieSeného uzemia v %

Pocet obyvatefov v % Prognoza obyvatelov v %
Nazov obce k 31.12. 2006 vr. 2025
spolu 0-14 15 - 64 65* spolu 0-14 15 - 64 65*
Svaty Peter 100,00 16,16 69,92 13,92 | 100,00 13,00 66,00 21,00
BeSenov 100,00 13,35 72,95 13,70 | 100,00 11,00 68,00 21,00
Branovo 100,00 12,46 71,00 16,55 | 100,00 11,00 66,00 23,00
Dubnik 100,00 14,60 68,64 16,76 | 100,00 12,00 64,00 24,00
Gbelce 100,00 14,62 70,98 14,40 | 100,00 13,00 66,00 21,00
Jasova 100,00 14,07 68,11 17,82 | 100,00 12,00 63,00 25,00
Nova Vieska 100,00 12,87 70,61 16,51 100,00 11,00 66,00 23,00
Rabarn 100,00 11,92 67,88 20,19 | 100,00 10,00 63,00 27,00
Strekov 100,00 12,93 67,77 19,30 | 100,00 11,00 63,00 26,00
Svodin 100,00 16,08 69,40 14,52 | 100,00 14,00 64,00 22,00
Sarkan 100,00 15,58 63,17 21,25 | 100,00 14,00 58,00 28,00
rieSené uzemie 100,00 14,37 69,68 15,95 [ 100,00 12,00 65,00 23,00

Zdroj tdajov: r. 2006 — SU SR, r. 2025 — AUREX

Institut informatiky a Statistiky (Vyskumné demografické centrum) vypracoval v r. 2006 dokument
Progndza pracovnej sily v krajoch SR do roku 2025, ktora poukazuje na tieto zékladné predpoklady
0 buducich trendoch vyvoja ekonomickej aktivity (najblizSie dve desatrocia):

e Ekonomickd aktivita zien sa bude nadalej zvySovat, hlavne vo veku 25-54 rokov, hlavne
v dbsledku zlepSovania podmienok pre zladenie pracovnych a rodinnych povinnosti.

® Pocita sa so zvySovanim ekonomickej aktivity starSich fudi, ku ktorému prispeje nedostatok
mladSej pracovnej sily v dosledku nizkej p6rodnosti v poslednom obdobi ako aj intenzivnejSie
predizovanie ludského Zivota po roku 1990.

® Pokracujuci pokles ekonomickej aktivity mladych fudi p6jde predovSetkym na vrub zvySujliceho
sa vyznamu vzdelania.

e Jedinou skupinou, pre kitorl sa oCakava stagnacia resp. mierny pokles miery zamestnanosti
je stredny vek u muzov.

Pocet obyvatelov v % Prognoza obyvatelov v %
Nazov obce k 31.12. 2024 v r. 2035
spolu 0-14 15 - 64 65* spolu 0-14 15 - 64 65+
Svéty Peter 100.00 13.48 68.70 17.81 100,00 14 64 22
Besefiov 100,00 .22 66.02 22.76 |  100.00 12 59 29
Branovo 100.00 11.96 68.28 19.76 [ 100.00 u 67 21
Dubnik 100.00 13.68 65.33 20.99 | 100.00 15 60 25
Gbelce 100,00 11.21 67.63 21.16 |  100.00 9 64 27
Jasova 100.00 13.64 65.85 20.51 | 100.00 13 65 22
Nové Vieska 100.00 10.94 66.56 22,50 | 100.00 u 62 27
Ruban 100,00 15,65 67.59 16.76 [ 100,00 18 66 16
Strekov 100,00 12,61 66.56 20.83 |  100.00 15 62 23
Svodin 100.00 12,02 66.27 21.71 | 100.00 u 62 27
Sarkan 100,00 17.07 65.85 17.07 100,00 16 67 17
rieSené Gzemie 100,00 12.72 66.91 20.38 | 100,00 13 64 23

Zdroj tdajov: r. 2024 — SU SR. r. 2035 — Instit(it priestorového pldnovania

2.4.4.2 Prehlad pracovnych prilezitosti

V obciach rieSeného Uzemia sa budu perspektivne rozvijat pracovné prileZitosti v oblastiach:

» polnohospodarska vyroba, pofnohospodarske sluzby a skladovanie

« lesnictvo

» komunalna vyroba, stavebné vyroba

» skladovanie, autodoprava
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« obchod, sluzby

« verejné stravovanie, rekreacné ubytovanie

« turizmus, Sport, rekreacia, agroturistické aktivity
« Skolstvo, kultdra

« socialna starostlivost

- starostlivost o krajinu.

Pohyb poctu pracovnych prilezitosti a skladba pracovnych prilezitosti sa budu odvijat od Urovne
podmienok rozvoja ekonomickych aktivit v jednotlivych obciach.

2.4.4.3 Prognéza vyvoja pracovnych prilezitosti

N~ v

V najbliz§ich dvoch desatrociach sa za zakladné trendy ovplyvriujuce pracovnu silu bude povazovat
starnutie obyvatelstva a zvySovanie ekonomickej aktivity vo vacsine vekovych skupin obyvatelstva.

Désledkom tohto vyvoja bude znizovanie pocetnosti pracovnej sily a zvySovanie jej priemerného
veku.

V budicnosti sa bude zvySovat ekonomické =zataZenie obyvatelstva. To znamena,
Ze na ekonomicky aktivne obyvatelstvo bude pripadat’ stale viac ekonomicky neaktivnych oséb.

Zavaznou skuto€nostou je aj zvySovanie poctu a podielu starSich os6b v ekonomicky aktivhom
obyvatelstve.

Tieto skutocnosti treba brat do Uvahy pri riadeni ekonomiky, pri zmenach v systémoch socialneho
poistenia, a tiez pri koncipovani populaénej, socidlnej a migracénej politiky, nakolko dobre nastavena
migracia moze prispiet k zmierneniu o¢akavanych problémov v oblasti pracovnych sil.

So spominanymi trendmi treba v budlcnosti pocitat’ aj v obciach rieSeného Uzemia.
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25 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

251 CHARAKTERISTIKA SUEASNEHO STAVU PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKENEHO VYUZITIA OBCE

2.5.1.1 Urbanisticko-architektonicka charakteristika mikroregiénu a obci

Prevazna Cast obci (osem) je lokalizovana v pase pozdiz zapadného Upétia Pohronskej pahorkatiny a pozdiz
potoka Pariz, ktory tvori sidelnt os tychto obci. Celkove sa mikroregion sklada zo Styroch Casti:

® v severozapadnej Gasti taZiskova obec Dvory nad Zitavou s nadvaznymi obcami BeSefiov a Branovo
(mimo mikroregionu obce Velké Lovce, Semerovo),

® v severozapadnej Casti Parizskeho pasu pomerne rovnocenné obce Jasova, Dubnik, Ruban, Strekov,

v juhovychodnej &asti pasu obce Nové Vieska, dve taZiskové obce Gbelce a Svodin, Sarkan (a mimo
regiénu obce Lubd, Beld a Kamenny Most az po rieku Hron),

® vzhladom na mikroregién samostatne situovana obec Svéty Peter, spadovana k Hurbanovu
(prepojena s mikroregidnom cez obce Dulovce a Pribeta).

Z funk&no-priestorového hladiska obce mikroregidénu spajaju spolo¢né zaujmy: funkcia vinohradnicka, ktora je
suc¢asne funkciou urbanistickou (vznik vinarskych osad s vinicnymi domé&ekmi a pivnicami), funkcia
pofnohospodarska a narastajuca rekreacnd funkcia.

Charakteristika obci z priestorového hladiska:
- kompaktny tvar so sustredenou nizkou zastavbou takmer vylu€ne rodinnych domov

- zastavba rozlozena na mierne zvinenom teréne, plynulo prechadza do vinic, sadov poli a miestami do
mensich lesnych komplexov, prakticky cez vSetky obce pretekaju potoky, vSak bez vyraznejSieho vyuzitia
v urbanisticko-architektonickom obraze sidla.

- jadra obci prevazne tvorené nepravidelnou rastlou sietou kratkych, pomerne Gzkych ulic po oboch stranach
hlavnej komunikaénej osi obce (vynimkou je Branovo, Nova Vieska s jednoduchou uli€nou Strukturou), novsia
zastavba rodinnych domov s pravidelnou uli€nou sietou

- centrdlne namestia obci s plochami viac & menej upravenej zelene so sustredenou obcianskou
vybavenostou, v znaénom pocte menSie namestia prevazne trojuholnikového tvaru, v krizovaniach ciest,
pomerne malo vyuZivané inak ako dopravne, chybaju Sportové, oddychové plochy, ihriska

- rodinné domy solitérne, prevazne jednopodliazné, so sedlovou, pripadne stanovou alebo manzardovou
strechou, cca 12% rodinnych domov ma vyuzité podkrovie, architekturu rodinnych domov reprezentuje spdsob
zéastavby z konca 20. storocia, bez tvarovych a tektonickych vazieb na pédvodnu regionalnu fudova architektiru

- verejné komunikaéné priestory s verejnymi komunikaciami, v mensej miere s vybudovanymi chodnikmi popri
komunikaciach, s odvodnovacimi jarkami, s pomerne bohatou, aj ked nie vSade upravenou zelefiou, prevazne
nizkou (travniky) a vysokou (stromy, naj¢astejSie ovocné stromy, orechy, agaty, topole), krajnice komunikacii
takmer vSetky neupravené, chybaju vyznacené vodiace pruzky, popri komunikaciach chybaju vymedzené
odstavné parkovacie miesta, cestné krizovatky v obciach ¢asto ploSne predimenzované, bez vyznaéenych,
pripadne zelefiou upravenych tienenych pléch

- absentuju cyklistické chodniky, vyuZitefné v beznom Zivote domécich obyvatelov i ndvstevnikov

- zelen zastupena plochami a liniami verejnej zelene ulic, namesti, plochami zelene hospodarskej a zelene
cintorinov a futbalovych ihrisk, pri zariadeniach OV, najma pri ZS a MS, pri obecnych Gradoch, kostoloch,
mnozstvo pléch s ruderdlnou zelenou, tiez je potrebné rozsirit plochy krajinnej zelene, absentuju aleje
a stromoradia

- mnozstvo drobnych objektov s kultirno-historickymi hodnotami (pricestné krize, pricestné sochy, Bozie
Muky, kaplnky, Kalvérie, misijné krize, marianske stipy, pomniky, pamétniky, paméatné tabule, sochy, busty,...),
niektoré s prvkami pévodnej ludovej architektiry, mnohé v nevyhovujicom stavebnom stave, neupravené,
zarastené zelernou, malo viditelné, malo vyuzité v obraze sidla i volnej krajiny.

- polnohospodarske dvory (Ciastoéne) vyuzivané. niektoré upravené, niektoré len CcCiastoéne alebo
nevyuzivane, rozpadnuté, objekty schatrané, opustené, plochy zarastené burinou, oplotenia zni¢ené, (l1zemné
rezervy pre investi¢né aktivity, najma vyrobného charakteru)
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- dominantnym kompoziénym principom obci z hladiska priestorovej charakteristiky je mierne zvineny reliéf
krajiny s typickou pofnohospodarskou rovinnou Struktdrou, s minimalnymi vySkovymi rozdielmi Uzemia,
s mnozstvom vodnych nadrzi a rozsiahlymi plochami Parizskych mociarov

- potok Pariz, Svodinsky potok a rie¢ka Zitava tvoria vyrazny, ale urbanisticky nevyuzity liniovy kompoziény
prirodny prvok v izemi

- napriek dobrému dopravnému napojeniu (cestné, Zeleznitné) ide pomerne pokojné prostredie obci (s
vynimkou Gbeliec, Ciasto¢ne BeSerova), ¢o je vyhodné pre rozvoj rekreacnej funkcie a vidieckeho turizmu.

2.5.1.2 Zastavané plochy mimo hranice zastavanych uzemi obci

- charakteristické osady, roztrisené v krajine, zvacsa pdvodu hospodéarskeho (dvory / majery, pdvodne vinne
pivnice, neskor polnohospodarske jednotky, osady), postupne nadobldaju charakter (agro)rekreaény prip. az
obytny, vyskytuju sa v obciach: Jasova — Nové vinohrady, Lieskova, Dubnik — Dvor Mikulas, Kolonia, Strekov
— Cegléd, Vinohrady, Stefan, Nova Vieska — Arad, Réva, Novovieske vinice, Svodin — Ivanovo, Studienka,
Gbelce — Vinohrady za Kalvariou, Sarkan — Diva, Svaty Peter — Straz, Nové vinohrady, Agrolinz. Tento, pre
dané Uzemie charakteristicky jav, sa odporu¢a aj v dalSom rozvoiji pri uréeni vhodnej funkcie akceptovat.

NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZITIA OBCE

2.5.2.1 Administrativho-spravne uzemia obci — Obraz krajiny

Krajinny obraz rieSeného Uzemia dnes predstavuje obraz zvinenej nizinnej a pahorkatinovej krajiny
doplneny civilizagnymi prvkami a prvkami krajinnych Struktur, ktoré vznikli antropickou €innostou.
Sacasnu krajinna Struktaru rieSeného Uzemia tvoria:

® |esné porasty
vodné plochy (umelé vodné nadrze povodne uréené pre pofnohospodarske Ucely) a vodné toky
orna pdda, trvalé polnohospodérske kultdry, trvalé travne porasty

rozsiahle mokradové plochy, mociare

plochy zastavané budovami a komunik&ciami, linie dopravnych trds a nadzemnych vedeni technicke;j
vybavenosti.

V obraze krajiny rieSeného Uzemia, predovSetkym na rozsiahlych plochach ornej pédy absentuju
liniové, skupinové, bodové prvky krajinnej zelene. V rieSenom Uzemi sa prejavuje vo vyznamne;j
miere veterna erézia. Prakticky kazda plocha bez vegetacie je viac & menej ohrozena odnosom
vrchnych vrstiev pédy, ¢im prichadza k znizovaniu pédnej urodnosti. ZvySena nachylnost péd na
veternu eréziu v rieSenom Uzemi je spOsobena najma otvorenostou Uzemia bez ochrannej liniovej
zelene, dosledkom €oho je silna prasnost v zemi, najma v mimovegetaénom obdobi.

Komplexny urbanisticky navrh funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania rieSeného Uzemia
preto ako hlavny princip formovania krajinného obrazu zvolil:

® princip rekonstrukcie, revitalizacie a intenzifikacie
® princip uplatnenia dynamickych kompozi¢nych prvkov

® princip uplatnenia prirodnych a kultdrnych akcentov a dominant

® princip renaturacie vodnych ekosystémov (vodnych tokov a vodnych ploch)

® princip prirodzeného zadrziavania vody v Uzemi prirodzenymi a prirode blizkymi prostriedkami
(posilfiovanie retenénej schopnosti ekosystémov)

® princip zvySovania ploch krajinnej zelene zakladanim novych lesnych porastov, nelesnej drevinovej
vegetacie, zelenych zadrziavacich pasov, rozptylenej krajinnej zelene (medze, remizky, stromy, kry
solitéry, skupinové porasty), zakladanim aleji a stromoradi, doplfianim brehovych porastov

® princip ochrany audrziavania podmacanych pléch (mokradovych pléch) s hydroekologickym
vyznamom.

62



Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

Spolo¢ny Uzemny plan obci navrhuje:

® noveé plochy, pasy, linie a body krajinnej zelene

® (pravy existujucich vodnych tokov a nové linie vodnych tokov s prirodzenou Upravou brehov
® suché poldre, retenéné nadrzky na Upravu odtokovych pomerov a vodného rezimu v Uzemi
[

nové (alebo obnovené byvalé) linie polnych ciest (v miestach krizovania polnych ciest
vytvorit malé oddychové miesta, pripadne lucky, vyhliadkové body)

® doplnit navrhovanua Struktaru prirodnych prvkov o prvky umelé, ato prvky drobného
krajinného rekreacného mobiliaru, fahké mostné konstrukcie ponad vodné toky

e vyuzit' linie polnych ciest pre funkcie dopravnu, hospodarsku, rekreacnu s prislusnou
vybavenostou a spojit Sportové, rekreatné komplexy, agrofarmy, zastavané uzemia obci,
vyznamneé prirodné prvky

Navrh Uzemného planu obce zapracovava do kompozicie bodovych, linearnych a plosnych prvkov
prirodnych, do siete pofnych ciest a rekreacnych tras drobné zachované kulturno-historické prvky
a nové umelecké prvky ako napr.:

® pricestné krize, Bozie Muky, kaplnky, drobné pristreSky, altanky, lavi¢ky, informacéné tabule,
umelecké diela vhodne zakomponované do prirodnej scenérie pofnohospodarskej krajiny,
lavky, mostiky, oplotenia, oporné muriky, studni¢ky, malé vyhliadkové veze, zvonicky a pod,
doplnené v krajine prirodnymi prvkami ako studnicky, stromy solitéry, skupiny stromov, malé
komplexy etazovej zelene, remizky, medze, aleje, stromoradia a pod.

Liniova a pasova zelef popri komunikéciach, popri vodnych tokoch je v navrhu tvorena plochami
nizkej, strednej a vysokej zelene. Prevladajucim prvkom su trvalé travne porasty s vysokou
retenénou schopnostou.

Prvky krajinnej zelene avodné prvky utvaraju spojity system, podklad pre navrh miestneho
Uzemného systému ekologickej stability (MUSES).

Charakteristické osady, roztrusené v krajine, zvaéSa pdévodu hospodarskeho (dvory / majery,
pdvodne vinne pivnice, neskér polnohospodarske jednotky, osady), pre dané Uzemie
charakteristicky jav, ktoré este fyzicky existuju, je ucelné aj v dalSom rozvoji pri uréeni vhodnej
funkcie akceptovat, zachovat, podporovat v nich funkciu trvalého byvania, obnovit’ stavebny fond,
dobudovat dopravnu atechnicki vybavenost a funkéne vyuzit podfa moznosti miestnych
podnikatelskych aktivit na:

« Ucely polnohospodarskej vyroby

« UcCely agroturistickych aktivit

« UCely Sportu a rekreacie

« budovanie zmieSanych uzemi byvania, polnohospodarskej vyroby, rekreécie

z doévodu vyuzitia existujuceho potencialu tychto lokalit, zachovania pritomnosti ¢loveka v krajine
a starostlivosti o krajinu.

Tie lokality, ktoré fyzicky uz (takmer) neexistuju anie je zaujem oich obnovu, je potrebné
rekultivovat, revitalizovat avyuzit na pestovanie polnohospodarskych plodin, pripadne na
budovanie pléch krajinnej zelene.

Roztrasené agroturistické lokality, rekreacné lokality, polnohospodéarske usadlosti, aredly je ucelné
pospdjat navzajom, slesmi, vinohradmi as obcami existujucimi (navrhnutymi na Upravu)
a navrhovanymi pofnymi a lesnymi cestami s funkciou dopravnou, hospodarskou, rekreaénou —
rekreacnymi trasami.

Navrh spoloéného tzemného planu obci prindSa zmenu hranic zastavaného Gzemia obci.

V Gzemiach, ktoré sa pri€lefiuju do zastavaného Uzemia obci, dominuju funkcie byvanie, Sport,
rekreacia a zelen, preto v urbanistickej koncepcii krajinného obrazu budu aj v buducnosti previadat
prirodné prvky.
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Opatrenia na zlepsSenie pésobenia Struktury vnimanej krajiny

Tieto opatrenia su zahrnuté v predchadzajucich navrhoch — napr. vysadbou zelene na stabilnych
krajinnych Struktirach (pofné cesty, hranice blokov) sa spestri obraz krajiny, zlepsi jej estetické
vnimanie zvySi sa biodiverzita. Velky vyznam ma odstrafiovanie odpadov a naletovych drevin,
intenzifikacia hospodarenia, obnova funkéného vyuzivania dnes opustenych, nevyuzivanych pléch.

2.5.2.2 Zastavané Uzemie obce

Navrh uzemného planu obce redpekiuje a zachovava vidiecky raz rieSeného Uzemia, dalej rozvija
urbanisticku Strukturu obce. Navrhom pléch zelene verejnej, sprievodnej, ochrannej a izolagnej,
zelene brehovych porastov a navrhom malych vodnych pléch, retenénych nadrziek a suchych
poldrov tvori organické vazby medzi zastavanym Uzemim obce a volnou krajinou.

Navrh Uzemného planu obce umiestiuje nové funkéné plochy prednostne do hranic sucasného
zastavaného Uzemia obce, Cast navrhovych a vyhfadovych ploch umiestiiuje za hranice
zastavaného Uzemia.

V obci su vytipované potencidlne vhodné plochy pre rozvoj funkcie byvania a obcianskej
vybavenosti.

Vzhladom na flexibilitu navrhu su tieto plochy navrhované ako zmieSané plochy s jednou
dominantnou funkciou.

RozsiahlejSimi investi¢nymi zamermi v obci su:

e navrhované plochy pre rozvoj funkcii turizmu, Sportu a rekreécie, najmé vinohradnickych
aktivit a agroturistiky

® nové zmieSané vyrobné aredly s viacfunkénym vyuzitim pre funkcie lahkej priemyselnej
vyroby, drobnej komunalnej vyroby a stavebnej vyroby, vyrobnych a nevyrobnych sluZzieb,
polnohospodarskej  vyroby, polnohospodarskych  sluzieb  a pofnohospodarskeho
skladovania, skladového hospodarstva, autodopravy (prevadzkové dvory), umiestiiované
mimo zastavaného Uzemia obce alebo v jeho okrajovej Casti.

Dominantnou rozvojovou funkciou obce v polnohospodarskej krajine je funkcia obytna a rekreacna,
funkcia polnohospodarskej vyroby. Sekundarnou funkciou je funkcia drobnej komunalnej vyroby
a sluzieb.

Centrélna &ast obce s predizenym Sirokym namestim si zachovava charakter historického pédorysu
na Uzemi pévodnej urbanistickej zastavby, uplathuju sa v nej parkovo upravené plochy zelene
a oddychoveé plochy.

Okolo obce je vyhladovo navrhnuta okruzna prechadzkova rekrea¢nd trasa s drobnou rekreaénou
vybavenostou.

Zastavané Uzemie obce je v navrhu prepojené viacerymi rekreacnymi trasami (pofnymi cestami,
pripadne lesnymi cestami) s okolitou krajinou.

Kompozi¢nou osou obce okrem hlavného namestia je vodny tok, bud v centralnej polohe, v okrajove;j
Casti alebo v kontaktovom Uzemi s prifahlymi plochami, ktoré tvoria malé oddychové plochy
s drobnymi architektonickymi prvkami, s plochami so Sportovo-rekreacnym vyuzitim, siet chodnikov,
parkovo upravené plochy zelene, prirode blizke Upravy brehov a brehovych porastov potokov.

Obec ma vzhladom na polohovy potencidl predpoklady pre rozvoj $portovo-rekreaénych
a agroturistickych aktivit, €o zohfadfuje aj navrh tzemného planu.

Navrhované rozvojové funkéné plochy su podrobnejSie charakterizované v prislusnych kapitolach.

Navrhovana siet verejnych komunikaénych priestorov je dimenzovana s dostatoénym Sirkovymi
parametrami, aby do ulicného koridoru bolo mozné umiestnit okrem cestnej komunikacie prakticky
pristupné siete TV (cyklistické chodniky), parkovo upravené plochy zelene, menSie oddychové
plochy, zelené odvodnovacie kanaly, pripadne malé vodné plochy, parkovacie miesta.
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Navrh Uzemného planu sa zameriava na skvalitnenie existujuceho obytného, rekreacného
a vyrobného prostredia obce, na posilnenie funkcie krajinnej zelene a na pozdvihnutie vyznamu
kontaktového Uzemia medzi zastavanym Uzemim obce a otvorenou krajinou.

Uzemie obce Dubnik charakterizuje malebna konfiguraciu terénu, panoramatické pohfady na
Podunajsku nizinu, vinice, ovocné sady, CereSnové aleje, vodna plocha Zelezna brana, trasa
Parizskeho potoka v zastavanom Uzemi obce, historické kdrie a mnozstvo drobnych kultarno-
historickych pamiatok, viaceré lokality neupravenych ,parkovych® pléch zelene.

Uzemny plan obce navrhuje vybudovat vtrase Parizskeho potoka, kompoziénej stredovej osi
v zastavanom Uzemi obce, malé oddychové plochy s drobnymi architektonickymi prvkami a malymi
umeleckymi dielami, siet chodnikov, parkovo upravené plochy zelene, prirode blizke Upravy brehov
a brehovych porastov Parizskeho potoka.

Tieto navrhované prvky spolu s existujucimi plochami sidelnej zelene, navrhnutymi na rekonstrukciu
a revitalizaciu, spolu s upravenymi historickymi kdriami a dalSimi miestnymi kulturno-historickymi
hodnotami a spolu s existujucou a navrhovanou krajinnou zelefiou vytvoria z obce Dubnik ,obec
parkov a kurii*.

V obci su navrhované Sportovo-rekreacné arealy, rekreacné lokality s agroturistickym zameranim,
Sportovy aredl pri vodnej ploche Zelezna brana v jej vychodnej Casti (blizSej k obci) s funkénym
obsahom — prirodné kupalisko s plazou, uvazisko nemotorickych plavidiel, pas pre hausboty, ihriska,
v nadvaznosti na areal mensi autokemping, v severnej Casti Uzky pas oddychovych pléch
a rekreacnej a Sportovej vybavenosti pri vode, mizeum s expoziciou tradic¢nej tehliarskej vyroby
(ako mensie technické muzeum), resp. aj s moznostou realizacie vyrobkov v ramci agroturistiky
v lokalite byvalej tehelne (ostala z nej miestna dominanta — komin — ako technicka pamiatka).

Sportovo-rekreaény aredly a oddychové plochy s prirodnymi ihriskami, ihrisk& pre loptové hry,
s napojenim na existujuce a navrhované plochy verejnej a krajinnej zelene, trvalé travne a lesné
porasty, pokracuju kontinualne ku lesom Rubariského, Strekovského haja a Suchej hory.

2.5.2.3 Uzemny rozvoj mimo hranice zastavaného tizemia obce

Navrh SUPN-O navrhuje v navrhovej a vyhladovej etape rozsirit hranice si¢asného zastavaného
Uzemia obce mimo sucasné hranice zastavaného Uzemia o lokality vyznacené v grafickej Casti
Uzemnoplanovacej dokumentéacie.

65



2.6.1

Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

NAVRH ZASAD A REGULATIVOV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

A FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA

Podla §2 Zakona €.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov najdélezitejSim praktickym vystupom Uzemnoplanovacej dokumentacie je stanovenie
regulativov izemného rozvoja obce v zavaznej €asti Uzemnoplanovacej dokumentacie, ktoré po schvaleni
Uzemnoplanovacej dokumentacie nadobidaju zavazny charakter a stanovenie smernych doporuéeni pre
Uzemny rozvoj obce v smernej ¢asti Gzemnoplanovacej dokumentacie.

Regulativy su spoloénym vyjadrenim zakladnych zasad usporiadania Gzemia a limitov jeho vyuzitia
v Uzemnoplanovacej dokumentécii.

Zasady a limity funkéného vyuzitia Uzemia ajeho priestorového usporiadania su zavazné
podmienky realizovatelnosti zamerov Uzemného planovania.

Limity vyuzitia Uzemia:

» sU odvodené zvSeobecne platnych predpisov — zakonov, vyhlasok, noriem (su zavéazné pre
obstaravatela a spracovatela UPD)

» vychadzaju z konkrétnych podmienok rieSeného Uzemia, z poZiadaviek zadania, z poziadaviek
obstardvatela, z poziadaviek obyvatelov, z predstav spracovatela o funkénom vyuZiti Uzemia ajeho
priestorovom usporiadani, s vysledkom konsenzu medzi zaCastnenymi stranami (stavaju sa zavaznymi
v okamihu schvalenia obstaravatefom UPD).

Zasady aregulativy Uzemného rozvoja obce stanovuju pravidla priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia Gzemia, stanovuju opatrenia v Uzemi, podmienky umiestiovania areélov,
objektov a zariadeni. Regulativy su stanovené v textovej a grafickej forme.

RieSené Uzemie je rozdelené pre potreby regulacie na mensie charakteristické Uzemné Casti,
funkéne a priestorovo homogénne jednotky rieSeného Uzemia — regulacné jednotky.

Regulacna jednotka je najmensSia ¢ast Uzemia obce, funkéne, pre ktord sU stanovené prvky
funk&nej a priestorovej regulacie:

® (Cislo regulacnej jednotky

® funkéné vyuZzitie — sucasny stav

® druh urbanistickej intervencie do Uzemia — koncep&né zaradenie existujucich
a navrhovanych funkénych ploch

® funkEné vyuzitie — navrh

® ctapizacia

® zasady funkcnej a priestorovej regulacie.

Urbanisticky navrh funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania regulacnych jednotiek
s prvkami funk&nej a priestorovej regulacie je uvedeny v regulaénych tabulkach.

OZNACENIE REGULACNYCH JEDNOTIEK

Regulaéné jednotky v rieSenom Uzemi obce su oznacené spbsobom:

e 1,2, 3,..- oznacenie regulacnej jednotky v hraniciach su¢asného zastavaného Uzemia obce
s existujucim funkénym vyuzitim
- oznacenie regulacnej jednotky v hraniciach su€asného zastavaného Uzemia obce navrhovanej na zmenu
funkéného vyuzitia alebo na obnovu pdvodného funkéného vyuzitia, pripadne Uzemie navrhované na asanaciu
nevyhovujlcej existujlcej zastavby (ide o plochy v si¢asnej dobe nevyuzivané alebo funkéne vyuzivané,
okrem funkcii orna poéda (OP), trvalé travne porasty (TTP), lesné porasty (LP), sady (S), vinice (V), zahrady
(2), zéhrady pri rodinnych domoch (ZZ2)

e A, B,C,...- oznacgenie regulacnej jednotky mimo hranic su¢asného zastavaného uzemia obce
s existujucim funkénym vyuZzitim
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- oznacenie regulacnej jednotky mimo hranic su¢asného zastavaného Uzemia obce navrhovanej na zmenu
funkéného vyuZitia alebo na obnovu pévodného funkéného vyuzitia, pripadne izemie navrhované na asanaciu
nevyhovujlcej existujucej zastavby (ide o plochy v si€asnej dobe nevyuzivané alebo funkéne vyuZivané,
okrem funkcii orna poéda (OP), trvalé travne porasty (TTP), lesné porasty (LP), sady (S), vinice (V), zahrady
(2), z&hrady pri rodinnych domoch (Z2)

e N1, N2, N3,...- oznacenie regula¢nej jednotky s navrhovanym novym funk&nym vyuzitim

- ide o plochy v su¢asnej dobe vyuzivané ako ornd péda (OP), trvalé trdvne porasty (TTP), lesné porasty (LP),
sady (S), vinice (V), zadhrady (Z), zahrady pri rodinnych domoch (ZZ) alebo v su¢asnej dobe nevyuzivané,
zdevastované.

26.2 CASOVA ETAPIZACIA UZEMNEHO A FUNKCNO-PRIESTOROVEHO ROZVOJA
OBCE

e Navrhové obdobie pre prva etapu spolo€ného Uzemného planu obci stanovené do roku 2025
(navrhova etapa)

e navrhové obdobie pre druhl etapu spolo¢ného Uzemného planu obci stanovené od roku
2025 (vyhladova etapa).

O V ramci vyhladovej etapy je mozné realizovat budovy, stavby a zariadenia za
predpokladu, Ze su na danej ploche vo vykrese €. 4 SUPN-O (Navrh funkénej a
priestorovej reguldcie) stavované zastavovacie podmienky prostrednictvom
vymedzenie requlaénej jednotky s adekvatnym druhom funkéného vyuzitia a zaroven
su vo vykrese €. 7 (Navrh pouzitia polnohospodarskej a lesnej pody na iné ucely)
spracované pre tuto plochu aj zabery pody.

e rezervné vyhladové plochy na mozné nové funkéné vyuZzitie v buddcnosti — plochy dalSieho
mozného uzemného rozvoja obce.

O Pre vystavbu na rezervnych plochach je pre potrebné spracovat aktualizaciu
Uzemného planu v podobe zmien a doplnkov, vramci ktorych budi stanovené
zastavovacie podmienky funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania, ako aj
spracované vyhodnotenie pouzitia polnohospodarskej a lesnej pédy na iné ucely

(zabery pody).

263 NAVRH INTERVENCIi DO UZEMIA - KONCEPCNE ZARADENIE
EXISTUJUCICH A NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH

Sucasna funk&no-priestorova charakteristika jednotlivych obci rieSeného Uzemia predstavuje
relativne stabilizované urbanistické Struktury s réznorodou kvalitou a réznym stupfiom vyuzitia.

Sucasny stav funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania obce si vyzaduje urbaniza¢né zasahy
— intervencie — na jednotlivych existujucich a predpokladanych rozvojovych plochach v zastavanom
Uzemi obce (intravilan) a mimo zastavaného Uzemia obce (extravilan):

Navrh urbanistickych intervencii do Uzemia predstavuije:

e stabilizaciu Casti rieSeného Uzemia obce s rozvinutou urbanistickou Strukturou

e intenzifikaciu Uzemi s nizkou intenzitou funkéného a priestorového vyuzitia

e zmenu funk&ného a priestorového vyuzitia €asti rieSeného GUzemia obce

e navrh novych rozvojovych ploch a prvkov dopravnej a technickej vybavenosti v ¢asovej
etapizacii

e rekonstrukciu, rekultivaciu, revitalizaciu areélov, verejnych komunika¢nych priestorov, pléch
zelene a vodnych prvkov.
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RieSené Uzemie obce je z tohto dévodu rozdelené na:

Uzemia funkéne stabilizované

(1) Uzemie s rozvinutou urbanistickou Strukturou
Uzemie bez nutnosti vyraznych urbanizaénych zdsahov
na plochach existujucej zastavby je na volnych parcelach mozna dostavba objektov
s prislusnym moznym funkénym vyuzitim za predpokladu reSpektovania
stanovenych zasad a regulativov priestorového usporiadania

Uzemia navrhované na intenzifikaciu funkéného a priestorového vyuzitia

(2) Uzemie funkéne vyuzZivané, navrhované na intenzifikaciu funkéného a priestorového
vyuZitia

Uzemia navrhované na zmenu funkéného vyuzitia alebo obnovu pévodného funkéného

vyuzitia

(3) Uzemie navrhované na zmenu funkéného vyuZitia alebo na obnovu pévodného
funk&ného vyuzitia, pripadne Uzemie navrhované na asanaciu nevyhovujucej existujucej
zastavby

ide o plochy v su¢asnej dobe nevyuzivané alebo funkéne vyuzivané, okrem funkcii orna
pdda (OP), trvalé travne porasty (TTP), lesné porasty (LP), sady (S), vinice (V), zahrady
(2), zahrady pri rodinnych domoch (ZZ)

Uzemia navrhované na budovanie novych rozvojovych ploch v navrhovej etape
(4) Uzemie navrhované na nové funkéné vyuzitie (navrh — N)
ide o plochy v su¢asnej dobe vyuzivané ako orna pdda (OP), trvalé travne porasty (TTP),
lesné porasty (LP), sady (S), vinice (V), zahrady (Z), zahrady pri rodinnych domoch (ZZ2)
Uzemia navrhované na budovanie novych rozvojovych pléch vo vyhradovej etape
(5) Uzemie navrhované na nové funkéné vyuzitie (vyhfad — V)
ide o plochy v su¢asnej dobe vyuzivané ako orna pdda (OP), trvalé travne porasty (TTP),
lesné porasty (LP), sady (S), vinice (V), zahrady (Z), zahrady pri rodinnych domoch (ZZ)
Uzemia navrhované na d'al$i izemny rozvoj obce v budtcnosti
(6) rezervna vyhladova plocha na mozné nové funkéné vyuzitie
ide o plochy v sucasnej dobe vyuzivané ako orna péda (OP), trvalé travne porasty (TTP),
lesné porasty (LP), sady (S), vinice (V), zahrady (Z), zahrady pri rodinnych domoch (ZZ)
Uzemia navrhované na funkéné a priestorové upravy verejnych komunikaénych priestorov
(7) Uzemie navrhované na funkéné a priestorové Upravy verejnych komunika¢nych
priestorov, ciest a sprievodnych ploch zelene popri komunikaciach

funkéné a priestorové Upravy komunikécii a verejnych komunikaénych priestorov z
dévodu zmeny zaradenia ciest do kategérii, z dévodu zaradenia polnych ciest do
verejnych komunikaénych priestorov

Uzemia navrhované na rekonstrukciu, rekultivaciu, revitalizaciu funkénych ploch

(8) Uzemie navrhované na rekonstrukciu, rekultivaciu, revitalizaciu, kvalitativne zmeny vo
vyuziti pléch zelene, vodnych prvkov, objektov, zariadeni, arealov

kvalitativne zmeny vo vyuziti pléch zelene, vodnych prvkov

kvalitativne zmeny v druhoch obgianskej vybavenosti.
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NAVRH REGULACIE FUNKCv:NEvHO )/YUITIA A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA S URCENIM PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH

UZEMi VRATANE URCENIA PRIPUSTNYCH, PRIPUSTNYCH
DOPLNKOVYCH A NEPRIPUSTNYCH FUNKCI

ZASADY A REGULATIVY FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Regulativy funkéného vyuzitia Uzemia stanovuju zavazné a odporucané podmienky pre vyuzitie
rieSeného Uzemia. Vyjadrené su pisomnou a grafickou formou.

Regulativy su stanovené tak, aby:
» zohladrovali zaujmy obce
» umoznovali flexibilitu funk&ného vyuzitia Uzemia

* bola zabezpecend moznost kontinualneho rozvoja dopravnej siete.

2.7.1.1 Druhy funkéného vyuzitia uzemia
V spolo&nom Uzemnom plane obci su navrhnuté tieto druhy funkéného vyuzitia Uzemia:

BYVANIE (v dominantnej funkcii)

PBr zmieSané uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch

PBb zmieSané uzemie s dominantnou funkciou byvania v bytovych domoch
OBCIANSKA VYBAVENOST (v dominantnej funkcii)

POV  zmieSané Uzemie s dominantnou funkciou obgianskej vybavenosti

AL archeologicka lokalita
VYROBA (v dominantnej funkgii)
VR vyrobné uzemie s funkciami priemyselna, stavebna, komunalna vyroba,

vyrobné a nevyrobné sluzby, autodoprava

VN vyrobné uzemie s funkciami polnohospodarska vyroba, polnohospodarske sluzby,
polnohospodarske skladovanie

L skladové a distribu¢né Uzemie, logistické aredly

PVL zmieSané vyrobné uzemie s funkciami priemyselna, stavebna, komunalna
vyroba, vyrobné a nevyrobné sluzby, autodoprava, pofnohospodarska vyroba,
polnohospodarske  sluzby, polnohospodarske skladovanie, skladovanie
a distribucia
(zmieSané vyrobné arealy — vyrobné parky, prevadzkové dvory)

SPORT A REKREACIA (v dominantnej funkcii)

S $portové plochy

R rekreacné arealy, rekreacné lokality

PSR  zmieSané Uzemie Sportu a rekredacie
(Sportovo-rekreacné areadly, plochy pre Sportovo-rekreacné aktivity)

PBR  zmieSané Uzemie byvania a rekreacie

PVR  zmieSané Uuzemie pofnohospodarskej vyroby, Sportu a rekreacie

(agroturistické farmy, rekreacné aredly s doplnkovym malokapacitnym
chovom zvierat, pofnohospodéarska vyroba bez negativnych uc¢inkov na
Zivotné prostredie)
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oD

oddychové plochy
(plochy pre kazdodenna, rekreéciu a Sport, plazové plochy pri vode a pod.)

DOPRAVNA VYBAVENOST (v dominantnej funkcii

DVC

DVZ

DVL

VKP

CKP

Uzemie pre dopravnu vybavenost cestnu

(cestné komunik&cie, aredly, budovy a zariadenia cestnej dopravy a
cestnych dopravnych sluzieb)

Uzemie pre dopravnu vybavenost Zelezni¢nu

(zelezni¢na trat, arealy, budovy a zariadenia zelezni¢nej dopravy a
Zelezni¢nych dopravnych sluzieb)

Uzemie pre dopravnu vybavenost letecku

(arealy, budovy a zariadenia leteckej dopravy a leteckych dopravnych
sluzieb)

Uzemie verejnych komunikacnych priestorov s funkciami dopravnej
vybavenosti a zelene

(cestné, pesie, cyklistické komunikacie, plochy statickej dopravy, liniova a
maloplo$na verejna zelen vo vazbe na komunikacie)

Uzemie centralneho verejného komunikaéného priestoru obce s funkciami
dopravnej vybavenosti a zelene

(hlavné namestie a verejné komunikacné priestory v dotyku hlavného
namestia, cestné, pesie, cyklistické komunikacie, plochy statickej dopravy,
liniova a maloplodné verejna zelen vo vazbe na komunikacie)

TECHNICKA VYBAVENOST (v dominantnej funkcii)

TV

Uzemie pre technicku vybavenost
(trasy, aredly, budovy a zariadenia technickej vybavenosti)

ZELEN V ZASTAVANOM UZEMi OBCE A ZELEN VO VOLNEJ KRAJINE

yAY

ZA

ZC
Y4
Zl

ZS

verejna zelen

(rozsiahlejSie upravené verejné zelené priestranstva,

verejné parky a parkovo upravené plochy,

izolacna a ochranna zelen v zastavanom uzemi obce
sprievodna zelen pri komunikaciach v zastavanom uzemi obce
zelen brehovych porastov v zastavanom Gzemi obce)
areélova zelen, historicky park

(ohradeny areal s dominantnou funkciou zelene s obmedzenym alebo
vyhradenym pristupom verejnosti)

zelen cintorinov
zelenl zahrad pri rodinnych domoch
zelen izolacéna

(stav, navrh na Upravu, doplnenie, zaloZzenie novych ploch izolagnej
zelene)

sprievodna zelen popri komunikaciach
(sprievodna zelen nizka, stredna, vysoka,
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stav, navrh na Upravu, doplnenie, zaloZenie novych pléch sprievodnej
zelene)

ZBP sprievodna vegetacia véd

(sprievodna zelen (nizka, strednd, vysoka) vodnych tokov, vodnych ploch,
suchych poldrov a mokradi (brehové porasty,

stav, navrh na Upravu existujucich brehovych porastov, doplnenie,
zaloZenie novych brehovych porastov)

NDV  nelesna drevinova vegetacia
(krajinnd zelen nizka, stredna, vysoka,

(stav, navrh na upravu, doplnenie, zaloZenie novych pléch nelesnej
drevinovej vegetéacie)

ZZP zelen zadrziavacich (vsakovacich) pasov
LP lesné porasty
LPR lesné porasty so spolocensko-rekreacnou funkciou
(parkovo upraveny les v kontakte so zastavanym Uzemim obce)
OoP orna poda

TPK trvalé polnohospodarske kultary (trvalé travne porasty (TTP), ovocné sady
(OVO), vinice (VIN)

ZAH  zahrady

RKZ rozptylena krajinna zelen
VODA

VT vodné toky

(stav alebo navrh na Upravu vodného toku, navrh nového vodného toku na
Upravu vodného rezimu/odtokovych pomerov v Uzemi)

VP vodné plochy, malé retenéné nadrze, mokradové plochy, suché poldre

(stav alebo navrh na Upravu novej vodnej plochy, navrh novej vodne;j
plochy na upravu vodného rezimu/odtokovych pomerov v Uzemi)

2.7.1.2 Charakteristika hlavnych funkcii s uvedenim prvkov priestorovej requlacie

Uvedené druhy funkéného vyuzitia sU popisané a charakterizované v zavaznej c¢asti tejto
Uzemnoplanovacej dokumentéacie, v kapitole &. 1.1.3.2 ,Charakteristika hlavnych funkcii s uvedenim
prvkov priestorovej regulacie”. Pre kazdy druh funkéného vyuZitia je uvedena jeho definicia a struény
popis jeho cielovej podoby v zmysle usmernovania budiceho rozvoja Uzemia obce. Vo vécéSine
druhov funkéného vyuzitia su tiez stanovené pripustné, pripustne doplnkové a nepripustné spdsoby
vyuzitia. V urgitych pripadoch su tu doplnené aj konkrétne zavazné opatrenia.

Typoldgia funkéného vyuZitia je definovana v zaujme vytvarania charakteristickych Uzemnych éasti
a vyjadrenia spoloénych charakteristik jednotlivych skupin objekiov prostrednictvom requlaénych
jednotiek. Su tvorené charakterovo blizkymi skupinami objektov a su vymedzené pomocou uliénych
koridorov, resp. vyraznymi predelmi medzi objektmi tak, aby vytvarali relativne homogénne
priestorové celky. Kazdej requlacnej jednotke prislidcha len jeden druh funkéného vyuzitia. Takéto
regulacné jednotky su tak hlavnymi nositelmi funkénej, ako aj priestorovej requlacie.

V réamci urbanistickej koncepcie rozliSujeme 37 druhov funkéného vyuzitia, tak aby bezo zvysSku
pokryvali celé Uzemnospravne vymedzenie obce Dubnik, pozostavajucej z troch katastralnych
Uzemi. K.U. Dubnik, k.U. MikuldSov dvor a k.U. Velka tabula.

Kazda regulaéna jednotka je oznadena unikatnym identifikaénym d&islom, ktoré je vykreslené
v grafickej ¢asti dokumentacie vo vykres ¢. 4 — Navrh funkénej a priestorovej requlacie”. Zoznam
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requlaénych jednotiek je nasledne uvedeny na konci zavéznej ¢asti dokumentacie, kde obsahuje
Gislo requlag':nei jednotky, oznadenie a nazov druhu funkéného vyuzitia, koncepéné zaradenie
uzemia (KZU), etapu a v niektorych pripadoch aj doplriujuce udaje o zmenach a doplnkoch.
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2.72 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

ResSpektovat historicky vzniknutd urbanisticku Strukturu obce a jej prirodny potencial

V zastavanom Uzemi obce zachovat charakter vidieckej zastavby a charakter
historického podorysu na Uzemi povodnej urbanistickej zastavby

Zohladnit mierku pévodnej Struktlry zastavby a zachovat jej typicku siluetu a dochované
dialkové pohlady na vyrazné architektonické dominanty a solitéry v izemi.

Nové funk&né plochy umiestiovat prednostne v hraniciach zastavaného Gzemia obce

Plochy nevhodne vyuzivané, plochy nevyuzivané, zanedbané navrhnit na zmenu
funkéného vyuZitia, pripadne obnovit pévodné funkéné vyuzitie

Vyuzit pre vystavbu rodinnych domov, pripadne bytovych domov volné pozemky —
stavebné medzery

Respektovat vymedzenie nezastavitelnych pozemkov pre obidve etapy — navrhovu aj
vyhfadovu.

Re$pektovat vymedzené nezastavitelné pozemky z dévodu zachovania pléch zahrad,
z dévodu perspektivnych novych cestnych a peSich pripojeni s ciefom vyformovat
prehfadnu komunikaénu siet v zastavanom uzemi obce

Pri novej vystavbe, prestavbe udrzat niveletu existujucej vysky zastavby.

Vy8ku novej zastavby rodinnych domov, bytovych domov v zastavanom Uzemi obce
a objektov obcianskej vybavenosti udrzat v hladine maximalne dvoch (v pripade
bytovych domov troch) nadzemnych podlazi, pripadne je mozné zvySenie o 1/2 podlazia
vo forme zvySeného prizemia alebo obytného podkrovia

V zastavanom Uzemi obce — existujtcom, navrhovanom aj vyhladovom dodrziavat
pozadované odstupy budov podra prisluSsnych noriem

Dodrzat dostatocny stavebny odstup od historickych dominant a drobnych kultdrno-
historickych prvkov

Historické dominanty adrobné kultdrno-historické prvky v otvorenej krajine
i v zastavanom Uzemi obce zakomponovat do prostredia vhodnou Upravou okolia tychto
prvkov (Uprava dopravnej situacie aprvkov technickej vybavenosti, odstupy
navrhovanych budov, Uprava pl6ch zelene a vodnych prvkov a pod.)

Navrhovat nové vytvarno-umelecké prvky v otvorenej krajine i v zastavanom uzemi obce
z dévodu zvySovania kultarnej urovne prostredia

Pre vSetky typy funk&ného vyuZzitia Uzemia reSpektovat véeobecné podmienky stanovené
stavebnym zakonom, jeho vykonavacimi vyhladkami ako aj ostatnymi stavebnymi
predpismi.

Plochy obcianskej a Sportovo-rekreacénej vybavenosti prepajat peSimi prepojeniami
a plochami zelene

V pripade rozvoja rekreacnej zastavby pri vodnych tokoch a vodnych plochach
neohradzovat a nezastavovat pobrezné pozemky suvisle az ku vodnej ploche, pozdiz

pobrezia reSpektovat minimalne 30 m Siroky nezastavitelny a nezahraditelny koridor
z dévodu verejneho rekreacného vyuzivania vodnej plochy, vodného toku

Funkciu centrotvornej ob&ianskej vybavenosti rozvijat prednostne v centralnej €asti obce,
v zastavbe okolo ndmestia

V zastavanom Uzemi obce — existujucom, navrhovanom aj vyhladovom reSpektovat
navrhované Sirky verejnych komunikaénych priestorov
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Nové verejné komunikacné priestory navrhovat priestranné, s dostato¢nou Sirkou
uliéného profilu (min. 13-14m), aby v nich bolo mozné umiestnit okrem cestnej
komunikacie chodniky (cyklistické chodniky), vodné toky so sprievodnou zelenou,
pripadne malé vodné plochy, pasy verejnej zelene parkovo upravenej, menSie
oddychové plochy, odstavné miesta pre parkovanie, -

V navrhovanej zastavbe reSpektovat vyznacené oddychové plochy a plochy zelene

Realizovat postupne plochy pasy alinie zelene verejnej, sprievodnej, ochrannej
a izolacnej, zelene brehovych porastov, novych lesnych porastov, zelene zadrziavacich
(vsakovacich pasov)

Navrhované plochy verejnej zelene, zelene verejnych komunikaé&nych priestorov, malych
vodnych pléch a vodnych tokov Uzemne previazat s plochami vodnych prvkov a zelene
v otvorenej krajine, spojovacimi liniami su plochy zelene, verejné komunikacné priestory
a vodneé toky

V miestach depresnych, podméaéanych a ohrozovanych naplavovymi dazdovymi vodami
realizovat malé vodné plochy, retenéné nadrzky, pripadne suché poldre, zelené
zadrzZiavacie (vsakovacie) pasy s lu¢nymi, trdvnymi porastmi, nové vodné toky
s prirodzenymi brehovymi Upravami na Upravu odtokovych pomerov a Upravu vodného
rezimu v krajine

Pobrezné pozemky pri vodnych plochach avodnych tokoch vysadzat rozmanitymi
brehovymi porastmi (nizkou, strednou, vysokou zelefiou), pozdiZ pobreZi redpektovat
spdsobom vysadby brehovych porastov stanovené brehové Ciary, revitalizovat koryta
vodnych tokov

V otvorenej pofnohospodarskej krajine:
-odstranit rozptylené odpady, divoké skladky
-revitalizovat zdevastované Uzemia po skladkach odpadu

-revitalizovat vodné toky (vratane Zitavy a PariZzskeho potoka), teda tzv. sprirodnit brehové
partie a koryta rie€ok a potokov

-zvySovat podiel krajinnej zelene v polnohospodarskej krajine (pasy a plochy trvalych travnych
porastov, nelesnej drevinovej vegetacie linie, stromoradi a aleji, pasy a plochy lesnych porastov,
rozptylenej krajinnej zelene — kry, stromy solitéry, medze, remizky, drobné plochy skupinovej
zelene a pod.)

-upravovat odtokové pomery a komplexny vodny systém v otvorenej krajine i v zastavanom
Uzemi obce, najma v miestach ohrozovania privalovymi dazdovymi vodami, prirodnymi Upravami
vodnych tokov, budovanim drobnych vodnych (retenénych) nadrzi, ob&asnych vodnych pléch
plnenych len zrazkami, suchych poldrov, zelenych =zadrziavacich (vsakovacich) pasov,
zalesfiovanim a doplifianim pléch rozmanitych druhov krajinnej zelene

Navrh systému krajinnej zelene a systému vodnych prvkov v otvorenej krajine
i v zastavanom Uzemi jednotlivych obci rieSit formou (krajinarskeho) generelu véd
a krajinnej zelene na zaklade vypracovaného hydrogeologického prieskumu komplexne
pre celé rieSené Uzemie spolo¢ného Uzemného planu obci, ato v spolupraci
s polnohospodarskymi a vodohospodarskymi organmi:

-z dévodu Upravy odtokovych pomerov a Upravy vodného rezimu v rieSenom Uzemi
-z dévodu Upravy veternych pomerov v rie§enom Uzemi
-z dévodu formovania krajinného obrazu v rieSenom Gzemi

Pri vyuziti Uzemia pre turizmus, Sport a rekreaciu spolupracovat so Statnymi organmi
ochrany prirody a s organmi ochrany pamiatok vzhfadom na vyskyt cennych prirodnych
Uzemi, kulturno-historickych pamiatok a archeologickych lokalit.

Linie brehovych porastov navrhovat tak, aby boli reSpektované poziadavky spravcov
tokov na spristupnenie vodnych tokov, na ochranné pasma a na pobrezné pozemky
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Venovat pozornost Uprave vstupnych priestorov do obce (priestorové parametre, navrh
novych funkénych pléch, Uprava existujucich funkénych pléch, vodné prvky, plochy
verejnej zelene, drobny uliény mobiliar a pod.)

V zastavanom Uzemi obce — existujdcom, navrhovanom aj vyhladovom reSpektovat
poziadavku na vytvorenie oddychovych ploch, ploch zelene alinii peSich prepojeni
(napriklad tzv. susedskych uli¢iek) ako volnych nezastavanych verejne pristupnych pléch
zdbévodu primeranej rozvolnenosti vidieckej urbanistickej Struktury a vytvorenia
Uzemnych predpokladov pre Sport, detské ihriska, oddychové plochy, zelen, pre
bezkolizne umiestnenia zariadeni technickej vybavenosti, dopravnej vybavenosti,
vodnych tokov na Upravu odtokovych pomerov a pod.

Vybudovat pesSie prepojenia medzi zastavanym Uzemim obce a otvorenou krajinou

Prepojit zastavané Uzemia obci, rekreaCné Uzemia s okolitou krajinou upravenymi
polnymi cestami (rekreacnymi trasami), nauénym chodnikom

Vybudovat peSiu okruznu trasu po obvode zastavaného Uzemia obce (vyuzit' existujuce
polné cesty, neupravené chodniky, spristupnit avybavit drobnym rekreacnym
mobilidrom plochy doteraz nevyuZivané, neupravené, zanesené odpadmi, divokymi
sklddkami, vyuzit pohladové osi na siluetu a panoramu okolitej krajiny

V zastavanom Gzemi obce — existujucom, navrhovanom aj vyhfadovom na krizovaniach
ciest a cestnych komunikacii reSpektovat rozhladové trojuholniky z dévodu prehladnosti
dopravnej situacie a z dévodu priestornosti urbanistického interiéru

ResSpektovat vymedzené koridory pre navrh cestného obchvatu ako nezastavitelné
pozemky (BesSenov, Gbelce)

V pripade realizacie cestného obchvatu prekategorizovat cestni komunikaciu vedenu
centralnym namestim do niz8ej cestnej kategérie na dopravne timend komunikéciu

V miestach bezprostredného kontaktu obytného, rekreacného Uzemia s cestami
s intenzivnou dopravou navrhuje vyhlfadovo vybudovat zeleny terénny protihlukovy val
(Gbelce, Besenov)

V navrhovanych aredloch pre vyrobné aktivity, sklady a sluzby navrhovat zariadenia len
s prevadzkami s ekologicky Cistymi technolégiami vyroby, resp. s technickymi
zariadeniami s minimalnym alebo Ziadnym negativnym vplyvom na Zivotné prostredie
a so zdravotne neskodlivymi sluzbami

Plochy pre vyrobné aktivity (rozvoj ekologicky neskodlivych prevadzok bez rusivych
vplyvov na zivotné prostredie) umiesthovat predovSetkym v existujucich vyrobnych
aredloch a v okrajovych Castiach zastavaného Uzemia obce z dévodov:

-efektivne koncentrovat vyrobné prevadzky v jednej lokalite (spolo¢na vystavba
komunikacnej siete a technickej vybavenosti)

-nerozptyfovat’ vyrobné prevadzky, autodopravu v obytnych a rekreaénych uzemiach,
v centralnych Castiach obce, nerusit dopravnou obsluhou vyrobnych prevadzok tieto
Uzemia

Prevadzky autodopravy neumiestfiovat v obytnych Uzemiach a minimalizovat prejazdy
a odstavovania nakladnych vozidiel v obciach

Roztrusené agroturistické lokality, rekrea¢né lokality, polnohospodarske usadlosti,
arealy, pospajat navzajom, s lesmi, vinohradmi a s obcami existujucimi (navrhnutymi na
Gpravu) anavrhovanymi polfnymi alesnymi cestami s funkciou dopravnou,
hospodarskou, rekreaénou — rekreacnymi trasami.

Vyuzit polohovy potencial obce a urbanisticky a zemny rozvoj obce orientovat na
Sportovo-rekreacné, kulturno-spolo¢ensko-vzdelavacie a agroturistické aktivity.
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28 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

281 SUCASNY STAV

Platnd hranica su€asného zastavaného Uzemia obce je vyznacena v grafickej Casti navrhu
Uzemného planu.

282 NAVRH

Podla §139a ods.(8) zakona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov:

Zastavané Uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych Gzemi
v katastralnom Gzemi obce, resp. v subore katastralnych Gzemi v sprave obce.

Zastavané Uzemie je subor

a) stavebnych pozemkov, zastavanych pléch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uzivaju na ucel,
na ktory boli stavby uskutocnené,

b) polnohospodarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene
a),

c) pozemkov ostatnych pléch,

d) pozemkov vhodnych na zastavanie, vymedzenych na tento Ucel schvalenym uzemnym planom
obce alebo schvélenym uzemnym planom zény,

e) pozemkov, ktoré podla schvaleného uzemného planu obce alebo podla schvaleného tzemného
planu zény su uréené na umiestnenie stavieb na Uucel uspokojovania volno€asovych a rekreaénych
potrieb obyvatelstva (rekreacie).

Hranica suCasného zastavaného Uzemia obce je navrhnuta na rozSirenie podla navrhovanych
funkénych pléch vyznacenych v grafickej €asti uzemného planu, a to podla etapizacie:

« navrhova hranica zastavaného Uzemia obce
« vyhladové hranica zastavaného Gzemia obce
v zmysle citovaného zakona.

Do hranice zastavaného Uzemia obce neboli zahrnuté Uzemia, ktoré fyzicky su sucastou
zastavaného Uzemia obce, ale podla hranice katastralnych Uzemi patria do Uzemia susednej obce.

Tento stav sa tyka obci Jasova, Nova Vieska (8ast Réva), Svaty Peter, Svodin, Sarkan (Sast Diva).

Specificky pripad predstavuje dvor Mikuld$ so zvlastnym vymedzenim uzkeho vybezku
v katastralnej hranici obce Dubnik, ktorej je suCastou. Uzemnou sucastou dvora Mikuld$ je
zelezni€¢na zastavka Pribeta, ktora v§ak vymedzenim katastralnej hranice patri do obce Pribeta.

Niektoré navrhy novych funkénych pléch tykajuce sa zastavby v okrajovych Castiach zastavaného
Uzemia obce, najma@ navrhy krajinnej zelene, vodnych prvkov a peSich, pripadne cestnych
komunikacii, s umiestriované mimo hranice prislusného (katastralneho) uzemia obce.

lde najma o situacie, kedy je hranica zastavaného Uzemia obce vedend v hraniciach (katastralneho)
Uzemia obce.

Tieto navrhy bude potrebné rieSit v spolupraci so susednymi obcami, do Uzemia ktorych navrhy
zasahuja.
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29 NAVRH KONCEPCIE FUNKCNYCH ZLOZIEK — BYVANIE

201 SUCASNY STAV DOMOVEHO A BYTOVEHO FONDU

Udaje za rie$ené Uzemie ajeho jednotlivé obce v oblasti domového a bytového fondu
su podrobnejSie uvedené v textovej Casti prieskumov a rozborov.

2.9.1.1 Pocet trvale obyvanych bytov a vekova struktura bytového fondu
Vekova Struktura bytov v rieS§enom Uzemi poukazuje na stary bytovy fond.

Do obdobia vystavby pred rokom 19804970 spada az 80,5625 % bytov a po roku 19801970 iba
19,5375 % bytov.

NajvyraznejSia bola vystavba v rokoch 1961-19804946-1970, kedy bolo vystavanych az 32,8447 %

bytov. Velmi nizka bela-vystavba je od roku 2001 az po sucasnostwpesiednem—desaweea%
2001, kedy pribudlo iba 6,1 % bytov.

Vekova Struktara bytového fondu v %

v . ; o fordu .o

Nazov-obee 1899- 1900 | 1920 | 4946 | 1971— | 198+ — | 1991— cpols

a-nezistené 1919 1945 1970 1980 1990 2001
S 3,97 4,82 12,02 41,69 18,89 12,48 6,12 100,00
Vekova Struktura bytového fondu v %
Nazov obce

Svaty Peter 715 14,11 24,73 | 2425 | 10.14 8.89 3.77 5,51 145 | 100,00
Beseriov 1.2 7,23 18,59 | 47.33 19.97 1,89 1,55 1.72 0,52 | 100,00
Branovo 7,56 18.91 22,69 | 21.43 14,71 4,62 4.2 5,04 0.84 | 100,00
Dubnik 6.15 21,59 | 28.07 | 32,72 8.8 0,5 0,83 0,33 1,00 | 100,00
Gbelce 5,81 23.84 | 1945 | 3559 | 1246 13 0,83 0,47 0.24 | 100,00
Jasova 8.42 16,84 | 28,95 | 2895 | 11.09 2,46 1,03 1.64 0.62 | 100,00
Nova Vieska 2,89 20,94 | 2094 34,3 16,97 1.44 0.36 1.44 0,72 100,00
Rubar 7,07 13,86 | 28,26 | 38,59 8.7 1,63 0,54 0,54 0.82 | 100,00
Strekov 5.07 16,43 | 22,82 | 36,82 | 14,22 2,09 0,77 11 0,66 | 100,00
Svodin 10,51 23,34 17,94 31,15 13,11 1,16 1,93 0,29 0,58 100.00
Sarkan 1.3 18.64 | 37,85 | 21.47 8.47 1,13 0 0 1,13 | 100,00
rieSené Uzemie| 6.6 18.0 231 32,8 12,6 2,8 1.6 1.7 0.8 100,00

Zdroj udajov: SODB 20212601

2.9.1.2 Velkost’ a kategoria bytov

<

Podrla velkosti bytov prevazuju 3-izbové (36,2634:39 %) a

tvorizbovée byty (26,642754 %).
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2.9.1.3 Vybavenost’ bytov a domacnostl
Udaje—ze-Zo SODB 2021 . i - ’ j j :
uzemia:vyplyva, ze podiel bytov s vodovodom v byte ma 90 7185—26% bytov podlel bytov bez
vodovodu predstavuje 8,178;92 %, splachovaci zachod ma v rieSenom Uzemi iba 87,4764:39 %
bytov, kipelfiou alebo sprchovacim kutom je vybavenych iba 85,8482.71 % bytov.

2.9.1.4 Bytova vystavba v rokoch 1991-2001 a odpad bytového fondu

V roku 20014994 bolo v rieSenom Uzemi 5 6395-948 trvale obyvanych bytov, v roku 20216+ klesol
ich pocet na
5 309 3095»639 Clsty prlrastok bytov poukazu1e na ubytok 330394 bytov. —pestavenyeh

2001 2002 2003
Nazovobce tok tok Laten | oo el e et tok bytov ras- tok
by- by- tok by- tok by- tok bytov

tov tov by- tov by- tov bytov

o o

Sv—Peter 6 3 911 18 2 927 7 2 932 31 7
Besedov - El 603 - - 603 1 - 804 1 1
Branovo - 31 219 - - 219 31 - 220 31 31
Dubnik - 1 71 = = FZE] = = FZE] 0 1
Gbelee 1 - 894 - - 894 2 3 893 3 3
Jasova - - 530 1 - 531 2 - 533 3 0
N-Vieska 1 - 285 1 - 286 - 5 281 2 5
Ribad 2 - 378 El - 379 1 - 380 4 0
Strekov 2 - 864 - - 864 3 2 865 5 2
Svedin 3 2| 1080 2 -| t1os2 5 4| 1083 10 6
Sarkan - - 173 - - 173 - - 173 0 0

15 8 6628 23 2 6649 22 16 6655 69
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292 NAVRH

2.9.2.1 Predpoklady d’alSieho vyvoja domového a bytového fondu

Na zaklade demografickych progndz vyvoja poc¢tu obyvatelov sa predpoklada v obciach rieSeného
Uzemia pokles poctu obyvatelov.

Uzemny plan:

e predstavuje viziu Uzemno-priestorového rozvoja obce do budlcnosti — v etape navrhove;j
a v etape vyhladove;j

e vymedzuje potencialne vhodné plochy pre rozvoj jednotlivych funkcii

e navrhuje v rozvojovych etapach potencidlne vhodné plochy pre rozvoj jednotlivych funkcii
tak, aby Casti celkovej urbanistickej Struktury obce — existujuca stabilizovana, existujuca
intenzifikovana, rekonstruovana, revitalizovana a nova, navrhovana — tvorili izemne harmonicky
funkéno-priestorovy celok

e vymedzuje budlci Uzemny rozvoj cestnej siete — siet novych verejnych komunikaénych
priestorov tak, aby sa v budlcnosti minimalizovali Uzemné dopravné problémy (Gzemné
a priestorové vazby na existujucu siet verejnych komunikacnych priestorov, vzajomna tzemno-
priestorovd previazanost jednotlivych funkénych pléch, Sirka verejnych komunikaénych
priestorov a Sirka cestnych komunikacii, uzemné rezervy pre peSie chodniky, cyklistické
chodniky, sprievodnd zeleri, drobny uli€ny mobiliar, parkovacie miesta, prvky technickej
vybavenosti, potoky s brehovymi porastmi a pod.)

e navrhuje vrozvojovych etapach potencidlne vhodné plochy na novd bytovu vystavbu
v pripade zaujmu miestneho obyvatelstva, ale aj obyvatelstva pristahovaného, kedze narast
obyvatelov v obciach sa do vyhladu predpoklada najma pristahovanym obyvatelstvom.

Uzemny plan:
e prednostne pocita s intenzifikaciou ploch v existujucej obytnej zastavbe, najma
v hraniciach zastavaného uzemia obce,
e sustred’uje sa na navrh kvalitativhych zmien obytného prostredia obce.
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2.9.2.2 Navrh rozvoja domového a bytového fondu
Bytova vystavba je navrhovand v dvoch etapach:
® Navrh —do roku 2025

Navrhova etapa pocita s plochami na vystavbu 327 bytov, z toho 255 v RD a 72 v BD, na ktorych sa
predpoklada narast poc¢tu obyvatelstva o 978 obyvatelov.

Do roku 2025 navrh predpoklada — vzhlfadom na disponibilné plochy (327 novych bytovych jednotiek)
— v obciach rieSeného Uzemia néarast obyvatelstva na 17.908.

V ndvrhu sa uvazuje s bytovou vystavbou v obciach BeSerov, Branovo, Dubnik, Jasova, Nova
Vieska, Strekov, Svaty Peter a Svodin.

V obciach Gbelce, Rubari a Sarkan sa v navrhu s bytovou vystavbou neuvazuije.
Najvacsia bytova vystavba v tejto etape je navrhovana v obciach Svaty Peter a Strekov.
® Vyhlad — od roku 2025

Vyhladové etapa pocita s plochami na vystavbu 602 bytov, z toho 295 v rodinnych domoch, 80
v bytovych domoch a 227 rodinnych domov je navrhovanych v existujucej obytnej zastavbe
v stavebnych medzerach. Na tychto plochach sa predpoklada narast poctu obyvatelov o 1.794.

Vo vyhlade navrh predpoklada — vzhfadom na disponibilné plochy (602 novych bytovych jednotiek)
— v obciach rieSeného Uzemia néarast obyvatelstva na 19.702.

Vo vyhladovej etape je navrhovana najvacsia bytovéa vystavba v obciach BeSenov a Dubnik.

V navrhu aj vo vyhlade sa uvaZzuje s trendom mierneho zniZzovania obloznosti bytov. V kaZzdej obci
je ina hodnota obloznosti bytov — mierne znizena oproti hodnote zo SODB 2001 za kazdu obec.

Vo vyhlade — vzhlfadom na suc¢asny bytovy fond — je predpokladany odpad bytového fondu cca 500
bytov (byty postavené pred rokom 1920), ktoré budld nahradené intenzifikaciou bytového fondu.

Navrhovy a vyhladovy pocet obyvateflov mozno povazovat’ pre dany uzemny plan -
pri zohladneni faktorov uzemného vyvoja — za odhad obytného potencialu rieSeného Gizemia
obce za maximalny, hraniény navrh pre rieSené uzemie.

Bytova vystavba -navrh a vyhlad
100

pocet bytov
a
o

Svaty Besefiov  Branovo Dubnik Gbelce Jasova Nova Ruban Strekov Svodin Sarkan
Peter Vieska

‘l:l navrh (RD) O navrh (BD) O vyhlad (RD) B vyhlad (BD) B vyhlad - pocet b.j. v stav. medzerach ‘
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Navrh a vyhlad Navrh Vyhlad
Pocet Pocet Navrho- | Navrho- Pocet Pocet | Navrho- | Navrho- | PoCet b.j. |PoCet obyv. Pocet
Nazov obce| 0sbb 0s6b | vanda byt. | vana byt. obyv. obyv. |vanabyt. | vanabyt. | vstav. | navyhla- | obyv.
na 1 byt | na 1 byt | vystavba | vystavba | na navrh- | spolu | vystavba | vystavba | medze- dovych spolu
v RD v BD (RD) (BD) nutych v roku (RD) (BD) rach plochach | - vyhlad
plochach | 2025
Sv. Peter 3,1 3,5 74 8 257 | 2797 10 0 24 105 2903
Beseriov 3,1 2,5 41 0 127 | 1795 94 8 0 311 2106
Branovo 3,09 3,7 10 0 31 584 29 4 26 185 769
Dubnik 2,9 3 22 12 100 1829 59 8 15 239 2 068
Gbelce 3,03 2,7 0 0 0| 2290 20 24 20 186 2476
Jasova 2,7 3,4 27 0 73 1248 0 0 22 59 1308
N. Vieska 3,2 0 15 0 48 835 13 0 33 147 982
Raban 3,02 3 0 0 0 964 22 8 23 160 1124
Strekov 3,1 2,8 24 48 209| 2430 3 0 9 37 2 467
Svodin 2,9 2,9 42 4 133| 2785 15 28 36 229 3014
Sarkan 2,75 0 0 0 0 350 30 0 19 135 484
RU 255 72 978 17 908| 295 80 227 1794 19702

Zdroj: AUREX

V obci Dubnik su navrhované ako potencialne vhodné plochy pre novi obytnu vystavbu tieto Uzemia:

v juhozépadnej €asti obce nad futbalovym ihriskom (vyhlfadova plocha)

v zapadnej Casti obce na nevyuzitych plochach, juzne od domu socialnych sluzieb, bytova
a rodinnd zéastavba (vyhfadové plocha)

v zapadnej &asti obce za aredlom ZS (navrhova plocha)
v severnej Casti obce na hranici zastavaného Uzemia obce (vyhladova plocha)

v severnej €asti obce na hranici zastavaného Uzemia obce nad starym Zidovskym cintorinom
(navrhova plocha)

v severovychodnej Casti obce pod starym Zidovskym cintorinom nova obytna ulica
(vyhradova plocha)

vo vychodnej €asti obce kratka nova obytna ulica nad potokom (navrhova plocha)
v juznej €asti obce nad vodnou nadrzou a pri futbalovom ihrisku (vyhladova plocha)
v stavebnych medzerach v existujucej obytnej zastavbe (navrhova a vyhladova etapa)

Potencialne vhodné plochy pre novu obytnu vystavbu maju uréené funkéné vyuzitie:

Pbr
PBb

zmie$ané uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch
zmieSané uzemie s dominantnou funkciou byvania v bytovych domoch.

V Zmenéch a doplnkoch &. 1/2016 SUPN obce Dubnik dochadza k predpokladanému narastu o 34
bytovych jednotiek v rodinnych domoch. Pri obloznosti 2,98 je predpokladany narast obyvatelov 102.

V zmenach a doplnkoch &. 2/2025 dochadza k predpokladanému novému narastu 37 bytovych

jednotiek v rodinnych domoch a zhruba 66 bytovych jednotiek v bytovych domoch. Pri obloZnosti

298 je

predpokladany narast obyvatelov 307.
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NAVRH KONCEPCIE FUNKCNYCH ZLOZIEK — OBCIANSKA

VYBAVENOST

SUCASNY STAV

2.10.1.1

Skolstvo

Skolské vzdelanie v obciach rieeného Uzemia zabezpeCuju materské, zakladné a stredné Skoly. MS sa
nachadza v kazdej obci rieSeného Uzemia, s vynimkou obce Sarkan.

V roku 2005 navstevovalo materské Skoly rieSeného Uzemia spolu 498 deti.

Rok 2005 MS pocet deti

Svaty Peter Svaty Peter 78
BeSenov BeSenov 351 27
Branovo Branovo 156 12
Dubnik Dubnik 151 25
Dvory nad Dvory nad Zitavou 77
Zitavou Dvory nad Zitavou 50
Gbelce Gbelce 62
Jasova Jasova 7 26
Nova Vieska Nova Vieska 15
Ruban Rubarn 407 17
Strekov Strekov 40
Svodin Svodin 70
RU 499

Zdroj: UIPS

Zakladna $kola sa nachadza tiez vo véetkych obciach rieeného tzemia, s vynimkou obci Branovo a Sarkan
a v roku 2005 ich navstevovalo spolu v celom rie§enom tdzemi 1888 Ziakov.

Rok 2005 zS pocet deti
Zékladn4 $kola s VUM Skolska 22 172
Svéty Peter Zakladna skola Skolska 22 124
Zékladna gkola s MS Hlavna 448 52
BeSeriov Zakladna skola - I. stupen BeSeriov 225 25
Dubnik Zakladna $kola s MS Dubnik 72 136
Z&kladna $kola s VUM Hlavné ndmestie 13 238
Dvory nad Zitavou | Zakladna $kola Hlavné ndmestie 14 344
Z&kladna Skola Stampayho 229 211
Gbelce Z&kladna $kola s VUM Stampayho 229 174
Jasové Zékladna gkola s MS Skolska 7 137
Nova Vieska Zakladna skola s VJM - |. stupen Horna 30 19
Riban Zakladna skola s VJM - |. stupen Riban 28 15
Strekov Zakladna Skola Strekov 876 215
Svodin Zakladna skola s VJM, VJS Svodin 1185 173
RieSené Uizemie 2035
Zdroj: UIPS

Stredné $koly sa nachadzajli v dvoch obciach a to v Dvoroch nad Zitavou a vo Svodine a navétevuije ich spolu
703 Ziakov. Stredoskolské vzdelanie obyvatelom obci rieSeného Uzemia dalej zabezpecuju stredné Skoly
v okresnych mestach Komarno a Nové Zamky.

Rok 2005 Stredné skoly pocet Ziakov

Dvory n/Zitavou | ZSS$ 4SS Hlavné nam. 2 593

Dvory n/Zitavou | ugiliste UciliSte polnohospodar. | Hlavné ndmestie 2 10

Svodin SOU Uplné Sukromné SOU s VUM | Mlynska 1116 100

RieSené uzemie 703
ubytovani
2005/2006

Dvory n/Zitavou Domov mladeze | Hlavné ndmestie 2 153

Zdroj: UIPS
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Obec - Skolstvo
spolocnabudovana | Mg s VJS - 40 deti, M$ s VM — 40 deti, pocet pedagdgov -8
ivni€nej ulici
“ . , Predpokl. pocet tried v r. 2006/2007 — 9, predpokl. po¢et odd. SKD
s .ZS S vyucovacim | — 1, predpokl. pocet Ziakov — 123, predpokl. pocet ped. prac. — 12,
Svéty Peter jazykom slovenskym predpokl. pocet vych. SKD — 1
78 s vyudovacim Predpokl. pocet tried v r. 2006/2007 — 9, predpokl. pocet ziakov —
a7vkom madarskvm 165-168, predpokl. pocet vych. SKD — 1-2,
jazy y VSetci zamestnanci— 17 — 18
x - ZS — triedy: 2, ziaci: 25, poc¢et pedagogov — 3
£S5 s VJS 1.-4. rocnik SKD pre ZS s VJS — podet &lenov — 15
Beseriov ZS - triedy — 4, Ziaci — 25, poCet pedagogov — 3, o
78 s VUM s MS SKD pre ZS s VJM — pocet ¢lenov — 15, Skolska kniznica
MS — triedy — 2, ziaci — 30, poCet pedagogov — 4
Skolska kuchyra — vedica — 1, kucharky — 2
Branovo MS 1 trieda s po¢tom ziakov 16, 2 pedagogovia a 1 kuchérka
Pocet deti v r. 2006/2007 v ZS — 136
Zakladna Skola Pocet pedagogov — 12, 1 asistentka pre integrované deti
Dubnik s Materskou $kolou MS — pocet deti — 23, poCet pedagdgov — 3
SKD — pocet deti — 23, pocet pedagdgov — 1
Skolské jedalen — pocet stravnikov — 108, pocet prac. — 3
Z&kladna Skola s VJS Pocet tried — 11, pocet ziakov — 218, pocet pedagdgov — 14
éﬁ:rlrf:ls;;hikglsjanosa Pocet tried — 9, pocet Ziakov — 177, pocet pedagdgov — 15
MS Pocet tried —3 /1 mad., 1 slov., 1 zmieS., pocet deti - 58
Pocet pedagogov — 6
Gbelce SKD pri ZS Poget tried — 2, podet deti — 60, potet pedagdgov — 2
SKD pri ZS s VUM Poget tried — 3, podet deti — 57, - poget pedagégov — 3
Skolské jedalen pri ZS Pocet stravnikov — 198, po¢et zamestnancov — 4
Skolské jedaler pri MS | Poget stravnikov — 65, poet zamestnancov — 2
Jasova MS Pocet Ziakov — 38, pocet pedagdgov — 2, 1 TH pracovnik
ZS51.-9.r. SJ, SKD Pocet Ziakov — 138, pocet pedagdgov — 15, 4 TH pracovnici
< - Pocet tried — 2, pocet Ziakov — 19, pocet pedagbdgov — 3
28 s VIMirotnik 1.-4. | projookiadany pocet ziakov v &k. roku 2006/2007 — 10
Nova Vieska 5 Pocet tried — 2, pocet Ziakov — 16, pocet pedagdgov — 2 (kapacita
MS s VUM 60 ziakov)
Predpokladany pocet ziakov v 8k. roku 2006/2007 — 16
3 ; 1 spojena trieda, pocet ziakov v §k. r. 2006/2007 — 21, pocet
Raban MS s VUM + SJ pedagdgov — 2
ZS s VUM + SJ 2 spojené triedy, pocet ziakov v Sk. r.2006/2007 — 13, poCet
pedagdgov — 3, Vydajna stravy + SKD
MS s VUM Pocet tried — 2, pocet Ziakov 40, poCet pedagogov — 2
Strekov ZS s VUM, ro¢. 1.-9 Pocet tried 15, poCet Ziakov — 215, pocet pedagdgov — 16
Ucebna informatiky pri Pocet tried — 1, pocet Ziakov — 215, pocet pedagdgov — 1
Z8S. (Doplnkové Skolské zariadenie)
MS Pocet tried — 3, pocet Ziakov 73, pocCet pedagogov — 6
A Pocet tried — 6, poCet Ziakov — 63, pocet pedagdgov — 9
ZS s VUM Pocet tried — 9, pocet Ziakov — 169, pocet pedagdgov — 16
Svodin SSOouU Pocet tried — 5, pocCet Ziakov — 92, poc€et pedagogov — 10
SK ZS Pocet tried — 1, pocet Ziakov — 15, pocet pedagdgov — 1
SKZS s VUM Pocet tried — 2, pocet Ziakov — 42, pocet pedagdgov — 2
Jedalen MS Pocet ziakov — 73, pocet pedagogov — 2
Jeddlen ZS a ZS s VUM | Pocet Ziakov — 162, pocet pedagégov — 4
Sarkan Ziaci navétevuju MS L'uba, Beld, ZS Gbelce
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2.10.1.2 Zdravotnictvo

Vo vSetkych obciach rieSeného Gzemia, s vynimkou obci Branovo, Nova Vieska a Sarkan, sa nachadzaju
zdravotnicke zariadenia. Obyvatelia obce Branovo vyuZivajl zdravotnicke zariadenia v obci Dvory nad
Zitavou, obyvatelia obci Nova Vieska a Sarkan dochadzaju za zakladnym zdravotnickym vySetrenim do obce

Gbelce.
Obec - zdravotnictvo
véetky uvedené zariadenia s 1 zubny lekar, 1 zdravotna sestra
Svéty <y . . 1 obvodny lekar, 1 zdravotnd sestra
umiestnené v spolo¢nej budove B .
Peter . 1 detsky lekar, 1 zdravotna sestra
obecného Uradu 27
1 lekaren
detska ambulancia — 1, lekar — 1
BeSeriov | zdravotné stredisko vS8eobecna ambulancia — 1, lekar — 1
zubna ambulancia — 1, lekar — 1
obyvatelia obce Branovo spadaju pod zdrav. zariadenie do
Branovo | obec nemé zdravotné zariadenie | obce Dvory n/Z, po€et ambulancii — 5, pocet lekérov — 5,
detsky lekar — 1
ambulancia pre dospelych — 1 zariadenie, 1 lekar
Dubnik NZZ ambulanmg pre det_l - 1 zarlademe, 1 _Iekarka )
stomatologicka ordinacia — 1 zariadenie, 1 lekéar
lekaren — 1 zariadenie, 1 lekarnicka
nestatne vseobecne ambulancie | poxqy 2, -lekari — 2, zdravotné sestry — 2
pre dospelych
nestatna ambulancia pre deti Pocet — 1, lekarka — 1, zdravotna sestra — 1
Gbelce | nestatna zubna ambulancia Podet — 1, lekarka — 1, zdravotna sestra — 1
nestatna lekaren Pocet — 1, lekarnik — 2
rychla zdravotna pomoc Pocet — 1, po€et zamestnancov — 8
J . spolo€na ambulancia v budove 1 obvodny lekér a zdravotnd sestra
asova o . . .,
obecného Uradu 1 detsky lekar a zdravotna sestra
\N/i%\éia obec nema zdravotné zariadenie | obyvatelia obce vyuzivaju zdravotnicke sluzby v Gbelciach
RUbar zdravotné stredisko obvodny lekér — 1, zdravotna sestra (ordinuje 1x tyzdenne)
Uban P . iy L i
detsky lekar — 1, zdravotna sestra (ordinuje 2x tyzdenne)
zdravotné stredisko lekar pre dospelych — 1, zdravotna sestra — 1
detsky lekar — 1, zdravotna sestra — 1
Strekov . . > .
zubna ambulancia lekar — 1, zdravotna sestra — 1
lekaren lekarnici — 2
zdravotné stredisko lekar pre dospelych — 1, zdravotna sestra — 1
lekar pre dospelych — 1, zdravotna sestra — 1
Svodin detsky lekar — 1, zdravotna sestra — 1
zubna ambulancia lekar — 1, zdravotna sestra — 1
lekaren lekarnik — 1
Sarkan obec nema zdravotné zariadenie | obyvatelia obce vyuzivaju zdravotnicke sluzby v Gbelciach

Zdroj: dotaznik — jednotlivé obce

2.10.1.3 Socialna starostlivost’
Zariadenia socialnej starostlivosti (predovsetkym klub dbchodcov) su zriadené vo vsetkych obciach,
s vynimkou obci Branovo a Sarkan, ktoré nemaju Ziadne zariadenie socialnej starostlivosti. V obci Ruaban je
klub déchodcov v su€asnosti mimo prevadzky.
Lézkové zariadenie socialnej starostlivosti — Domov déchodcov sa nachadza iba v obci Svéaty Peter a jeho
kapacita je 12 16zok. V obci Svodin existuje opatrovatelska sluzba.
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Obec - socialna starostlivost’

Klub déchodcov ma v spolo¢nej budove OU v bezplatnom prenajme 1 miestnost.

Svaty Peter Domov déchodcov, adresa Mierova 54, Svéty Peter, poCet 1620k — 12.

BeSeriov Klub invalidov — pocet ¢lenov — 50.
Branovo V obci nie su zriadené zariadenia socialnej starostlivosti
Dubnik Klub déchodcov — 1 zariadenie. Pre déchodcov vari Skolska jedalen, odkial opatrovatelky nosia

obedy tym dbéchodcom, ktori o to poziadaju. V sticasnosti ma o obedy zaujem 8 déchodcov.

Klub déchodcov — pocet — 1 zariadenie, pocet €lenov — 205

Iné zariadenia socialnej starostlivosti sa v obci nenachadzaja. Prioritou v systéme poskytovania
socialnych sluzieb je podporovanie starostlivosti v prirodzenom rodinnom prostredi s osobitnym

Gbelce . : S > - . Lo

zretelom na poskytovanie opatrovatefskej sluzby vrodinach ob&anov, odkazanych na

celodennu osobnu a riadnu starostlivost inej osoby.

Touto formou je zabezpeéena starostlivost o 15 0s6b. Zabezpecuje — 12 opatrovateliek.

Jasova Stretnutia déchodcov a Zvaz invalidov.

\’\/li%\é?(a Klub déchodcov — stretnutia kazdy pondelok, 64 ¢lenov (kapacita 100).

Ruban Klub déchodcov — mimo prevadzky.

Strekov V obci funguje opatrovatel'ska starostlivost — 18 opatrovanych.

Svodin Klub déchodcov, Stredisko osobnej hygieny, opatrovatel'ska sluzba

Sarkan V obci nie je Ziadne zariadenie socidlnej starostlivosti, kult. a spoloCenské stretnutia a podujatia

sa konajui v budove OU.

Zdroj: dotaznik — jednotlivé obce

2.10.1.4 Telovychova a Sport .
Vo v8etkych obciach rieSeného Uzemia sa nachadza futbalové ihrisko, telocvi¢iu pri ZS maju obce Svéty
Peter, BeSenov, Gbelce a Svodin. V obci Gbelce sa nachadza aj motokrosova draha a strelnica.

Obec - Sport

Sportovy aredl — futbalové ihrisko so Satfiami 1
Svaty Skolska telocvicna 1
Peter Skolské ihrisko 2

1 futbalové ihrisko
1 prezliekaren so soc. zariadenim
BeSeriov | 1 telocvicna pri ZS

Branovo | v obci sa hachadza futbalové ihrisko.

v obci sa nachadza futbalové ihrisko, Skolské ihrisko pozostavajuce z futbalového ihriska
Dubnik a volejbalového ihriska, strelnica

1 futbalove ihrisko, poCet miest na sedenie — 200
1 telocvicna pri ZS, hddzanarske ihrisko pri ZS

1 strelnica pre rucné zbrane

Gbelce 1 motokrosova draha

Jasovéd Sportovy klub Sokol Jasova — futbal a stolny tenis

Nova 1 futbalové ihrisko
Vieska 1 tenisové ihrisko — v plane

1 futbalove ihrisko + budova Sportového arealu
Ruban Sportové ihrisko pri ZS, strelnica

Strekov 1 futbalovy $tadién FC Strekov

Svodin 1 telocvi¢na, 1 futbalové ihrisko, tenisové kurty — antuka, asfaltova plocha, rybnik, strelnica

1 futbalové ihrisko, pocet miest na sedenie — 400

stolnotenisova sala v OD

3 viacucel. asf. ihrisko (volejbal, hadzana, tenis, basketbal) pre rekr. Sport v areali §tadiéna FC
Sarkan 1 futbalové ihrisko

Zdroj: dotaznik — jednotlivé obce
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2.10.1.5 Kultura

Obec - kultura
Kostoly:
Svity Rl'ms_ko_-ka}tolicky kostol na _Ulic_:i _Mieroyej, re,formoyany kostql_na Male_j _ulici,
Peter evanijelicky kostol na Hornej ulici, baptisticka modlitebfia na Sirokej ulici
kultirny dom na Skolskej ulici, kapacita 200 miest, kniznica v obecnej budove na Dulovskej ulici
kino sa v obci nenachadza
kultdrny dom — pocet sedadiel — 250,
BeSeriov | Obecna kniznica — pocet pracovnikov — 0,3, pocet titulov — 5 600
Rimsko-katolicky farsky kostol Narodenia Panny Marie, Kino, Galéria, Mlzeum
B rimsko-katolicky kostol, kniznica, ktora nefunguje pre nezaujem zo strany obcanov,
ranovo . ) .
Kultdrny dom, kapacita — 120 sedadiel.
rimsko-katolicky kostol v obci, katolicky kostol v osade Mikulas, reformovany kostol
Dubnik kultdrny dom, kniznica (v KD) — pocet titulov 10.000, kino — je t. €. nevyuzivané
kastiel — kultirna pamiatka od roku 2000
rimsko-katolicky kostol, evanjelické fara,
Gbelce kultirny dom, kapacita — 200 miest,
amfiteater, kapacita 750 miest, kniznica — pocet titulov — 15 000
Rimsko-katolicky kostol, fara, 1 kaplnka
Jasova kultdrny dom — 130 sedadiel, obecna kniznica v budove kultirneho domu — pocet titulov — 3 647
obecné mizeum v budove kultdrneho domu
Nova reformgvar_wvy kostol, zr.1 7_84, ) . . .
Vieska obecna kniZznica — podet titulov — 5 000, kultirna miestnost — kapacita — 120 miest
obecny dom — dom ludového umenia (Faluhazs), amfiteater — kapacita — 300 miest
Rabar; rims,ko—katolicky kost(_)I, 150 miegt, o _
kultdrny dom — kapacita — 120 miest, obecnd kniznica, pocet titulov — 6 367
rimsko-katolicky kostol, kapacita 600 sedadiel
Strekov obecny dom — kapacita 350 sedadiel obecna kniznica — pocet titulov — 14 000
klub mladych — kapacita 100 0s6b, klub Csemadoku v OD — kapacita 30 miest
rimsko-katolicky kostol Nanebovzatia Panny Marie, ruiny kostola sv. Michala
Svodin kultirny dom, kapacita — 200 miest, tane¢na sala — 330 miest
obecna kniznica, pocet titulov — 16 000
$ kultdrny dom, momentélne mimo prevadzky zo statickych a hygienickych dévodov
arkan . .
rimsko-katolicky kostol

Zdroj: dotaznik — jednotlivé obce

2.10.1.6 Komeréna vybavenost’
Komerénu vybavenost v obciach zabezpecuju zariadenia obchodu a sluzieb, stravovacie a ubytovacie
zariadenia. Ubytovacie zariadenia sa nachadzaju v obciach Svéaty Peter, Dubnik, Gbelce a Svodin.

Obec — ubytovanie a stravovanie
Svity Peter agrotu[isticlsé.ubytovﬁa., ppéet IQZok:VZG _ ] _ .
J+J redtaurdcia na Ulici mierovej, poCet sedadiel v stravovacich zariadeniach: 60
BesSenov Ziadne
Branovo Ziadne
Dubnik 2 restauracie- SALOON 2000 — povéet m_iest — 120, pocet 16zok na ubytovanie — 14.
VINAREN POD GASTANOM s pocet miest — 80
Gb Rekreac¢né zariadenie ARDEA (vo vlastnictve obce) — ubytovacia kapacita — 50 oséb
elce ) .
a stravovanie — 100 miest
Jasova Jedalen v SlovTOS, a.s., hostinec Kréma u Remena, Espresso Jasova.
Nova Vieska | Ziadne
Ruban Ziadne
Strekov Stravovacie zariadenia v pdsobnosti podnikatelov, ich kapacita — do 50 miest
Svodin Kulvturny,dpm -12 Iéilok .
Restauracia Patho Pall — 66 miest
Sarkan Ran¢ “U divokého kona” (vo vystavbe, jedla — zatial len na objednavku))

Zdroj: dotaznik — jednotlivé obce
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2.10.1.7 Specifické sluzby - Cintoriny

Obec - cintoriny
Rimsko-katolicky cintorin A . . o 4
. — Obec nema ocislované hroby, nie je mozné presne
Svéaty Peter | Reformovany cintorin i : L ) T
— urCit ich kapacitu. Nie je potrebny novy cintorin.
Evanijelicky cintorin
Vymera — 6 341 m2
stary cintorin vlastnik — Rimsko-katolicka cirkev, farnost BeSenov
celkova kapacita: 800, volna kapacita — 0
Beseriov zamer - park
Vymera: 6 000 m?
novy: cintorin vlastnik — obec BeSeriov
y celkova kapacita — 700, volna kapacita — 100
zamer — rozSirit plochu cintorina (plus parkovisko)
. i , L celkova kapacita — 1 500, volna kapacita — 700
Branovo Rimsko-katolicky cintorin Nie je potrebny novy cintorin.
Rimsko-katolicky cintorin Celkova kapacita 1 000, volna kapacita —600
Dubnik t. €. reformatorsky cintorin Celkova kapacita — 300, volna kapacita — 100
osada Mikulas — rimsko-katolicky Celkova kapacita — 120, volna kapacita — 60
. Lo Celkova kapacita — 50. Zidovsky cintorin sa na
zidovsky cintorin R <
pochovavanie uz nepouziva.
Rimsko-katolicky cintorin v sprave Celkova kapacita — 1 250,
Gbelce obce volna kapacita — 250
Evanjelicky cintorin Celkové kapacita — 50, volna kapacita — 200
Jasovéa Rimsko-katolicky cintorin vc')lnla kapac:lta’— cca 3.0 to. ]
Nie je potrebny novy cintorin.
Nova Reformovany cintorin
Vieska
Stary cintorin Nie je v prevadzke.
Ruban A , Celkova kapacita — 380 dvojhrobov, volna kapacita 188
Novy cintorin — Dom smutku :
dvojhrobov.
Cintorin a Dom smutku v obecnej Celkova vymera — 5,5 ha, z toho volna — 2,5 ha
Strekov . g g )L
sprave Nie je potrebny novy cintorin.
V k. 0. Madarsky Svodin Rezerva - v obci nie je nutné zriadit novy cintorin
Svodin V k. 0. Nemecky Svodin Rezerva - v obci nie je nutné zriadit novy cintorin
Zidovsky cintorin
Sarkan katolicky cintorin v Sarkane aj Dive | Nie je potrebny novy cintorin.

Zdroj: dotaznik — jednotlivé obce

NAVRH

2.10.2.1 Predpoklady d'alSieho vyvoja obcéianskej vybavenosti

V slgashosti uz nie je prioritnou dlohou UPD navrhovat skladbu a umiestfiovanie jednotlivych druhov
obcianskej vybavenosti, ale vytvarat Gzemné predpoklady pre moznost umiestfiovania takejto vybavenosti
(Uzemna rezerva), ktord sa riadi pri skladbe a lokalizacii trhovymi principmi a samoreguléciou.

Obce rieSeného Uzemia sa nachadzaju mimo tazisk a centier osidlenia, preto buduju obc&iansku vybavenost
predovSetkym v urovni zakladnej vybavenosti a vybavenosti suvisiacej s orientaciou obce z hladiska jej
potencidlu a perspektivnych investi€nych zamerov.

Navrh zariadeni ob&ianskej vybavenosti sa odvija od akceptovanej existujucej skladby zariadeni OV, pre nové
zariadenia OV navrhuje v izemnom plane obce Uzemné rezervy.

Ako lokalne centrda miestneho vyznamu boli Koncepciou Uzemného rozvoja Slovenska klasifikované obce
Svaty Peter, Pribeta (okres Komarno) a obce Svodin, Gbelce, Strekov.

Ciefom formovania sidelnej sustavy je formovanie priestorov mimo tazisk osidlenia s kvalitou byvania
(dopravy, vybavenosti, infrastruktiry, dochadzky do zamestnania) porovnatelnou s kvalitou byvania
v taziskach osidlenia.
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2.10.2.2 Skolstvo

Siet MS, ZS astrednych $kél je vzhfadom na st&asnu potrebu obyvatelov jednotlivych obci
rieSeného Uzemia a s predpokladom poklesu detskej zlozky pre navrhové obdobie postacujuca.

2.10.2.3 Zdravotnictvo

Siet' zdravotnickych zariadeni je vzhfadom na sucasnu potrebu obyvatefov jednotlivych obci
rieSeného Uzemia pre navrhové obdobie postacujuca.

Pre vytvorenie sukromnych zdravotnickych sluzieb mensieho rozsahu budu v pripade zaujmu
k dispozicii priestory na navrhovych a vyhladovych zmieSanych plochach s funkciami obcianska
vybavenost a byvanie, v predpokladanych polyfunkénych objektoch.

2.10.2.4 Socialna starostlivost’

Vyhladové demografické trendy SR napovedaju o vSeobecnom starnuti populécie, ¢o sa prejavuje
zvySenym dopytom po zariadeniach opatrovatelskej sluzby a geriatrickych zariadeniach (denné
stacionare, stredisko osobnej hygieny, pracovia, jedalen pre déchodcov).

Pre vytvorenie tychto zariadeni budu v pripade zaujmu k dispozicii priestory na navrhovych
a vyhladovych zmieSanych plochach s funkciami ob&ianska vybavenost a byvanie, pripadne plochy
priamo uréené na tento ucel.

2.10.2.5 Kultura

Siet’ kulturnych domov je vzhfadom na su&asnu potrebu obyvatelov jednotlivych obci rieSeného
Uzemia pre navrhové obdobie postacujuca.

Perspektivne pre kultarny rozvoj obce a pre rozvoj turizmu je budovanie mensich amfiteatrov,
klubovych priestorov, zriadovanie ludovych domov a— vzhladom na bohatu historiu Uzemia —
mensSich regionalnych alebo miestnych mazei.

2.10.2.6 Sport a rekreacia

Zakladnou stratégiou dokumentu Narodného programu podpory zdravia schvaleného viadou SR v roku 1991
a SNR v roku 1991, je stratégia ochrany zdravia a stratégia zdravotnickej prevencie. Stratégie s zamerané
na zabezpecenie optimalnych podmienok zZivota v oblasti zivotného prostredia, v oblasti obytného, pracovného
a rekreacného prostredia a zdravého spOsobu Zivota.

V centre pozornosti je predovSetkym budovanie siete Sportovo-rekreacnych zariadeni a formovanie tzemného
systému ekologickej stability a s nim suvisiace opatrenia.

Podra zaverov kapitoly ,Ochrana zdravia obyvatelstva“ v textovej ¢asti Uzemného planu velkého Gizemného
celku Nitrianskeho kraja pre zlepSenie zdravotného stavu obyvatelstva bude potrebné posilnit’ zariadenia
pre Sportovo-telovychovnu a rekreaénu €innost’, ktoré by sliZili rbznym formam dennej aktivnej éinnosti
pre v8etky vekové skupiny obyvatelov.

Kladie sa déraz na:
® primeranu dostupnost primarnych zdravotnych sluzieb

® zvySovanie narokov na kapacity socialnych zariadeni (trend rozvoja socialnych zariadeni v menej
kapacitnych radoch) na zabezpecovanie dlhodobej starostlivosti o chronicky chorych a starych ob&anov

® budovanie domov s opatrovatelskou sluzbou a stanic opatrovatelskej sluzby, zariadeni pre zdravotne
postihnutych obyvatelov

® denné centra pre deti a mladez, Skolské kluby, starostlivost o deti v poobednajsich hodinach, vychova
a vzdelavanie, kultdrna €innost, poznavanie okolia, preventivna starostlivost o deti a mladez

® Sportové aktivity (detské ihriska, Sportové ihriska, prirodné ihriskd, kupalisk&, plavarne, viacucelové
Sportové haly, cyklistika, turistika, atletika, hipoturistika, lesy s rekreano-spolo¢enskou funkciou).

Pre rozvoj Sportovo-telovychovnych a rekreaénych zariadeni su vymedzené lokality v zastavanom
Uzemi obce avo vidieckom z&zemi, ktoré disponuje Specifickymi prirodnymi a civilizaCnymi
danostami.
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Rozvoj rieSeného Uzemia treba orientovat predovsetkym na pozdvihnutie rekreéacie v rieSenom
Uzemi, rozvoj a zlepSenie ubytovacich a stravovacich zariadeni, zlepSenie zariadeni obc&ianskej
vybavenosti:

Vybudovat Parizsku vinnu cestu
Vybudovat' Parizsku nducnu trasu
Vybudovat Sportové a rekreacné zariadenia, ubytovacie a stravovacie zariadenia

Vybudovat Sportové arekreacné trasy v sucinnosti s uzemnym systémom ekologickej stability
(USES)

Vybudovat spolo¢né zariadenia obcianskej vybavenosti pre viacero obci (zabezpecit primeranu
dostupnost)

Rekreac¢né a poznavacie zariadenia pre deti a mladez, rodinna rekreacia.

2.10.2.7 Koncepcia rozvoja komerénej vybavenosti

Zariadenia komer¢nej vybavenosti sa vo vyhlade budl rozvijat na zaklade poziadaviek trhového
hospodarstva a v ndvrhu SUPN O su vytvorené Uzemné rezervy pre tieto zariadenia.

2.10.2.8 Zasady pre rozvoj obc¢ianskej vybavenosti

Orientovat sa na tie druhy obcianskej vybavenosti, ktoré suvisia srozvojom aktivit
cestovného ruchu, 8portu, rekreacie a kultury.

Ponechat’ a vyuzivat existujuce objekty, zariadenia a aredly obcianskej vybavenosti a pre
rozvoj perspektivnych zariadeni obCianskej vybavenosti navrhuje nové plochy.

v existujucej obytnej zastavbe ponechavat a vyuzivat solitérne objekty a v navrhovanej
obytnej zastavbe realizovat drobnu obciansku vybavenost za predpokladu, ze prevadzka OV
nema negativne UCinky na Zivotné prostredie a parkovanie pre OV bude zabezpecené na
vlastnom pozemku

zariadenia obcianskej vybavenosti prednostne umiestiiovat do centralnej Casti obce,
vyuzivat na ich zriadenie uz existujuce objekty (GUzemie taziskovych verejnych
komunikaénych priestorov so zastavbou s centrotvornou Strukturou)

nové objekty, zariadenia a aredly obcianskej vybavenosti umiestfiovat na navrhovanych

a vyhladovych plochach pre OV tak, aby kompozi¢ne a prevadzkovo sledovali linie
existujucich a navrhovanych verejnych komunikacnych priestorov, najma pesich.

Na aredly 8kél viazat do buducnosti Sportovo-rekreacné plochy a peSie trasy,

Pri umiestneni zdravotnickeho zariadenia treba pocitat s Citatelnym dopravnym pristupom
a s narokmi na parkovanie pred objektom so zdravotnickym zariadenim.

Pri zariadeniach socialnej starostlivosti pocitat s plochami pre parkovo upravenu zelen,
pripadne menSie zahradky.

Pre zariadenia socialnej starostlivosti sa ako najvhodnejSie javia plochy v kontakte s centrom
obce — pesia dostupnost inych zariadeni OV, kostola, autobusovej zastavky, centralne
parkovo upravené oddychové plochy, socialne kontakty a pod.

Vyhodné je na funkcie OV pre kulturu vyuzit stavajuci fond historickych objektov (kastiele,
karie, nevyuzivané rodinné domy s prvkami fudovej architektury) casto v su€asnosti
nevhodne vyuZivany, resp. nevyuzivany, az schatrany

vacsie amfiteatre umiestiiovat’ na plochach v dostato¢nej vzdialenosti od obytnej zastavby,
najlepsie na plochach uréenych pre Sport a rekreéciu.
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NAVRHOVANE LOKALITY A ZARIADENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
V OBCI

Juzna Cast obce, nad cestou na Bozov majer

® na nevyuzitych plochach juzne od domu sluzieb, ob&ianska vybavenost pre obchod, sluzby,
kultaru, oddychové plochy

zapadné &ast obce, za aredlom ZS
® rozSirenie Sportovych pléch
® rekonstrukcia objektu byvalej MS na Dom déchodcov
severna Cast obce, pri ceste na Jasovu
® rekonstrukcia objektu a arealu na Sportovo-rekreacné vyuzitie
® rekonstrukcia starého kupaliska
® rekonstrukcia parku
vychodna €ast obce, pri ceste na Velké Ludince

® novy Sportovo-rekreatny komplex na mieste byvalého polhohospodarskeho dvora a na
mieste byvalych Sportovych pléch, vo vyhlade nové kupalisko
@ zariadenie podporovaného byvania zdravotno-socialneho charakteru typu dom seniorov a
denny stacionar.
juhovychodna €ast’ obce nad vinicami

® rozsiahla rekrea¢na lokalita s vini€nymi domc&ekmi, s vinicami, agroturistické zameranie,
vratane Panenskej pustatiny, zariadenia OV pre rekreé&ciu

juzna cast obce, pri vodnej nadrzi
® rekreacné ubytovanie v hausbétoch
juzna Cast obce, byvala tehelfa
® technické muzeum v prirode, skanzen, vystavisko v mieste byvalej starej tehelne
juhozapadna Cast obce, pri futbalovom ihrisku
® (prava existujucej Sportovej plochy, rozsSirenie Sportového areélu
centralna cast obce

® malé oddychové plochy s drobnymi architektonickymi prvkami a malymi umeleckymi dielami,
siet chodnikov, parkovo upravené plochy zelene, prirode blizke Upravy brehov a brehovych
porastov potokov v trase Parizskeho potoka v zastavanom Gzemi obce

celé Uzemie obce

e drobné oddychové plochy pre kazdodennu rekreaciu so Sportovo-rekreacnym vyuzitim
v existujucej a navrhovanej zastavbe v obci

e rozptylené plochy v zastavanom uUzemi obce navrhnuté na zmenu funkéného vyuZitia po
vymiestneni nevyhovujucich prevadzok vyroby a vyrobnych sluZieb, najma v centralnej Casti
obce, navrhnuté na vystavbu obcianskej vybavenosti - obchod, sluzby, verejné stravovanie,
kulturna, Sportova a socialna vybavenost

V obci Dubnik su navrhnuté tieto vyznamné a navzajom previazané lokality so zariadeniami OV,
oddychovymi plochami a parkovo upravenymi verejnymi komunika&nymi priestormi:

® S3portovo-rekreatné aredly, rekreacné lokality pri vodnej nadrZzi avo viniciach na
juhovychodnych svahoch pod obcou, malé oddychové plochy s drobnymi architektonickymi
prvkami a malymi umeleckymi dielami, siet chodnikov, parkovo upravené plochy zelene,
prirode blizke upravy brehov a brehovych porastov potokov v trase Parizskeho potoka
v zastavanom Uzemi obce, rekonstruované a nové parky a parkovo upravené plochy zelene
spolu s objektmi OV v centrélnej Casti obce okolo hlavného namestia vytvoria urbanisticky
kompozi¢ny celok.
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NAVRH KONCEPCIE FUNKCNYCH ZLOZIEK — TURIZMUS, SPORT

A REKREACIA

2.11.1 SUCASNY STAV
Krajina okolo obce s potencidlom pofnohospodéarskej krajiny, s ovocnymi sadmi a vinicami, blizkymi lesmi,
s malebnou nendaro€nou konfiguraciou terénu, s panoramatickymi vyhladmi, s kultirno-historickymi
zaujimavostami, s vodnymi nadrZzami vhodna na rozvoj Sportovo-rekreacnych aktivit, na rozvoj agroturistiky,
hipoturistiky. V bezprostrednom okoli obce sa hachadzaji vodné nadrze Zelezna brana, Pri prameni, Jasova,
Maly a Velky rybnik. Stredom obce tecie potok Pariz.
Obec lezi 23 km od okresného mesta Nové Zamky. Z dopravného hladiska ma nie vyznamnu polohu, ktorej
vyhodou je tiché prostredie, bez negativnych dopadov dopravy na Zivotné prostredie, ¢o vytvara predpoklady
pre kvalitné rekreacné zazemie.
V zastavanom Uzemi obce Dubnik, v jej katastralnom Uzemi a v celom mikroregiéne sa nachadzaju kultrno-
historické a prirodné zaujimavosti, ktoré su predpokladom rozvoja turizmu, cestovného ruchu a rekreacie za
predpokladu ich funkéného vyuzivania a trvalej starostlivosti.
Cyklistické a turistické trasy v blizkosti rieSeného Uzemia:
- Uzemim obce neprechadzaju turistické znackované chodniky
0 i Ka trasa (o 21 19 odporucana
podla kateqorle narocnostl Iahka rekreacna, pod nazvom Juznym remonom v dizke 99.2 km z BeSeriova do
Cenkova s napojenim sa na trasu EuroVelo 6.
Existujuce zariadenia turizmu, Sportu a rekreacie v obci
® dva arealy ihrisk (Skolské — futbal, volejbal a samostatné futbalové ihrisko)
® devastovany areal letného kupaliska
® dve vodné nadrZe — chovny charakter, zatial bez moZnosti rybolovu
® strelnica pre polovnikov vychodne od obce
® v strede obce obecny park (potrebnd rekonstrukcia) a kuria Csuzyovcov — kultdrna pamiatka, objekt
je restaurovany.
vinohrady — obec je su€astou Strekovského vinohradnickeho spolku.
podujatia v obci: faSiangové slavnosti, medové oslavy, vinohradnicke slavnosti, ako spolo¢ensko-
gastronomické podujatia
® OV - SALOON 2000 — 14 1620k, 120 stoli¢iek, vinaren Pod gastanom (80 stoliciek)
® Obec je ¢lenom institucie Nitrianskej kralovskej vinnej cesty.
2.11.2 NAVRH

Cestovny ruch / turizmus, Sport a rekredcia su v dlhodobych trendoch rasticim hospodarskym odvetvim.
Podla udajov WTO (World Travel Organisation) je zaznamenany narast cestovného ruchu tzv.
.zeleného“(,udrzatelného”, ,Setrného*, ,integrativneho), kam mozno zaradit' vidiecky turizmus, cykloturistiku,
pesiu turistiku, zimnl beZecku turistiku, individualne poznavacie cesty, konferenény turizmus,...). Narast
zaznamenava rozvoj turizmu podporovany miestnymi komunitami a vytvaranie vazieb medzi prijmami
z turizmu a podporou rozvoja kvality miestneho prostredia z tychto zdrojov.

Pre UCastnikov cestovného ruchu su zaujimavé poznatky o navstivenej krajine, regione, lokalite, charakter,
zvyky, kultdra, histéria, tradicie, folklér, gastrondmia,...). Vyhladavané su menej frekventované vidiecke oblasti
s mensou koncentraciou fudi.

Podla Stratégie cestovného ruchu SR, Slovensko je v su¢asnosti v zaostavajucej pozicii v ramci eurépskeho
cestovného ruchu. Vyznam cestovného ruchu ako jeden z néstrojov podpory regionalneho rozvoja a zlepSenia
zivotnej Urovne na vidieku je eSte znacne podceneny. Postupne sa docenuje kvalita urbanizovanych priestorov
a vybavenost (ubytovanie, stravovanie, oddychové a Sportové plochy, kultura, verejnd =zeleri) malych
vidieckych obci vo vztahu ku cestovnému ruchu.
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2.11.2.1 Stratéqgia rozvoja cestovného ruchu SR

Nova stratégia rozvoja cestovného ruchu SR do roku 2013 prijata vladou SR stanovuje strategické ciele
pre rozvoj cestovného ruchu SR vo verejnom zaujme. Verejny zaujem je definovany ako podpora regionéalneho
rozvoja a zlepSenie zivotnej urovne na vidieku. Cestovny ruch méze prispiet k obom uvedenym ciefom,
pretoze jeho sluzby su sluzbami podporujucimi regionalny rozvoj i zamestnanost.

Vybrané boli taziskové formy cestovného ruchu, pre ktoré ma Slovensko najlepsSie predpoklady a ktoré budu
v priebehu najblizSich rokov prednostne rozvijané a podporované:

1. Letna turistika a pobyty pri vode

2. Kupelny a zdravotny cestovny ruch

3. Zimny cestovny ruch a zimné Sporty

4. Mestsky a kultarno-poznavaci cestovny ruch

5. Vidiecky cestovny ruch a agroturistika.
Pre rieSené Uzemie obce nadobuda uvedend stratégia vyznam v troch bodoch, a to letna turistika a pobyty pri
vode, kupelny a zdravotny cestovny ruch a vidiecky cestovny ruch a agroturistika.

2.11.2.2 Narodny program podpory zdravia

Zakladnou stratégiou dokumentu Narodného programu podpory zdravia je stratégia ochrany zdravia
a stratégia zdravotnickej prevencie. Stratégie su zamerané na zabezpecenie optimalnych podmienok Zzivota
v oblasti zivotného prostredia, v oblasti obytného, pracovného a rekreacného prostredia a zdravého spdsobu
Zivota. V centre pozornosti je predovSetkym budovanie siete S$portovo-rekreaénych =zariadeni
a formovanie izemného systému ekologickej stability a s nim suvisiace opatrenia.

2.11.2.3 Turizmus, Sport a rekreacia v rieSenom uzemi — SirSie vztahy

Podla Regionalizacie cestovného ruchu v SR (2005) sa obce rieSeného Uzemia nachadzaju
v regionoch cestovného ruchu:

® Nitriansky — obce Be$eriov, Branovo, Jasova, Dubnik, Ruban,
® Podunajsky (obce Strekov, Nova Vieska, Gbelce, Svodin, Sarkan, Svéty Peter).

V ramci regidnov cestovného ruchu sa vytvaraju subregiony cestovného ruchu, t.j. Gzemia so
Specifickymi a podobnymi danostami, ¢asto vy$Sej kategérie, nez ma cely region:
® Podhajska a okolie (v Nitrianskom regione) — na baze termdalneho kupaliska (TK) v Podhajskej
a v buducnosti mozno aj TK v Bardoriove (zdmer)

® Stirovo a okolie (v Podunajskom regiéne) — na baze medzinarodného prepojenia s Madarskom /
Ostrihomom, s mestom Sturovo s TK Vada$ a s Kovacovskymi kopcami / Burdou

® Komarno a okolie (v Podunajskom regidne) — s mestom Komarno, s isekom Dunaja, TK Patince.

V strednom aj dlhodobom €asovom horizonte dosahuje Nitriansky region vyznam narodny. Cely
Podunajsky region dosiahne v dlhodobom horizonte vyznam medzinarodny. Tento vyznam moze
dosiahnut aj subregion Podhéjska (najma v zmysle vy$Sej navstevnosti z Ceskej republiky).

Ciele poznavacieho turizmu - lokality zaujimavé z hladiska rozvoja turizmu, Sportu
a rekreacie v okrese a v regione

Uvedené kultirno-historické a prirodné zaujimavosti si0 dokladom bohatého kultdrno-historického
a prirodného potencidlu Uzemia, ktory je jednym zo zakladnych predpokladov rozvoja turizmu, a rekreacie
v Uzemi. M6zu sa stat’ vychodiskovymi, ciefovymi alebo priebeznymi bodmi na rekreacnych trasach pesich
turistickych, cyklistickych, jazdeckych, zimnych beZeckych, nauénych a poznavacich, Sportovo rekreacnych.

Turistickymi cielmi sa mézu stat v budlcnosti miesta vyskytu termalnych véd (za predpokladu
vybudovania termélnych kupalisk), a to obce Komjatice, Surany, Dvory n/Z, Bruty, Svéty Peter.
V SirSom Uzemi vratane mikroregiénu su vyborné predpoklady pre rozvoj gastronomického CR na
béze rozvinutého vinohradnictva (ndvsteva priamo vo vinohradoch, vinarfiach v obciach).

Banov — kostol r.-k. Klasicisticky z r.1842, vyznamna archeologicka lokalita (Zeliezovska kultura)

Bela — kastiel neskorobarokovy, z 2. pol. 18. st., koncom 19. st. klasicisticky upraveny, t. €. v rekonstrukcii,
kostol barokovy, z 2. pol. 19. st., chraneny park

Kravany nad Dunajom — chraneny park
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Bina — mohutny systém valov a priekop okolo obce z 11.-14. st., romansky kostol s dvojicou romanskych vezi
zr. 1217, romanska rotunda — kaplnka Dvanastich apostolov zo zac. 12. st., barokovo upravend v r.1755,
rekonstruovand v r. 1954, susosie Sv. Trojice z 2. pol. 18. st., archeologické nélezisko

Cechy — kostol barokovy z 1. pol. 18. stor., Na Dlhom vrchu zvy$ky barok. kostola a klastora paulinov
Dvory n/Z — vodna plocha, Kalvaria
Farna — kostol barokovy z r.1730, kostol toleran¢ny z r. 1787, kostol z r.1821

Kamenica nad Hronom- kostol barokovy z r.1734, archeologické néalezisko, cielova stanica vodakov pri
splavovani Hrona a Dunaja, moznost kipania na plazach Dunaja a Hrona, zaciatok nau¢ného chodnika

Kamenin — kostol neskorobarokovy z pol. 18. stor.

Kolta — kostol neskorobarokovy z 2. pol. 18. st. Neoklasicisticka kuria z roku 1872, kdria neogoticka z konca
19. st., vyznamna archeologicka lokalita

Komarno — narodné kultirne pamiatky, termalne kipalisko, Komarrnanska pevnost
Komjatice — vodné plocha, Kalvaria, chraneny historicky park
Komog¢a — stredisko cestovného ruchu

Muzla — klasicisticky kostol z r.1817, pricestna socha Piety (neskorobarokova fudova praca), sirnaté pramene
zname uz od 16. st., archeologické nalezisko

Nové Zamky — okresné mesto, termalne kipalisko Strand
Patince — termalne kupalisko
Podhajska — termalne kupalisko, vyletné miesto Mariac¢alad

Ostrihom (Esztergom) — za panovania krala Gejzu tu pévodne stal rimsky tabor Salva Mansio, do 13. stor.
hlavné mesto krajiny, ostrihomska bazilika, klasicisticka z r.1822-1856 s cennym historickym interiérom,
Primacialny palac zr.1883, arcibiskupsky palac s Krestanskym muzeom so vzacnymi stredovekymi
exponatmi, Eurdpska galéria, Madarské vodohospodarske muzeum, kultdrno-spolo¢enské, stravovacie
a ubytovacie zariadenia

Pribeta — kostol barokovy z r.1733, klasicisticky upraveny v r.1773, kostol reformovany z r.1784, maridnsky
stip rokokovo klasicisticky z r.1788, fudova architektira — sedliacke domy s otvorenou verandou podopretou
stipmi, barokovo klasicistickd kaplnka zr.1762 s krizovou cestou, stravovacie a ubytovacie kapacity,
vyznamna archeologicka lokalita

Salka — kostol neskorobarokovy z 18. st., archeologické nalezisko
Surany — prirodné kipalisko Tona

étﬂyovo — kostol neskorobarokovy z 18. st., Kalvaria neskorobarokova z r.1760, pseudobarokova budova
ZUS, pseudoempirova budova byvalého mestského domu, mestianske domy, termdlne kapalisko Vadas,
Sportovy komplex, ubytovacie a stravovacie kapacity, archeologické nalezisko, hraniény priechod do
Madarska, do Ostrihomu

Verlké Ludince — kpstol barokovy z r.1735, kostol klasicisticky z r. 1810, hromadna z&stavba s rinkom zo zac.
20. st., domy so stlpovym podstenim

Zeliezovce — zaklady romanskeho kostolika z 11. st, goticky kostol zo za&. 14. st. Prestavany v r.1954
s gotickymi prvkami (hodiny, krstitelnica) a s jednou zo zachovanych rimskych pamiatok na Slovensku —
sarkofagom pouzitym na hlavnom oltari, barokovy kastiel z r.1720, empirovo upraveny v 1. tretine 19. st.,
s anglickym parkom, reformovany kostol z r.1779, Pamétna izba Franza Schuberta, kultirno-spolo¢enské,
stravovacie a ubytovacie zariadenia, autokemping, lesna Zeleznica s dizkou 4 km je technickou pamiatkou,
vyznamna archeologicka lokalita (zeliezovska kultdra)

k. 0. Banov — MCHU Potok Chrenovka
k. 0. Bela — prirodna zaujimavost Modry viSok, chraneny areal Park v Belej

k. 0. Bina — prirodna pamiatka Bifiansky sprasovy profil, prirodna rezervacia Bifansky rybnik, vodna nadrz
Bina, Ketské rybniky

k. 4. Baé — prirodna zaujimavost Buc¢ske slanisko
k. 4. Dolny Ohaj — prirodna zaujimavost — meander Chrenovky
k. 0. Hurbanovo — park pri kastieli v Bohatej a park pri MS v Bohatej, chranené aredly
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4. Surany — prirodna zaujimavost Cierna voda

U. Kamenny Most — vodna nadrz Kamenny Most

U. Kamenin — narodna prirodna rezervacia Kameninske slanisko

u. Komjatice — historicky chraneny park

0. Kamenica nad Hronom — prirodna pamiatka Kamenicky spraSovy profil
0. Marcelova — Prirodna rezervéacia Marcelovské piesky

0. Nové Zamky — park na Nam. Slobody, chraneny aredl

0. Palarikovo — bazantnica

0. Salka — prirodna rezervéacia Sovie vinohrady

7*'?\'?\'?\'?\'?\'?*_?*_?*_?*_
c

. 0. Muzla - prirodna pamiatka MuZliansky potok, narodna prirodna rezervacia Cenkovska lesostep, narodna
prirodna rezervacia Cenkovska step, prirodna rezervécia Jursky Chim

AlGvium Zitavy — prirodna rezervécia (s brehovymi porastmi)

Kovacovské kopce — juh — narodna prirodna rezervacia, nauény chodnik (Kamenica nad Hronom —
Kovacov), stredisko CR

Kovacovské kopce —sever — narodna prirodna rezervacia
Bokrosské slanisko — prirodna rezervacia

Verlka dolina — prirodny vytvor, podmieneny tektonickym zlomom zacinajdcim v depresii medzi obcami Pribeta
a Dulovce, dalej ide subezne s Modranskym potokom a konéi v rie€isku Dunaja

Mad'arska brana — prienik Dunaja cez Karpaty, (medzi Kovacovskymi kopcami a PiliSom s Visegradom)
Dunaj — druha najvacsia rieka Eurdpy dlha 2 980 km, moznosti vodnej turistiky, vyletné plavby

Hron — lavostranny pritok Dunaja, moznosti vodnej turistiky od obce Pohorelé az po Ustie do Dunaja, zakladfia
CR Biely agat

Nitra — rieka dlha 180,2 km, lavostranny pritok Vahu
Zitava — najvacsi a najdlhéi pritok Starej Nitry
Obce rieseného uzemia — kultlrno-historicky a prirodny potencial obci

Uzemim prechadza uz instituciovana Nitrianska kralovska vinna cesta v trase cez dolné Pohronie
— Usek Podunajska medzi Starovom a Komarnom — dolné Povazie / Ponitrie. Z obci mikroregiénu jej
¢lenmi su Dubnik, Strekov, Svaty Peter. Je Ziaduce rozSirit cestu aj cez pas ostatnych obci
mikroregiénu.

RieSené uzemie je sucastou Regionalneho zdruzenia Vah — Dunaj — Ipel.
Dopravné vazby
Mikroregidn je napojeny na regionalne cesty:
® na cestu I1/509 (Baj¢ — Usek cez mikroregion Pribeta — Strekov — Gbelce, dalej az po Sturovo)
® nacestu /75 (Nové Zamky — Kolta — Jur nad Hronom)
® na cestu 1/64 (Nitra — Nové Zamky — Komarno)
® na cestu 1/63 (Koméarno — Stirovo).

Evidované cykloturistické trasy (pramen Cykloturisticka mapa €. 8 Pohronie) v rieSenom Uzemi
a v okoli

2.11.2.4 Predpoklady rozvoja turizmu, Sportu a rekreacie

A/ Priazniva poloha mikroregibnu na cestnej spojnici dvoch turisticky vyznamnych
pobytovych cielov, ktorymi su:

® na severe lokalita Podhdjska s rozvijajucim sa termalnym kipaliskom (snaha ziskat Statut kipelov),
v budicnosti mozno aj s Bardofiovom, v zamerani sa na lieCebno-rekreacny pobyt na baze
termalnych vod v Podhajskej so Specifickym zvySenym obsahom soli,

106



Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

® na juhovychode mesto Sturovo s termalnym kipaliskom Vada$ a nasledné prepojenie s madarskym
Ostrihomom mostom cez Dunaj.

Potrebné je dobudovat cestny usek Jasova — Semerovo, ¢im sa dosiahne jednoduché prepojenie
na Podhéjsku cez Cechy a Mariacalad.

B/ Turistické vazby medzi mikroregiénom a Sir§im uzemim, ktoré spocivaju:

® v poskytnuti ubytovania v mikroregione, pri€om turistické ciele sa nachadzajo mimo
rieSeného Uzemia. Ide o:

® kratkodobé denné prip. aj viacdenné pobyty na termalnych kipaliskach (Vadas$, Podhajska,
Nové Zamky)

® denné navstevy vodnych pléch (Dvory n/Z, Komijatice, Surany), horského prostredia
(Kovacovské kopce), navstevy pamiatok (Komarno, 1za, Bina, Ostrihom), gastronomické
ciele (Beld), pripadne navstevy Madarska a pod.

e v kratkodobych vyletoch u€astnikov SirSieho CR ubytovanych mimo mikroregion (najCastejSie
v Podhajskej a na Vadasi), pricom turistické ciele sa nachadzaju v rieSenom Gzemi, resp.
UCastnici tranzitu prechadzaju rieSenym Uzemim s prerusenim cesty na trase

® vo vyuziti Uzemia mikroregionu ako ciela primestskej (najCastejSie vikendovej) rekreéacie
z radov obyvatelov vaésich miest (Nové Zamky, Komarno, ale aj Bratislava) a najnovSie aj
z Madarska

® vo vyuziti Gzemia mikroregiénu pre cykloturistiku (cykloturisti zo Slovenska, Madarska,
hodne z Ceska).

C/  Spolo¢né produkty CR SirSieho Uzemia, vratane mikroregionu:

® vinohradnictvo, gastronomicky CR, vidiecky turizmus a agroturistika, najma na baze
vinohradnictva a aktivnej U€asti v polnohospodarstve, oblasti fudovej tvorivosti (remesla
a pod.), viacstranné pobyty na vidieku, zturistickych disciplin najma cykloturistika,
rozvijajuca sa hipoturistika.

D/ Rozvoj kvalitného obytného arekreacného prostredia (znizovanie nezamestnanosti,
postupné  zvySovanie  kultdrno-spoloGenskej  Urovne  a medzinarodnej  prestize
Slovenska):

® kvalita vnatorného Uzemia obce, kvalita verejnych komunikaénych priestorov

® kvalita kontaktovych Uzemi medzi zastavanym Uzemim a okolitou volnou krajinou
® vybavenie obce zariadeniami OV pre potreby turizmu, Sportu a rekreé&cie
°

vybavenie rekreaCnej — polnohospodarskej — krajiny (krajinna zelen, Sportovo-rekreacny,
turisticky mobiliar, vybavenost, umelecké diela v krajine, rekreacné trasy a pod.)

intenzivna starostlivost o krajinu
formovanie obrazu krajiny

Cistota verejnych komunikaénych priestorov obci, kontaktovych Gzemi medzi zastavanym Gzemim
obci a okolitou volnou krajinou, Cistotu otvorenej krajiny.

E/ Sportovy a turisticktl vybavenost vy$sieho regionalneho vyznamu budl obyvatelia obci aj
navstevnici mikroregiénu vyhlfadavat mimo jeho uzemie:

® z BeSeriova, Branova, Jasovej a Dubnika — v Dvoroch n/Z a Novych Zamkoch
z Rubane, Strekova, Novej Viesky, Svodina, Gbeliec, Sarkana — v Stirove
® zo0 Svétého Petra — v Hurbanove a v Komarne.

F/ Iniciovanie a podporovanie vzniku malych podnikov, rodinnych podnikov pre ubytovanie,
stravovanie, rozvoj osvetovych ainformacnych centier, celoronych S$portovych a
rekreaCnych zariadeni a starostlivost’ o krajinu.
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2.11.2.5 Rozvoj turizmu, Sportu a rekreacie — mikroregionalne vzt'ahy
Obce rieSeného Gzemia mikroregiénu mozno rozdelit do troch izemnych celkov / €asti:

® obce Beseriov a Branovo v bezprostrednom zazemi taziskovej obce Dvory nad Zitavou a na trase
Nové Zamky—Dvory n/Z-BeSenov—Velké Lovce—turisticky ciel Podhajska

® pas obci pozdiZ potoka Pariz, z ktorych obce v severnom Useku (Jasova az Rubarn) spaduju k Dvorom
n/Z. a k turistickému cielu Podhajska a obce v juznom Useku (Strekov az Sarkan) spaduju ku Starovu
a Vadasu (Madarsko)

® samostatne lokalizovana obec Svaty Peter spaduje k Hurbanovu a Komarnu.
Na mikroregién nadvazuju funkénymi a priestorovymi vdzbami okolité obce:

® Semerovo a Kolta (severne od mikroregionu),

® Dvory nad Zitavou (taZiskova obec zaujmového Gizemia)
® Pribeta a Dulovce (medzi obcami Dubnik a Svaty Peter),
°

Luba, Bela a Kamenny Most (vychodne od mikroregionu, v pokra¢ovani toku Pariza po jeho Ustie do
rieky Hron).

Hlavnou prednostou rieSenia cestovného ruchu / turizmu, Sportu a rekreacie spolo¢ne pre obce
mikroregiénu je funkéna a priestorova diferenciacia ¢innosti, Specifikacia aredlov a zariadeni a tym
moznost dosiahnutia vacsej efektivnosti procesu turizmu.

2.11.2.6 Hlavné turistické produkty v rieSenom uzemi

Hlavnymi a perspektivnymi turistickymi produktmi vSetkych obci rieSeného Uzemia, ktoré je vhodné
riesit' spolo¢ne pre celé Gzemie, sU — vinohradnictvo, vidiecky turizmus, agroturistika a cykloturistika.
DalSimi produktmi su hipoturistika, pesia turistika, poznavaci turizmus.

Vinohradnictvo

-napriek svojej rozvinutosti nie je v su¢asnosti v turizme dostatocne vyuzivané. Prikladom vhodného
vyuzitia vinohradnickych tradicii m6ze byt blizka obec Bela s obnovenym kastielom a vinarriou.

-aj ked sa vinice nachadzaju vo vsSetkych obciach, priaznivejSie podmienky pre vinohradnicky
turizmus maju obce s vinohradnickymi lokalitami s vini€nymi dom¢&ekmi:

® Jasova (Nové vinohrady, Lieskovd), Dubnik (majery a samoty okolo obce), Rubarn (Stary
vrch), Strekov (Pod Strekovskym lesom), Nova Vieska (Novoveské vinohrady), Gbelce (pri
Kalvarii), Svaty Peter (Straz), Svodin (Kapustniskd).

Zéasady pre rozvoj vinohradnictva

A/ Vyuzit vinohradnicke tradicie v turizme viacerymi formami:
® navstevy priamo vo viniciach — posedenia, pripadne pobyty vo viniénych domkoch / hajlochoch
® navstevy zariadeni v obciach ako su vinarne, vinne pivnice a pod.
® prace vo vinohradoch, pri zbere a spracovani vina v ramci agroturistickych aktivit.
B/ Rozvijat Specializaciu vo vinohradnickom turizme:
® orientacia na vyrobu kvalitnych vin a ochutnavky odbornikov
® orientacia na vacsie skupiny navstevnikov, zajazdové navstevy.

C/  Zapojit obce do Nitrianskej krafovskej vinnej cesty, v ktorej sU zatial evidované obce
Dubnik, Strekov, Svéty Peter, a to vytvorenim Parizskej vinnej cesty pozdiZ potoka Pariz, takmer
totoznej s navrhovanou Parizskou nauénou trasou, v smere od Kolty (prameri Pariza), Dvorov
n/Zitavou cez Jasovu — Gbelce az po Kamenny Most (Ustie Pariza).

D/ Vo vsetkych obciach podporit rozvoj nadvazujuceho gastronomického turizmu v zamerani
sa na ponuku vinnych produktov v stravovacich zariadeniach v obciach a v lokalitach
8pecializovanych na gastroturizmus (osady, majery, samoty).
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Moznosti pre rozvoj gastronomického turizmu davaju lokality:

® Jasova— Gregorov majer, Dubnik — Panenska pustatina, BakoSov majer, Ruban — Rubarnska
samota, Korpasova pivnica, Strekov — Vinohrady, Nova Vieska — Arad, Réva, Novoveské
vinice, Gbelce — rekreacny aredl Ardea, pripadne dalsie.

E/  Vyuzit v turizme viacero historickych objektov — kastielov a kurii, hajlochov, objektov ludove;j
architektury — za predpokladu ich rekonstrukcie.

Vidiecky turizmus (agroturistika)
-prejavuje sa rdznymi formami:
® rekreaCné pobyty na vidieku

® aktivne &innosti v polnohospodarstve (v rastlinnej aj Zivocidnej vyrobe), vinohradnictve
a ovocinarstve, v lesohospodarstve, fudovej umeleckej tvorivosti, tradi€nom remeselnictve
Gzitkovom aj umeleckom, v tradi¢nej gastronomii a pod. Najma v tejto oblasti sa méze
prejavit’ pecializicia pobytu podfa jednotlivych obci a ich lokalit. Okrem vy&Sie uvedenych
(v rdmci vinohradnictva) mo6ze ist o lokality v obciach:

BeSenov (Sportovo-rekreacné aktivity)
® Branovo (hospodarsky dvor, vodna nadrz — rybolov, $port)

Dubnik (Panenska pustatina ako agro-bio farma, byvala hydinaren, areal byvalej tehelne s pripadnou
remeselnou obnovou hlinenych vyrobkov a s technickym muazeom, vodna nadrz Zelezna brana —
rybolov, Sportovo-rekreacné aktivity)

Gbelce (poznavaci turizmus v ramci akcie Obnova Parizskych mociarov)

Jasova (vodna nadrz — rybolov, Sport, rekreéacia)

Nova Vieska (osada Réva — byvala tehelfia, Novoveské vinice, rekreécia, poznavaci turizmus)
Ruban (Sportovo-rekreacné aktivity)

Strekov (vodna nédrz — rybolov, $portovo-rekreacné aktivity)

Svaty Peter (jazdectvo, cykloturistika, Sport)

Svodin (farma lokalita Studend na hrebeni — prace v lesnom hospodarstve, v obore, vinohradnicke
domky, archeologicka lokalita — poznavanie histérie, vyhliadkové trasy, rekreacia)

® Sarkan (prace na randci, jazdectvo, cykloturistika, Sport, rekreacia)

V agroturistike treba hfadat mozZnosti ziskania origindlnej, Specifickej naplne v jednotlivych
lokalitach a zariadeniach, ktoré by v suhrne vytvorili funkény celok za cely mikroregion so zapojenim
aj dalSich obci (Pribeta, Semerovo, Bela, Luba). Takyto celok by bol vhodnym rekreacnym
a turistickym dopinkom pre dlhodobych navstevnikov celého regiénu

-majery, samoty, byvalé polnohospodarske dvory, vinohrady s vinicnymi dom&ekmi — potencialne
agroturistické lokality

Zasady pre rozvoj vidieckeho turizmu

A/ Zachovat formy vidieckeho osidlenia, funkcie trvalého byvania a charakteristicky prirodny
raz krajiny.

B/ Vyuzit existujuci Sportovo-rekreacny, kultdrno-historicky a prirodny potencial izemia

C/ Vyuzit potencial opustenych polnohospodarskych areédlov, dvorov, majerov, usadlosti pre
rozvoj agroturistiky

D/ Agroturistické lokality pospajat navzajom, slesmi, vinohradmi a s obcami existujacimi
(navrhnutymi na dpravu) a navrhovanymi pofnymi alesnymi cestami s funkciou dopravnou,
hospodarskou, rekreaénou — rekreacnymi trasami

E/ Vyuzit potencial sadov, vinic, zahradkarskych osad, vhodnych pléch pofnohospodarskych
kultar (dopestovanie vlastnych pofnohospodarskych produktov, chov polnohospodarskych zvierat
obcCerstvenie, nakup ovocia a zeleniny ainych pofnohospodarskych produktov, vinne pivnice,
hajlochy)
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F/ Pri budovani agroturistickych arealov v otvorenej pofnohospodérskej krajine reSpektovat
poziadavky:

-dominantna funkcia prirodného (rekreaného) prostredia

-rozvolneny, solitérny charakter zastavby

-nizkopodlaznd zastavba vidieckeho charakteru

-uplatnenie jednoduchych foriem a prirodnych materialov pri navrhu prvkov drobne architektdry,

a rekrea¢ného mobiliaru
G/ V agroturistike hladat mozZnosti ziskania originalnej, Specifickej naplne v jednotlivych
lokalitach a zariadeniach, ktoré v suhrne vytvoria funkény mikroregionalny celok — vhodny rekreacny
a turisticky doplnok pre dlhodobych navstevnikov celého regiénu — so zapojenim dalSich obci
(Pribeta, Semerovo, Bela, Lubd).

H/ Vybudovat siet informaénych centier, pripadne malych regionéalnych muzei.
Cykloturistika, hipoturistika a pesia turistika

-cykloturistika ma v rieSenom Uzemi isté tradicie, ale chybaju vhodné cesty, vybavenost pre
cyklistov, pre turistiku chybaju vhodné trasy, oddychové miesta, vyhliadkové body, vybavenost

-oakava sa aj rozvoj hipoturistiky, ktorej zaklady st dané ranéom U divokého kofia v obci Sarkan,
jazdiarfiou v obci Svodin a zamermi v osade Diva a v obci Dubnik.

Zasady pre rozvoj cykloturistiky, hipoturistiky a pesej turistiky

A/ zabezpecdit' cykloturistické trasy prechadzajuce tymto Uzemim, a to najméa v uhloprie€nych
smeroch prepojenim uz evidovanych cyklistickych trds — Povazskej, Nitrianskej, Pohronskej
a medzinarodnej Podunajskej. Pbjde o trasy:

® vychodisko Komarno — Svéaty Peter — Pribeta — Jasova — Podhajska / Pohronie
® vychodisko Nové Zamky — Gsek Dvory n/Z. — BeSeriov — dalej Radava/Velké Lovce — Podhéjska,
® Dvory n/Z. — Jasova — Kamenny Most / Stirovo (takmer totozna s Parizskou naugnou trasou,
® trasa po pahorkatine Gbelce — Svodin — Dubnik (cez oboru), resp. Studena — Jasova — Podhajska.
B/ Pre peSiu turistiku a hipoturistiku vybudovat najma trasy:
trasa pozdiz Parizskeho potoka ako nauéna trasa,
trasa cez pahorkatinu Gbelce — Svodin — Dubnik / Studena — Jasova,
trasa pozdiz toku Zitavy,

trasa BeSefov / Branovo — Mériacalad — Podh3jska,

trasy v bezprostrednom okoli zastavanych Gzemi obci v okoli rekreaénych a agroturistickych lokalit

C/ budovat viaceré trasy v polnohospodarskej krajine sledujuce polné cesty /chodniky,
zd6raznené sprievodnymi zelenymi pasmi, plniace funkcie hospodarsku, dopravna a pristupovd,
rekreanu, turisticku, upravené, vybavené rekreaCnym mobiliarom

Poznavaci turizmus

Ciele poznavacieho turizmu — ide o stavebné pamiatky sakralne (kostoly, kaplinky, drobna
architektura - bozie muky, susoSia v krajine i v obciach), svetské (kastiele, kurie), historické parky,
archeologické néleziskd, ludovu architektiru (vcelku aj uz len ojedinele), o podujatia (slavnosti,
pute). Mnohé zo stavieb sa nachadzaju v zanedbanom stave aje nutna ich obnova, najdenie
vhodného funk&ného vyuzitia a majitela/spravcu.

Regiondlny vyznam maju aj prirodné zvlastnosti — prirodna rezervacia Parizske mociare (sucast
Ramsarského zoznamu), obora (k. U. obci Dubnik, Strekov a Svodin, mimo mikroregion Velké
Ludince), navrhovana Parizska trasa, vyzadujuce udrzbu, rekon$trukciu a zalozZenie.

Zasady pre rozvoj poznavacieho turizmu

A/ Ciele poznavacieho turizmu zapojit ako vychodiskové, cielové alebo priebezné body na
rekreacnych trasach pesich turistickych, cyklistickych, jazdeckych, zimnych beZeckych, nauénych
a poznavacich, Sportovo rekreacnych.

110



Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

2.11.2.7 Rozvoj vybavenosti) pre rekreaciu, Sport a turizmus/cestovny ruch
v obciach

V navrhu sa najviac prejavuje poziadavka na diferenciaciu zariadeni / arealov pre jednotlivé obce,
ato podla danosti, jestvujuceho stavu, nadvéznosti susediacich obci, ponuky jestvujuceho
stavebného fondu, ekonomickych kritérii a pod. Navrhované zariadenia slizia pre viacero obci
rieSeného Uzemia, prip. regiénu, ¢im sa zlepSia moznosti ich vybudovania a efektivnost ich
prevadzkovania.

Sportova vybavenost pre vodné $porty

Vyskyt vodnych ploch, ktoré zatial slizia najma pre pofnohospodarske Ucely a rybné hospodarstvo
(chov, rybolov). Moznosti ich $portového vyuzitia su viacstranné.

® Pre vodné Sporty s plavidlom (€lnkovanie) si moznosti na vodnych plochach v k.d. obci:
Branovo, Jasova (jestvujuca a aj uvazovana), Dubnik, Svodin

Pre Sportovy rybolov — vySSie uvedené + vodna plocha v k. U. obce Strekov
Pre kiipanie —vodna plocha v k. U. Dubnik a uvaZzovand vodna plocha v k. 0. Jasova.

Letné kupaliska s bazénmi navrhované v obciach: Dubnik (navrh nového kupaliska), Strekov
(navrh nového kupaliska v ramci Sportového arealu pri obecnom urade).

Sportova vybavenost’ pre pozemné $porty

Kazda obec mé futbalové ihrisko, v aredloch ZS zakladné ihriska, pripadne aj telocviéne, vyuzitelné
v mimovyucovacom ¢ase pre miestnu verejnost, najma mladez. Vyssi, nadmiestny vyznam ziskaju
zariadenia a ihriska pre loptové hry, tenis, kolkaren, strelnica, ktorych vyuZzitie je planované pre
viacero obci (cielena lokalizacia).

Zasady pre rozvoj Sportovej vybavenosti

A/ Vybudovat resp. dobudovat Sportovo-rekreacné arealy v obciach:

e Besenov — dobudovat aredl pri Zitave s prepojenim na les s navrhovanou spologensko-
rekreaCnou funkciou, na pobrezni promenadu, Parizsku nauénu trasu, na okruznu
prechadzkovu trasu okolo obce

Branovo — pokracovat v realizacii projektu Zelena oddychova zéna

Dubnik — navrh na polyfunkény $portovy aredl pri vodnej nadr?i Zelezna brana — letné
kupalisko, ihriska, kolkaren, autokemping, navrh na jazdecky aredl, Sportovy areal na mieste
byvalého polnohospodarskeho arealu vo vychodnej €asti obce_a areal rekreaénych chat na
severnom brehu jazera

Gbelce — rozSirenie a obnova jestvujuceho arealu Ardea (ihriskda, strelnice, amfiteater, atd.)

Jasova — navrh na vybudovanie Sportového arealu v ramci kupaliska na zatial uvazovanej
vodnej nadrzi, mensi Sportovy areal v obci

® Nova Vieska — rozSirenie Sportovych ploch pri futbalovom ihrisku), jestvujaca strelnica
v osade Réva

Ruban — Sportovy aredl rozSirenim futbalového ihriska, polyfunkény objekt pri Skole

Strekov — vybudovat’ viacucelovy Sportovy areal pri obecnom drade v nadvéaznosti na
futbalové ihrisko s naplfiou — letné kupalisko, ihriska, zdbavny park

Svaty Peter — Sportovy areal vo vazbe na historicky chraneny park, t. €. v rekonstrukcii
Svodin — zaloZenie arealu v obci, pripadne vo vazbe na archeologické nalezisko Rondel
Sarkan — $portovy aredl vo vazbe na devastovany kastiel s parkom.

B/ Pri funk&nom obsahu ako aj pri lokalizacii $portovych aredlov uplatfiovat’ ich polyfunkénost
v ramci Sportovych zariadeni v spojeni s kultirno-spolo¢enskymi a Skolskymi zariadeniami.
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C/  Pamatat aj na funkénu diferenciaciu a Specializéciu Sportovych aredlov vyvolanu vyskytom
niektorych zariadeni (napr. tenisové dvorce - hala, kolkarenn - bowling, fithess — wellness),
Samostatnymi arealmi byvaju jazdecky, mensi golfovy, strelnica.

V jednej z obci s dobrou dopravnou dostupnostou mozno (po dohode s ostatnymi) vybudovat’ aj
mensiu Sportovu, su€asne aj viacucelovu halu prip. s krytym bazénom ako aj s vazbou na Skolu
(Svodin, Strekov, Dubnik).

D/ Pre zimné obdobie mozno vybudovat klzisko, najskér Upravou ihriska

E/  Sportové aredly vybavit hygienickymi a socialnymi zariadeniami

F/ Budovat v obciach malé oddychové plochy so zelefiou, ihriskami a drobnou vybavenostou
G/ Vodné plochy v obciach vyuzit aj na rekreacno-Sportové aktivity

H/ vybudovat siet servisnych zariadeni, dobudovat technicku vybavenost obci

I/ VyuZit' potencial geotermalnych prameriov a vod, siet' (termalnych) kdpalisk Noveé Zamky,
Podhajska, Sturovo
Verejné ubytovanie a stravovanie

Kazdé ubytovacie zariadenie v obciach ma aspon mikroregionalny vyznam, ktoré moze sluzit pre
dihodoby pobyt névstevnikov mikroregiénu, navstevnikom termdlnych kupalisk ubytovanych
v mikroregione a pre kratkodoby pobyt tranzitnych turistov prechadzajucich cez mikroregion.
Odporucanad Struktara zariadeni je:

® mensie hotelového typu — spifia rekreaény Gtvar Ardea (Gbelce), moznosti su aj v ziskani objektov
kastielov, kurii (potrebna rekonstrukcia)

® motel, vhodny pri ceste [1/509 (do Uvahy prichadzajd na k. U. obci Ruban, Strekov, Gbelce) a pri ceste
[1/589 (obce Svéty Peter, Jasova)

® penziény — vhodné pre ubytovanie pri viacdennom pobyte na vidieku, ato v objektoch novych
(rodinnych domoch) aj starSich (v renovovanych kuariach), pripadne novych

® ubytovanie na agrofarmach v ramci agroturistiky a na sukromi

® autokemping, odportéany pri uvazovanom aredli Zelezna brana (Dubnik)

® taboriska popri vodnych tokoch a vodnych plochach na vymedzenych miestach.
Verejné stravovanie sa zabezpedi Struktirou zariadeni:

® zakladného stravovania (reStaurdcia, jedalen — v su€asnosti v Dubniku, Strekove, Svodine,
Gbelciach, motorest — v su¢asnosti v Pribete (sice mimo, ale v dostupnosti mikroregiénu)

spoloéensko-zdbavného stravovania (kaviaren, cukraren, vinaren, pivarer)

doplnkového stravovania (hostinec, pohostinstvo, bufet, bistro atd.)

® Specifického stravovania (jestvujuci ran¢ U divokého kona v Sarkane, &arda, rybarska restaurécia,
koliba, sala$, pizzeria, vyhliadkova reStaurécia).

Zasady pre rozvoj zariadeni verejného ubytovania a stravovania

A/ Budovat v obciach zariadenia verejného ubytovania a stravovania v odporuc¢anej Strukture

B/ Diferencovat vhodne rozvoj zariadeni verejného ubytovania a stravovania podla obci, najma
u zariadeni Specifického stravovania

C/  Vhodne lokalizovat zariadenia pozdiZ navrhovanej PariZskej naucnej trasy, PariZskej vinnej
cesty a cyklistickych trés.

D/ Zariadenia pre turizmus v extravilane obci, t.j. vo volnej krajine su navrhované v lokalitach:
charakteru rekreacnych utvarov (Ardea v Gbelciach, Zelezné brana v Dubniku),
vo vinchradoch s viniénymi domc&ekmi (vid vysSie),

agroturistickych (vid vyssie),

tranzitu (motorest, motel) pri hlavnych dopravnych traséach,
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® Sportovo-rekreacnych (pri vodnych nadrziach).
Kulturno-spoloc¢enska vybavenost’ vo vyzname pre turizmus

lde najma o zariadenia mikroregionalneho vyznamu, ktoré je ucelné zriadovat spolo¢ne pre viac
obci: kniznice, amfitedter, miestne mazed, kultirno-spolo¢enské zariadenia, klubové priestory. Pre
tieto (ako aj pre verejné ubytovacie a stravovacie) ucely je vyhodné vyuzit’ stavajaci fond historickych
objektov, Casto v sucasnosti nevhodne vyuzivany, resp. nevyuzivany — schatraly. Moznosti davaju
kastiele a kurie v obciach: Dubnik (viacero), Ruban, Sarkan, Svaty Peter — vSetky vyZadujuce
rekonstrukciu. Pre turizmus majd vyznam aj objekty vo Svodine (Dom fudovych tradicii — expozicia,
archeologické nalezisko Rondel, ruiny kostola sv. Michala), v Dubniku (Zlty kastiel — sukromné
muzeum).

Zasady pre rozvoj kultirno-spolo¢enskej vybavenosti

A/ vyuzit’ stavajuci fond historickych objektov

B/ zariadenia kulturno-spolocenskej vybavenosti mikroregionalneho vyznamu zriadovat
spolo¢ne pre viac obci

Zelen

Zelen najma verejnd, sluzi obyvatelom a navstevnikom ako rekreacno-oddychovy objekt. Vo
vSetkych obciach ide o parkovo upravené plochy zelene namesti a ostatnych verejnych
komunikaénych priestorov a nasledovné objekty:

® Besenov (les s rekreacno-spolo¢enskou funkciou — navrh, oddychové plochy, stary cintorin
— navrh na park, navrhované parkovo upravené plochy zelene a upravené brehové porasty
okolo rieCky Zitavy),

® Branovo (realizacia projektu Zelena zéna v centre s vazbou na Sportové plochy)

® Dubnik (park v strede obce vyzadujici obnovu, mnozstvo dalSich navrhovanych parkovo
upravenych pléch v obci, navrhované parkovo upravené plochy zelene a upravené brehové
porasty okolo potoka Pariz v stredovom pase obce)

® Gbelce (priame pokracovanie parkovych Uprav hlavného namestia poza obecny urad do
zapadnej Casti obce (lokalita Tabanska) v novej linii zariadeni OV, oddychovych pléch
a parkovo upravenych pléch zelene, parkovo upravené plochy zelene nového centra
v juhozépadnej €asti obce v kontakte s navrhovanym obchvatom)

® Jasova (ulicnd zelefi navrhovanych pe$ich prepojeni abrehové porasty pozdiZ linii
,zelenych“ vodnych tokov)

® Nova Vieska (navrhované parkovo upravené plochy zelene namestia a v prerusovanych
Usekoch pozdiz zelezni¢nej trate)

® Rubaii (chraneny park pri kastieli vyZadujuci rekonstrukciu, prirode blizke Gpravy $portovo-
rekreaCnych a oddychovych pléch pozdiz potoka Pariz a navrhované parkovo upravené
plochy zelene a Upravy brehovych porastov okolo potoka Pariz)

® Strekov (navrhované parkovo upravené plochy zelene a brehové porasty pozdiz potoka
v juznej Casti obce, navrhované parkovo upravené plochy zelene a upravené brehové
porasty okolo potoka Pariz)

® Svaty Peter (chraneny park pri kastieli vyzadujuci rekonstrukciu, navrhované parkovo
upravené plochy zelene a upravené brehoveé porasty okolo vodného toku v juznej €asti obce,
les s rekrea¢no-spolo¢enskou funkciou v zapadnej ¢asti obce — navrh)

® Svodin (navrh na park pri Rondeli, navrhované parkovo upravené plochy zelene menSich
namesti, navrhované parkovo upravené plochy zelene, suchy polder a brehové porasty
pozdiz Svodinskeho potoka nadvézuijlce na prirode blizke Gpravy vyhliadkového svahu nad
Svodinom a na prirode blizke Upravy svahu s rekrea¢no-oddychovymi plochami v trase
potoka pod Svodinom)
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® Sarkan (park pri kastieli devastovany, navrhované parkovo upravené plochy zelene
a upravené brehové porasty okolo potoka nadvazujuce na prifahlé existujuce a navrhované
oddychové a Sportovo-rekreacné plochy).

Zasady pre rozvoj zelene

A/ Dobudovat' v kazdej obci parkovo upravené plochy zelene (parky) v centralnej Casti obce
(pozdizne ndmestia) a v ostatnych verejnych komunikacnych priestoroch

B/ Funkénu ndpli parkov a parkovo upravenych pléch, doplnit vhodnymi zariadeniami, napr.
amfiteater, hudobny pavilon, taneény parket, minigolf, detské ihrisko, a to v zavislosti od vyznamu
a charakteru parku

C/  Pre kazdu obec je navrhovana uprava verejnych komunikaénych priestorov, ktorych kvalita
parkovych Uprav avybavenia drobnym uli€nym mobiliarom podstatnym spdsobom ovplyviiuju
turisticku pritazlivost obce.

Rekreacné trasy v krajine, okruzné prechadzkové trasy okolo obci

V rieSenych Uzemiach obci leziacich v polnohospodarskej krajine je mozné vybudovat rekreacné
trasy (turistické, cyklistické, bezecké, jazdecké, zimné bezkarske, naucné a poznavacie),
prepajajuce obce a zaujimavé lokality, vyuZzitelné pre turizmus, Sport arekreaciu atiez pre
polnohospodarske Ucely a kazdodenny zivot miestnych obyvatelov.

Zasady pre rozvoj rekreaénych tras

A/ Vybudovat dostato¢nu siet udrziavanych pofnych a lesnych ciest vo vazbe na komunikaéné
siete v obciach a tiez siet oddychovych miest a vyhliadkovych bodov

B/ Na vybudovanie rekreaCnych tras vyuzit vybrané existujuce, byvalé polné alesné cesty
a navrhované nové polné a lesné cesty v krajine.

C/  Okolo kazdej obce vybudovat vyhladovo okruzné prechadzkové trasy, vyuZivajuace siet
existujucich polnych ciest okolo obci, doplnenu o nové Useky.

D/ RekreaCne trasy v krajine je potrebné budovat v sucinnosti s existujlcimi a potencialnymi
lesnymi komplexmi, s prvkami miestneho Uzemného systému ekologickej stability MUSES)
a v sucinnosti s kulturnohistorickymi a prirodnymi zaujimavostami v okoli obce

E/ Predpokladom dobre fungujucich rekreanych tras je ich kvalitny technicky stav, vybavenie
informa¢nymi prvkami a prvkami malej architektury vhodné trasovanie, formovanie vychodiskovych
a cielovych bodov a udrZiavana sprievodna zelefi rekreacnych trds bodova, liniovd, skupinova,
pasova ako sucast krajinnej zelene v obraze polnohospodarskej krajiny.

Krajinna zelen, vodné prvky, obraz pofnohospodarskej krajiny

Jednym z predpokladov rozvoja rekreacnej a obytnej funkcie je formovanie krajinného obrazu
Uzemia katastra uplatnenim prvkov krajinnej zelene, ekologickou Upravou vodnych pléch a vodnych
tokov (prirodzené meandrovanie vodnych tokov, vytvorenie prirodzenych brehov a brehovych
porastov apod.), rekreacného mobiliaru, malej architektury (galéria v prirode),  vyuzitim
zaujimavych prirodnych a historickych lokalit a objektov a ich uplatnenim v perspektivnej sustave
pesich, rekreanych, turistickych a cykloturistickych a bezeckych tras.

Obraz vidieckej krajiny kedysi velmi prirodzene a malebne dopifali a dopifiaju niekde dodnes — BoZie muky,
malé kaplnky, sochy, kované, drevené alebo kamenné krize s drobnymi drevenymi alebo kovanymi ohradami,
doplnené skupinami stromov, drobné pristreSky (Ukryty v €ase nepriaznivého pocasia), lavicky, ,lurdské
jaskyne”, malé cintoriny, ktoré s prirodnymi prvkami ako studni¢ky, stromy solitéry, skupiny stromov, krov,
remizky, medze, aleje, stromoradia,.. tvorili typicky kolorit vidieckej krajiny.

Princip formovania krajinného obrazu pomocou prirodnych a drobnych architektonickych prvkov
v spolo¢nej kompozicii je mozné uplatnit aj v siéasnom, modernom obraze krajiny:

® orientacné prvky v krajine, prezentacia umeleckych diel, stavebnych a umeleckych principov regionu,
obce ¢i miestnych fudovych majstrov, drobné pristresky, altanky, lavi¢ky, informacéné tabule, umelecké
diela vhodne zakomponované do prirodnej scenérie polnohospodarskej krajiny, lavky, mostiky,
oplotenia, oporné muriky, studnicky, malé vyhliadkové veze, zvonicky a pod.
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V kontexte s rozvojom rekreacnej funkcie vidieckej krajiny nadobudaju tieto krajinné prvky este vacsi
vyznam.

Zasady pre rozvoj obrazu krajiny

A/ Dobudovat siet linii, bodov a ploch krajinnej a sidelnej zelene a ostatnych prirodnych prvkov,
skupinova zelen, stromy solitéry, brehové porasty, aleje, stromoradia, polnohospodarske remizky,
malé lesné komplexy, vodné toky a vodné plochy, ...)

B/ Vybavit krajinné zazemie obci v polnohospodarskej krajine zelefou a drobnymi
rekreaCnymi prvkami (krajinna zeleri, Sportovo-rekreacny a turisticky mobiliar a vybavenost,
umelecké diela vo volnej krajine, rekreacné trasy,...)

C/ Uplatnit vytvarné prvky v krajinnom obraze (historické a novodobé)

D/ vykonavat trvall starostlivost o krajinu, jej prirodné a kultdrno-historické prvky, rekreacnu
vybavenost, ¢o znamena sucasne tvorbu pracovnych miest

E/ Navrhované turistické, Sportové a rekreacné aktivity riesit v sulade s krajinno-ekologickym
planom a miestnym Uzemnym systémom ekologickej stability

F/ Vybrané casti lesov, najma v bezprostrednom kontakte so zastavanymi Uzemiami obci,
upravit ako lesy so spolo¢ensko-rekreanou funkciou

G/ Pri vyuziti rieSeného Uzemia pre turizmus, Sport a rekreaciu spolupracovat so Statnymi
organmi ochrany prirody a krajiny a s orgdnmi ochrany pamiatok vzhladom na vyskyt cennych
prirodnych Uzemi a cennych kulturno-historickych pamiatok a archeologickych lokalit

H/ Vypracovat generel turizmu, Sportu a rekredcie a rekreacnych tras pre rieSené uzemie (v
sucinnosti s generelom krajinnej zelene)

2.11.2.8 Rozvoj turizmu, Sportu a rekreacie v obci Dubnik
Obec ma predpoklady rozvoja turizmu vzhladom na:

® polohu na sice dopravne vedlajSej, ale turisticky perspektivnej trase prepajajucej dva
vyznamné ciele — termalne kupaliska v Podhajskej a vo Vadasi v Sturove

rozvinuté vinohradnictvo a lokality s tradi€nymi vini€nymi dom&ekmi

urbanisticku Struktaru obce s kompozi¢nou stredovou osou Parizskeho potoka, ponukajlucu
moznost vybudovat v strede obce prirode blizke parkové Upravy zelene a Upravy brehovych
porastov pozdlZz Pariza s naviazanymi navrhovanymi oddychovymi $portovo-rekreacnymi
plochami

® viaceré historické kurie, aj ked v sucCasnosti CiastoCne v nevyhovujucom stave, okrem
upraveného ,ZItého* kastiefa so sukromnym muzeom

® viaceré lokality neupravenych ,parkovych® ploch zelene, ktoré po rekonstrukcii a revitalizacii
vytvoria spolu s historickymi kdriami a dalSimi miestnymi kultdrno-historickymi hodnotami
,obec parkov a kurii*

® malebnu konfiguraciu terénu, panoramatické pohlady na Podunajsku nizinu

® pomerne rozsiahlu vodnl plochu Zelezna brana

® Realizovat nové Sportové plochy, plochy zelene, najma v juznej a severnej ¢asti obce

® \ybudovat relaxacno-oddychovy areal (oddychové plochy s prirodnymi ihriskami, ihriska pre
loptové hry, minizoo, taborisko, restauracia, s napojenim na existujuce a navrhované plochy
verejnej zelene v severnej Casti obce, v zavere centrdlneho komunikaéného priestoru, na
mieste byvalého kupaliska a vyznacenej prifahlej ploche

® Rozsirit $portovii plochu severne od vodnej plochy Zelezna brana v jej vychodnej &asti
(blizSej k obci) o nové Sportové plochy
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Pri vodnej nadrzi Zelezna brana vybudovat $portovo-rekreadny aredl, pozdiz brehov vodnej
plochy, s funkénym obsahom — prirodné kuapalisko s plazou, uvéazisko nemotorickych
plavidiel, pas pre hausboty, ihriska, v nadvaznosti na areal mensi autokemping, v severnej
Casti Uzky pas oddychovych pléch a rekreacnej a Sportovej vybavenosti

Vybudovat vyhladovo parkovisko severne od vodnej nadrZe, pod plochou vyrobného arealu,
pre potreby navstevnikov rekreacnej lokality Zelezna brana

V severozapadnej ¢asti vodnej plochy ponechat’ pobrezny pas pre Sportovy rybolov

Vyhladovo uvazovat o vybudovani agroturistického arealu na kopci za cintorinom (vratane
chovu turisticky zaujimavého chovu zvierat — ovce (chov uz existuje), pStrosy, atd.
(vyhladova plocha pre agroturistické aktivity bude predmetom rieSenia v podrobnejSom
stupni UPD)

Rozsirit Sportové plochy v obci pri zkladnej Skole
V lokalitach vhodnych na rozvoj agroturistiky rozvijat’ tiez hipoturistické aktivity

Vyuzit osady pre agroturistiku: Panenska pustatina ako bio-agrofarma, prip. BakoSov majer,
byvala hydinaren a pod.

Budovat ubytovacie kapacity formou mensich penziénov, na sukromi, najma pre zaujemcov
o sluzby na termalnom kupalisku v Podhajske;j

Turistické ubytovanie (ubytovacie kapacity), penziony zabezpecit v zariadeniach s menSou
I6Zkovou kapacitou (vhodné vyuzit existujuce kurie, pripadne ubytovanie na sukromi)
a v navrhovanom autokempingu

Vybudovat stravovacie zariadenia Specifického charakteru (€arda, koliba, salas a pod.)
v centre mesta alebo v prirodne atraktivnejSej polohe (pri vodnej ploche, v lokalite
s panoramatickym vyhladom), ako aj zariadenia rychlej obsluhy vy$sej kvality (V obci sa
zacina prejavovat zaujem o rekreacné aj trvalé byvanie, a to aj zo zahranicia)

VyuZit kurie pre kulturno-spolocenské a zdbavné funkcie, resp. pre ubytovacie a stravovacie
sluzby s moznostou napojenia aj na niektoré Sportové Cinnosti (kolkarer, bowling, atd'.)

Vyhladovo uvaZzovat o novom kupalisku v obci

VyuZit komin byvalej tehelne ako technicku pamiatku a v jeho blizkosti vybudovat miuzeum
s pripadnou expoziciou tradi¢nej tehliarskej vyroby (ako mensie technické mizeum), resp. aj
s moznostou realiz&cie vyrobkov v rdmci agroturistiky

Vybudovat oddychovy park v rozSirenej €asti hlavnej ulice

Vybudovat v trase Parizskeho potoka v zastavanom Uzemi obce malé oddychové plochy
s drobnymi architektonickymi prvkami a malymi umeleckymi dielami, siet’ chodnikov, parkovo
upravené plochy zelene, prirode blizke Upravy brehov a brehovych porastov Parizskeho
potoka

obnovit’ a upravit’ stary Zidovsky cintorin

Vytvorit' siet’ peSich/cyklistickych tras vedenych cez polia, v okruhu okolo obce smerom ku
lesnym porastom, samotam, okolitym obciam, vodnym plochdm v trasach existujucich
a navrhovanych polnych ciest v polnohospodarskej krajine

Vytvorit siet cykloturistickych chodnikov ato: v pase pozdiz potoka Pariz, po hrebeni
pahorkatiny, v polnohospodarskej krajine (az po zelezni¢nu trat), v tom aj pesich turistickych
chodnikov, su¢asne aj zariadenia cyklistickych sluzieb (v zavislosti od rozvoja — intenzity
cykloturistiky)

Rozvoj cykloturistiky podporit’ vybudovanim (obnovenie, Uprava) cestnej komunikécie v trase
Svodin — Strekov (po upéti) — Rubarn / Dubnik

Vybudovat vyhliadky prirodného charakteru a malé oddychové lucky na rekreanych trasach
nad obcou
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® Z mikroregionalneho hfadiska vybudovat Usek Parizskej naucnej trasy pozdiZ potoka Pariz,
vytvorenej pozdlz celého jeho toku

® Z mikroregionalneho hladiska vybudovat’ Usek PariZzskej vinnej cesty, prepajajucej tradi¢né
vinohradnicke lokality v rieSenom uzemi.

Novy Sportovy aredl (futbalové ihrisko so zazemim) v zapadnej €asti obce

V severnej Casti obce vo vazbe na vinohrady vybudovat prevadzku na spracovanie hrozna a
vyrobu vina s vinotékou a penzibnom
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NAVRH KONCEPCIE FUNKCNYCH ZLOZIEK — VYROBA

PRIEMYSELNA VYROBA

2.12.1.1 Suéasny stav

V obci sa nenachadza Zziadna rozsiahlejSia priemyselnd prevadzka. MenSie sikromné prevadzky sluzieb
a komunalnej vyroby a autodopravy su umiestnené v menSich aredloch alebo priamo v rodinnych domoch.
Plocha najvacsieho polnohospodarskeho aredlu je vyuzitd pre potreby pofnohospodarskej vyroby a pre
drobné prevadzky.

2.12.1.2 Navrh

V rieSenom Uzemi sa predpoklada rozvoj priemyselnej vyroby v dimenziach mensich vyrobnych
prevadzok vzhladom na vysoku produkénu schopnost polnohospodarskych péd v Uzemi,
prednostné zameranie vyroby na polnohospodarske odvetvia a perspektivne iniciativy obce v rozvoji
turizmu, Sportu a rekreacie.

Rozvoj mensich vyrobnych prevadzok je umiestiiovany predovSetkym v okrajovych €astiach obce,
v navrhovanych vyrobnych arealoch.

Navrhované su tieZz zmieSané vyrobné aredly — vyrobné parky — plochy uréené pre vyrobné aktivity
priemyselného, skladového aj pofnohospodarskeho charakteru, ktoré je mozné na zaklade
charakteru prevadzky a ploSnych nérokov zlu€ovat do jedného funk&ného vyrobného celku a ktoré
spolo&ne vytvaraju jeden uceleny zmieSany prevadzkovy areal.

Pri rozvoji priemyslu je potrebné vyuzivat polnohospodarsky charakter Uzemia a zo sekundarneho
sektora hospodarstva realizovat najmé aktivity potravinarskeho priemyslu, ako aj dalSich &innosti
pre spracovanie a skladovanie potravin.

Perspektivne vyrobné parky je ucelné rozclenit na mensie zakladné izemné jednotky s moznostou
ich prenajimania, na zaklade uzemného roz¢lenenia navrhnut hlavné rady technickej vybavenosti
a hlavné cestné komunikacie.

2.12.1.3 Zasady rozvoja priemyselnej vyroby a zmiesanych vyrobnych prevadzok

® Zachovat vymedzené existujuce plochy vyroby a sluzieb, realizovat Upravu stavebno-
technického stavu a intenzifik&ciu funkéného a priestorového vyuzitia

® ReSpektovat navrhy na zmenu funkéného vyuZitia ploch s nevhodnym umiestnenim
existujucej vyroby, autodopravy, skladov apod. z dévodu skvalithiovania centralnych
priestorov obce a obytného a rekreaéného prostredia

® Perspektivne nové komunalne prevadzky, vyrobné a nevyrobné sluzby umiestiiovat na
vymedzenych plochach pre vyrobu, aby nezatazovali ostatné obytné a rekreacné Uzemie
obce

® V pripade Uzemného kontaktu vyrobnych pldch (plati aj pre plochy s funkciami skladovania,
polnohospodarskejvyroby) a pléch s obytnou, Sportovou a Sportovo-rekreanou funkciou,
funkciou obcianskej vybavenosti s narokmi na tichy rezim (napr. zdravotnictvo) reSpektovat
poZiadavky:

-hlu€né a prasné prevadzky neumiestiiovat v dotyku s plochami s menovanymi
funkciami (plati aj opa¢ne — plochy s menovanymi funkciami neumiestfiovat v dotyku s
plochami s hluénou a prasnou prevadzkou)

-v pripade uz existujuceho Uzemného kontaktu vyrobnych pléch a pl6ch s menovanymi
funkciami realizovat ochranny aizolacny pas zelene medzi tymito funkciami, alebo
podfa moznosti uvaZzovat’ o premiestneni jednej z funkcii

e Orientovat zaujemcov o plochy pre vyrobné a skladovacie aktivity do existujucich alebo
navrhovanych vyrobnych, zmieSanych vyrobnych areélov
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® Okolo vyrobnych aredalov existujucich i navrhovanych budovat plochy ochrannej a izolacnej
zelene

Sucastou arealov budu upravené plochy arealovej zelene

Existujuce vstupné plochy pred vyrobnymi aredlmi su navrhnit na Upravu (oplotenie,
pristupové komunikacie, parkovacie stojiska, firemné oznacenia, zelefi a pod.)

® Navrhované objekty budd svojou vysSkou a tvarovanim zohfadfovat mierku pdvodnej
Struktury zastavby.

® Do vyrobnych aredlov umiestiiovat zberny dvor, aredl zbernych surovin, pripadne
kompostaren, ak nie su navrhnuté pre tieto zariadenia samostatné lokality, alebo nie su
umiestnené v arealoch polnohospodarskych dvorov

e Do vyrobnych arealov, skladovych aredlov, zmieSanych vyrobnych aredlov umiesthovat
plochy pre parkovanie néakladnych a pofnohospodarskych strojov, parkovisko pre
autodopravu

® \yrobné aredly budu zamerané na ekologicky nesSkodlivé prevadzky bez negativnych
vplyvov na obytné a rekreacné prostredie a €ast pléch arealu bude tvorit’ arealova zelen.

® Perspektivne vyrobné parky rozclenit na mensie zdkladné uzemné jednotky s moznostou
ich prenajimania, na zdklade Uzemného roz€lenenia navrhnat hlavné rady technickej
vybavenosti a hlavné cestné komunikacie.

2.12.2 POLNOHOSPODARSKA VYROBA

2.12.2.1 Sucasny stav
V k. 0. Dubnik je polnohospodarstvo ploSne najrozSirenejSou aktivitou.

Z hladiska kvality p6dneho fondu je rieSené Uzemie reprezentované Urodnymi genetickymi pédnymi typmi.
Ornica obsahuje vysoké percento humusu.

V katastralnom Gzemi po zaniku PD Dubnik vzniklo a hospodari viac polnohospodarskych subjektov. V obci
hospodari firma Agrokontrakt Mikulas a. s., so sidlom Mikulas 631, zamerana najma na rastlinnd vyrobu a chov
hovadzieho dobytka. Najvacsi je subjekt AT Dunaj, s.r.o., (chov hovadzieho dobytka) Okrem toho pédu obraba
aj niekolko SHR. Mala €ast objektov v ramci stredisk je vyuzivana ako dielne. Mnohé objekty su opustené.

Podla znadmych informacii sa stav zivoCiSnej vyroby do buddcnosti nepredpoklada menit zasadnym
spOsobom. Stanovené ochranné pasma hospodarskych dvorov — Hlavné stredisko 300 m, firma Agrokontrakt
Mikulas 200 m.

Podrobnejsia analyza stavu pofnohospodarskej vyroby je uvedena v éasti SUPN O Prieskumy a rozbory.

2.12.2.2 Navrh
V obciach rieSeného Uzemia pofnohospodarstvo ostava aj do buducnosti ploSne najrozSirenejSou
aktivitou.

V ramci rozvoja turizmu, Sportu arekreacie sa polnohospodarska vyroba bude tiez rozvijat
osobitnou formou agroturistiky.

Charakteristické osady, roztrisené v krajine, zvacSa pdvodu hospodarskeho (dvory / majery,
pbvodne vinne pivnice, neskér polnohospodarske jednotky, osady), pre dané Uzemie
charakteristicky jav, ktoré este fyzicky existuju, je ucelné aj v dalSom rozvoji pri uréeni vhodnej
funkcie akceptovat, zachovat, obnovit’ stavebny fond, dobudovat dopravnu a technickl vybavenost
a funkéne vyuzit podla moznosti miestnych podnikatelskych aktivit na:

e UCely pofnohospodarskej vyroby

e UCely agroturistickych aktivit

e UCely Sportu a rekreacie

* budovanie zmieSanych Uzemi byvania, polnohospodéarskej vyroby, rekreécie
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z doévodu vyuzitia existujuceho potencialu tychto lokalit, zachovania pritomnosti ¢loveka v krajine
a starostlivosti o krajinu.

Tie lokality, ktoré fyzicky uz (takmer) neexistuju anie je zaujem oich obnovu, je potrebné
rekultivovat, revitalizovat avyuzit na pestovanie polfnohospodarskych plodin, pripadne na
budovanie pléch krajinnej zelene.

Roztrasené agroturistické lokality, rekreacné lokality, polnohospodéarske usadlosti, aredly je ucelné
pospdjat navzajom, s lesmi, vinohradmi as obcami existujucimi (navrhnutymi na Upravu)
a navrhovanymi pofnymi a lesnymi cestami s funkciou dopravnou, hospodarskou, rekreacnou —
rekreacnymi trasami.

2.12.2.3 Zasady rozvoja poFnohospodarskej vyroby

e Polnohospodéarska vyroba v katastrdlnom Uzemi obce je zamerand prevazne na rastlinnd
produkciu a toto zameranie si v budicnosti zachova.

e Vybudovat kompostaren

e Vzhladom na potencial uzemia udrziavat do buducnosti vinohradnictvo, pestovanie ovocia,
rozSirit viac pestovanie zeleniny

e Na vymedzenych plochach perspektivne rozvijat agroturistické aktivity vzhladom na
vyhladové zameranie obce na turizmus a Sportovo-rekreacné aktivity.

e Polnohospodarske osady r6zneho druhu, charakteristicky jav v rieSenom Uzemi, ktoré este
fyzicky existuju, je ucelné aj v dalSom rozvoji pri urCeni vhodnej funkcie akceptovat,
zachovat, obnovit stavebny fond, dobudovat dopravnu a technicku vybavenost, podporovat
v nich funkciu trvalého byvania a funkéne vyuzit podra moznosti miestnych podnikatelskych
aktivit

e Podporovat podnikatelské zdmery zamerané na chov, predaj a vycvik koni, na vybudovanie
penzidnov, na rekreacné jazdenie a hipoturistiku, pre ktoré spolo¢ny Uzemny plan obci
vytvara uzemné predpoklady

® Okolo vyrobnych arealov existujucich i navrhovanych budovat plochy ochrannej a izolacnej
zelene

ResSpektovat pozadované ochranné pasma polnohospodarskych dvorov
Sucastou arealov budu upravené plochy arealovej zelene

Existujuce vstupné plochy pred vyrobnymi arealmi navrhnut na Gpravu (oplotenie, pristupové
komunikacie, parkovacie stojiska, firemné oznacenia, zelen a pod.)

® Navrhované objekty budld svojou vysSkou atvarovanim zohfadfovat mierku pdvodnej
Struktury zastavby.

e Vzhladom na veternu eréziu, prasnost a podmacanost pbéd v dbsledku vysokej hladiny
podzemnej vody a perspektivne budovanie krajinného obrazu navrhnat systém krajinnej
zelene a systém malych vodnych a mokradovych pléch na zvySenie ekostability Uzemia, na
zniZenie prasnosti a veternej erdzie.

2.12.3 LESNE HOSPODARSTVO

2.12.3.1 Sucasny stav

Lesnicku prvovyrobu zabezpecuju Lesy SR, §. p. - Odstepny zavod Palarikovo. Pestovatelska, tazbova,
obnovna a ostatna ¢innost’ sa vykonava podla lesnych hospodarskych planov (LHP), ktoré su vypracované
pre jednotlivé lesné hospodarske celky (LHC) av suCasnosti ilesné uzivatelské celky (LUC). Medzi
hospodarske lesy v rieSenom Gzemi patri porast v centralnej ¢asti k. u. obce.
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2.12.3.2 Navrh

V obciach rieSeného Uzemia je potrebné zachovat existujuce plochy lesnych porastov, vyhladovo
tieto plochy rozSirovat' z dévodu celkového rozsirovania pléch krajinnej zelene, formovania krajinného
obrazu, zvySovania ekologickej stability a biodiverzity Uzemia.

Lesné porasty v bezprostrednej blizkosti zastavanych Uzemi obce je vhodné perspektivne vyuzit na
zriadovanie lesov so spolo¢ensko-rekreanou funkciou.

2.12.3.3 Zasady rozvoja lesného hospodarstva

V obciach rieS§eného Uzemia zachovat existujuce plochy lesnych porastov, vyhladovo tieto
plochy rozSirovat z dévodu celkového rozSirovania pléch krajinnej zelene, formovania
krajinného obrazu, zvySovania ekologickej stability a biodiverzity Uzemia

Lesné porasty v bezprostrednej blizkosti zastavanych Uzemi obce perspektivne vyuzit na
zriadovanie lesov so spolo¢ensko-rekreacnou funkciou

Vzhladom na pldnovanu zmenu funkéného vyuzitia (vznikne charakter parkového lesa)
zachovanych lesnych porastov tieto plochy po suhlase prislusného organu Statnej spravy
lesného hospodarstva preradit do kategérie lesov osobitného uréenia s mimoprodukénou
funkciou pre plnenie funkcii spolocensko-zdravotnych, resp. rekreaénych

Zachovat spbsoby hospodarenia v jednotlivych LHC podfa platnych lesnych hospodarskych
planov (LHP): spracovanie kalamity v désledku sucharov, vyvratov a Skodam spésobenym
snehom a namrazy, Skélkarstvo, prebierky, pestovatelska €innost, zalesfiovanie, starostlivost
o mladé porasty, prerezavky

Lesnicku produkciu (drevnej hmoty) v rieSenom Uzemi zachovat a doplnit na perspektivnych
ploch&ch lesov osobitného uréenia o udrziavanie lesnych porastov.

Poziadavky (Lesy SR):

Na lesnych pozemkoch pri ich obhospodarovani reSpektovat platny lesny hospodarsky plan
(vratane tazby velkoploSnymi holorubmi a planovanej drevinovej skladby porastov)

U lesnych pozemkov v sprave alebo uzivani Lesov SR bez suhlasu lesov SR nemenit
kategorizaciu lesov, ich funkéné vyuzitie, ani hospodarsky sposob alebo tvar lesa.

Pripadné zasahy do integrity LP minimalizovat’ a vopred konzultovat' s lesnou prevadzkou
V plnom rozsahu reSpektovat ochranné pasmo LP (50 m od hranice LP podra evidencie KN-
C prislusnej Spravy KN). Osobitne pri stavebnej ¢innosti

Udelovanie vynimky pre osadenie stavieb v OP lesa je v kompetencii §tatnej spravy LH-OLU
a predpoklada suhlasné stanovisko vlastnika / obhospodarovatela susedného lesa
a zohladnenie podmienok uvedenych vtakomto suhlase v naslednych Uzemnych
a stavebnych konaniach.

V pripade akejkolvek zamysSlanej zmeny tykajucej sa LP v spracovavanom spolo¢nom
Uzemnom plane obci je potrebné prejednat tito zmenu s obhospodarovatelom lesa.

Podla zakona NR SR €. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorSich predpisov:

Ak stavebnymi, resp. terénnymi Upravami budd zasiahnuté lesné pozemky, je potrebné
poziadat organ Statnej spravy lesného hospodarstva o do¢asné resp. trvalé vynatie lesnych
pozemkov z plnenia funkcii lesa podla §5 ods.1 zakona o lesoch.

V pripade umiestnenia stavby do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku je potrebné

poziadat organ Statnej spravy lesného hospodarstva o stuhlasné zavazné stanovisko v zmysle
§10 ods. 2 zakona o lesoch.

PROGNOZA VYVOJA VYROBNYCH A NEVYROBNYCH ODVETVi

Vzhladom na perspektivhu orientaciu obce na Sportovo-rekreaéné a agroturistické aktivity sa
v buducnosti v rieSenom Uzemi neuvazuje s vystavbou rozsiahlejSich priemyselnych parkov (nez tie,
ktoré su v izemnom plane pre prevadzky malej a strednej velkosti navrhnuté) a s velkokapacitnymi
chovmi hospodarskych zvierat.
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NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VRATANE PRVKOV
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY

A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI, NAVRH KRAJINEJ ZELENE

2.13.1 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Zakon Cislo 543/2002 Z.z. oochrane prirody akrajiny definuje ochranu prirody ako predchadzanie
a obmedzovanie zasahov, ktoré ohrozuju, poskodzuju alebo niia podmienky aformy Zivota, prirodné
dedi¢stvo, vzhlad krajiny, znizuju jej ekologicku stabilitu, ako aj odstrafiovanie nésledkov takychto zdsahov.

Druhova ochrana sa viaze na chrdnené rastliny, chrdnené ZivoCichy, chranené nerasty a chranené
skameneliny. Ochrana drevin zabezpecuje legislativnu ochranu vyznamnym stromom a ich skupinam vratene
stromoradi, ktoré maju mimoriadny kultdrny, vedecky, ekologicky a krajinotvorny vyznam.

2.13.1.1 Chranené Uzemia
VelkoplosSné chranené uzemia

® Do rieSeného Uzemia nezasahuju ziadne velkoplodné chranené Gzemia.
Maloplosné chranené uzemia
® Do rieSeného Uzemia nezasahuju Ziadne maloploSné chranené uzemia.

Chranené stromy

® V rieSenom Uzemi sa nenachadza legislativou vyhlaseny chraneny strom.

2.13.1.2 Navrhované chranené uzemia europskeho vyznamu

V zmysle § 6, ods. 3 a §28 ods. 10 zakona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny MZP SR

| vyhldSkou €. 24/2003 Z. z. (nahradena Vyhlaskou €. 170/2021 Z. z.) vydalo zoznam biotopov
eurépskeho vyznamu, biotopov narodného vyznamu a prioritnych biotopov, ktoré su sucastou tzv.
tzemi NATURA 2000.

V zmysle §27 zakona o ochrane prirody akrajiny je Uzemim eurdpskeho vyznamu Uzemie
v Slovenskej republike tvorené jednou alebo viacerymi lokalitami, na ktorych sa nachadzaju biotopy
europskeho vyznamu alebo druhy europskeho vyznamu. Na ich ochranu sa vyhlasuju chranené
lizemia, ktoré su zaradené v narodnom zozname tychto lokalit, obstaranym MZP SR.

Narodny zoznam navrhovanych Uzemi eurdpskeho vyznamu schvdlila vidda SR uznesenim ¢&. 239

zo 17. marca 2004, —Uverejneny—bolv-&iastke—3/2004 Vestaika—MZPbol nahradeny novym

Nariadenim viady Slovenskej republiky . 451/2023 Z. z., ktorym sa ustanovuje narodny zoznam
uzemi eurépskeho vyznamu.

Uzemia eurépskeho vyznamu (Suéast’' NATURA 2000)
® Do rieSeného Uzemia nezasahuje Uzemie eurdpskeho vyznamu.
Biotopy eurépskeho vyznamu (Sucast NATURA 2000)

® Do rieSeného Uzemia nezasahuju medzindrodne vyznamné lokality ochrany prirody, tzv.
uzemia NATURA 2000.

2.13.1.3 Vyznamné krajinnoekologické prvky
Za najvyznamnejSie krajinno-ekologické prvky mozno v rieS§enom Uzemi povazovat’
® stromové a krovité porasty makkého luhu pozdiz potoka Pariz a okolo vodnej nadrze Zelezna
brana, s mnozstvom mokradovych biotopov,

® vodna siet potokov, regulovanych kanalov a prirodnych jazierok v celom rieSenom Uzemi, na
ktorU je viazané hodnotnd krajinna zelen.

2.13.2 MEDZINARODNE VYZNAMNE MOKRADE
® Do rieSeného Uzemia nezasahuju medzinarodne vyznamné mokrade.
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Graficky priemet popisovanych javov je zaznamenany vo vykrese Krajinnoekologicky plan v mierke
1:10 000, ktory je samostatnou sucastou prieskumov a rozborov SUPN O.

UZEMNE SYSTEMY EKOLOGICKEJ STABILITY

2.13.4

Prvky USES rie$eného Uzemia vychadzaju z Generelu nadregionalneho (zemného systému

ekologlckej stablllty (GNUSES 1992)—Ten vyeleﬂn—breeemha—a—brekende%y—vyééej—arevne——

4- a Reqgionalneho Uzemného systému

ekoloquel stabllltv okresu Nove Zamky (RUSES, 201 9).

Pri spracovani krajinnej truktiry a prvkov Gzemného systému ekologickej stability (USES) boli
dal§imi hlavnymi podkladm| nadradené prvky Gzemného systému ekologickej stability (dalej len
,USES*) regionalnej trovne, obsiahnuté v Uzemnom plane vy$sieho izemného celku Nitrianskeho
kraja z roku 1998.

Dokumenty vymedzili biocentra a biokoridory regionalneho a nadregiondlneho vyznamu. Tie
predstavuju krajinné segmenty, tvorené prirodzenou biotou, zachovalé alebo velmi malo pozmenené
aktoré su schopné fungovat ako geneticky zasobnik pre obnovu hlavnych prirodzenych
ekosystémov v rieSenom Uzemi.

Do rie§eného tzemia zasahuj nasledujlice prvky nadregionalneho, regionalneho USES:

® reqgiondlny biokoridor (RBk2) Travnica - Velké Lovce/Kolta - Svodin

® regionalne biocentrum (RBc12) Zenska hora.

2.13.3.1 Genofondovo vyznamné lokality

Genofondovo vyznamné lokality z krajinno-ekologického hladiska pésobia stabilizacne. Predstavuju
refugium pre Zivo€ichy a rastliny z okolitého intenzivne obhospodarovaného a vyuzivaného teritoria.
Reprezentuju tie plochy krajiny, kde su v su€asnosti evidované genofondovo vyznamné druhy
(chranené druhy a druhy zaradené v Cervenych knihach). Realne lokality genofondovo vyznamnych
druhov fauny a fléry su kritériom stanovenia prvkov USES, hlavne biocentier. Na tychto lokalitach je
v sledovanom Uzemi najhodnotnejSia flora a fauna, kiora sa eSte zachovala v prostredi s velmi
silnym antropickym tlakom.

V rieSenom Uzemi nie-su evidované genofondovo vyznamné lokality
® genofondova lokalita (GL22) Zenska hora.

2.13.3.2 Ekologicky vyznamné segmenty krajiny

Ekologicky vyznamné segmenty krajiny predstavuju vzacne, prirodzené a prirode blizke biotopy,
ktoré plnia vyrovnavaciu funkciu (tlmia negativne désledky fudskej ¢innosti), ochranu vybranych
zloziek krajiny a ochranu krajinného systému proti negativnym degradacnym a destabilizacnym
procesom. Su vymedzené pre zabezpecenie druhovej a krajinno-ekologickej diverzity a ako zaklad
pre vytvorenie pufrovacich zén a pre prenos pozitivnych vlastnosti biotickych prvkov do krajiny
s vySSou stabilitou ekosystému.

® \yznamné krajinné prvky sa viazu hlavne k dotykovym plocham tokov v rieSenom Uzemi
(brehové porasty kanalov, mensie plochy lesov, remizky, vetrolamy,...)

NAVRH PRVKOV MUSES

e Miestny biokoridor (MBk) vodny tok Haj s brehovymi porastmi (1)

e Miestne biocentrum (Mbc) navrhovana mala vodna nadrz na vodnom toku H4j a okolité trvalé
trdvne porasty a lesné porasty (2)
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Miestne biocentrum (Mbc) lesny porast vo vychodnej €asti zemia (3)

Miestne biocentrum (Mbc) navrhovany lesny porast v severovychodnej Casti Uzemia (4)
Miestne biocentrum (Mbc) porasty okolo cesty k Rubariskému lesu vo V €asti obce (5)
)
)

Miestne biocentrum (Mbc) park v centralnej ¢asti obce (7)

Miestne biocentrum (MBc

(
(
(
Miestne biocentrum (Mbc) lesny porast v centralnej ¢asti obce pri byvalom kupalisku (6)
(
( Sportové plochy pri zakladnej Skole (8)
(

)
Miestne biocentrum (MBc) $portové plochy nad vodnou nadrzou Zelezna brana (9)

Miestne biocentrum (MBc) vodna nadrz Zelezna brana (10)

Miestne biokoridory a biocentrd v otvorenej krajine, vyznacené v grafickej cCasti
dokumentécie.

2.13.5 NAVRH EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

Uzemny systém ekologickej stability (USES) predstavuje jeden zo zavaznych ekologickych podkladov
Uzemnoplanovacej dokumentacie (zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
jeho neskorsich zmien a doplnkov) ako i pozemkovych Gprav (zakon €. 330/1991 Zb.). Obec BeSefnov nema
spracovany projekt MUSES v zmysle Metodickych pokynov na vypracovanie Gzemnych systémov ekologickej
stability (Ministerstvo ZP SR, 1993).

Pre rozvoj Uzemia obce, navrhnuty v navrhu spoloéného Uzemného planu obci platia nasledovné
podmienky, navrhy ekostabilizacnych opatreni:

Respektovat’ v katastralnych uzemiach obci nadradené prvky uzemného systému
ekologickej stability (dalej len ,USES*) regionalnej urovne obsiahnuté v Uzemnom pléane
vySSieho uzemného celku Nitrianskeho kraja z roku 1998.

Detailné vymedzenie prvkov USES na uzemi obci prenechat na budiceho zhotovitela
projektov pozemkovych Uprav. Projekty USES su povinnou castou tychto projektov.
V zastavanych Uzemiach obci vymedzit prvky USES na regionélnej i miestnej arovni.

Respektovat v stlade s platnou metodikou MZP SR z roku 1993 pri vymedzovani prvkov
USES ich predpisané rozmery.
-biokoridor regionalneho vyznamu — max. dizka 700 m, min. $irka 40 m
-biokoridor miestneho vyznamu — max, dizka 2 000 m, min. &irka 15 m
-biocentrum miestneho vyznamu — min. plocha 0,5 ha v pripade stepného alebo mokradového
spolocenstva a 3 ha v pripade lesného spolo¢enstva.

Respektovat' v sulade s platnou metodikou MZP SR z roku 1993 ekologicky charakter prvkov
USES.

Prvkom USES méze byt les, park, brehovy porast, vyhradeny aredl zelene ($kolsky alebo
nemocni¢ny park), hospodarsky dvor polnohospodarskeho podniku (za Specifickych
okolnosti, s dostatkom priestoru medzi hospodarskymi budovami), vysokokmenny sad so
zelenym Uhorom, vodna nadrz, Strkovisko, pieskovia, hlinik, vodny tok, mociar, lUka,
pasienok, Sportovy areal stravnatym povrchom a tieniacimi drevinami, detské ihrisko
s travnatym povrchom a tieniacimi drevinami, trvaly trdvny porast na ochrannej hradzi
vodného toku a dvojstranna alej pozdiz makkej polnej cesty.

Brat’ do uvahy jestvujucu eutrofizaciu povrchovych véd rieSeného Gzemia, ktord v subehu
s oslnenim vodnych hladin, nizkymi vodnymi stipcami a intenzivnymi procesmi hnitia
organickej hmoty sp6sobuje pocas vysokych dennych teplét nedostatok kyslika vo vode. Ten
sa stava limitujucim faktorom pre prezitie desiatok pévodnych druhov organizmov.

-K menezmentu vodnych ekosystémov rieSeného Uzemia preto patri zabezpe€ovanie
zatienenia vodnych hladin — korunami drevin (tieniace dreviny).

Re$pektovat poziadavky na bezpeénost majetku, zdravia i Zivotov ob&anov v slvislosti
s druhovym zloZzenim porastov drevin asohfadom na globdlnu klimaticki zmenu,
prinadajucu so sebou vichrice silnejSej intenzity. Na kritickych miestach (v susedstve budov,

124



Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

parkovisk a miest s predpokladanym pohybom ob&anov) musia byt ponechavané, resp.
vysadzané p6vodné druhy drevin odolné voci vyvratom a zlomom, s korefiovym systémom
hlboko ukotvenym v péde hlavnym korefiom a s drevom tvrdym a pruznym. V zamokrenych
enklavach su takymi drevinami dub letny, jasen Uzkolisty, jasen Stihly, remcha strapcovita,
hrab oby¢ajny, brest hrabolisty a brest vazovy.

® \Vyuzit na odstrdnenie bariér orientovanych v kolmom smere na osi koryt vodnych tokov
a braniacich priechodnosti biokoridorov potrebu zvySenia protipovodiovej ochrany sidiel.

® \/zhladom na zvySujucu sa kultarnu Uroven obyvatelstva a jeho zvySujuce sa poziadavky na
moznosti a kvalitu kratkodobej rekreacie v mieste bydliska spajat ekologicku funkciu
zakladnych prvkov USES sich moznou rekreacnou, kulturnou, estetickou, vychovnou
a sociélnou funkciou.

® Odporuéat pri menezmente zakladnych prvkov USES stepného ilesného charakteru
dostupné opatrenia urychlujuce sukcesiu.

® Odporugat v pripade prvkov USES stepného charakteru, teda trvalych travnych porastov,
v ramci ich ekologického menezmentu na miestach k tomu vhodnych:
-ob&asnu extenzivnu pastvu niektorej z kategérii hospodarskych zvierat
-podsev semien ziskanych zo sukcesne vyspelejSich stepnych enklav podobného charakteru
-ponechavanie malej Casti porastov na kvitnutie
-v malej Casti porastov obCasné vynechanie niektorej kosby kvéli vysemeneniu sa niektorych
druhov tvoriacich maginu porastov
-pravidelnt devastaciu malej ¢asti povrchu porastov kvéli uchyteniu a udrzaniu sa jednoro¢nych
druhov rastlin v nich
-nepouzivanie agrochemikalii.
® Odporudat v pripade prvkov USES lesného charakteru, teda porastov drevin v ramci
opatreni urychlujucich sukcesiu imitaciu chybajucich Casti cyklov prirodzenych lesnych
spolo€enstiev, najma fazy zrodu (vysadbou drevin zo semien alebo sadenic ziskanych zo
semien (nie odrezkov), fazy odumierania (vyvesovanim ,vtacich budok®), alebo rozpadu
(inStalaciou prvkov zahradnej architektdry zhotovenych z hrubého a chemicky neoSetreného
dreva)

® \ymienat postupne agatové porasty za iné, vhodnejSie druhy porastov (zmena drevinového
zlozenia)

® Zaistit priechodnost medzi prvkami USES (vhodné priechodné pletivové, latkové
oploteniapre drobné Zivocichy)
® Neumiestiovat zastavbu do podmacéanych (zamokrenych) Gdzemi.
Dalsie navrhy ekostabilizaénych opatreni
Interakéné prvky liniové

® sU navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izola¢nej zelene. Plnia funkciu izola¢nd, ale
aj esteticku.

Liniova zelen pédoochranna
® navrhuje sa hlavne na plochach ornej pédy nad 100 ha a na plochach ornej pédy ohrozenej vodnou
eroziou. Su to pasy zelene tvorené dvoma etdzami, ktoré zabrania pdsobeniu erézie. Tato zelen je

kombinovana s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré plnia t istd funkciu ale nachadzaju sa ako
sprievodna zelefi komunikacii a tokov.

Ozelenenie arealov a vysadba izolaénych pasov zelene okolo areélov
® navrhované na plochach hospodéarskych dvorov a vyrobnych arealov s velkymi plochami bez zelene.

Navrh opatreni na pofnohospodarskej péde

® zmenSovat hony

® vytvarat pasy pédoochrannej vegetacie dvojetazové v Sirke cca 5 —10m

® vytvarat plochy NDV, tzv. remizky.
Graficky priemet popisovanych javov je zaznamenany vo vykrese Krajinnoekologicky plan v mierke
1:10 000, ktory je samostatnou suc¢astou prieskumov a rozborov SUPN O.
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214 KONCEPCIA SIDELNEJ ZELENE

2.14.1 SUCASNY STAV

Obec mé& charakter typického vidieckeho sidla sbohatym zastupenim hospodérskej zelene. Mimo
zastavaného Uzemia obce, v katastrdlnom Uzemi, sa nachadzaju v prevaznej miere rozsiahle vefkorozmerné
pofnohospodarske plochy s ornou pddou, trvalymi pofnohospoddrskymi kulturami, travnymi porastmi,
vegetaciou zamokrenych pod, malé percento ploch krajinnej zelene a lesné plochy. Krajinnla zelen tvoria
plochy, linie a body krajinnej zelene (stromy, kry, solitéry, skupinova zelef, liniova zelefi pozdiz komunikacii
a vodnych tokov).

Vzhladom na rozsiahle suvislé polnohospodarsky vyuzivané plochy sa v krajine mikroregiénu vyskytuje
mensie mnozstvo polnych ciest a tym nizSie percento zastlpenia krajinnej zelene, najma liniovej. V mensej
miere je zastUpena zelen brehovych porastov okolo vodnych tokov a vodnych ploch.

Okrem hospodarskej zelene vySSie zastlpenie v Uzemi ma verejna zelen ulic a namesti, zelen cintorinov
a zelen Sportového aredlu (futbalového ihriska, Skolského Sportového arealu).

NajvyznamnejSimi plochami verejnej zelene v obci su parkovo upravené plochy zelene v centralnej asti obce.
VacsSina ulic ma zaloZzenu sprievodnu zelen popri komunikaciach, ktora je zastupena nizkou zelerou
(trévnikmi) a vysokou zelerou (stromy — agaty, topole, ovocné stromy, najma orechy).

2.142 NAVRH

Navrh spolo¢ného Uzemného planu obci zachovava existujuce plochy zelene, vymedzuje
nastavitelné pozemky na parcelach zahrad pri rodinnych domoch, navrhuje nové plochy sidelnej
a krajinnej zelene.

Komplexny urbanisticky navrh vymedzuje v zastavanom Uzemi obci nové plochy pre:

verejnu zelen ako sucast verejnych komunikacnych priestorov, verejne pristupnych areélov
ochrannu a izolaénu zelen okolo vyrobnych areédlov

sprievodnu zelen — linie a pasy zelene (nizkej, strednej, vysokej) popri dolezitych cestnych
a peSich komunikagnych tahoch v obci

zelen brehovych porastov popri vodnych tokoch, ktora sa stava vyznamnou sucastou
verejnych komunika€nych priestorov v obci

zelen zahrad pri rodinnych domoch.

Vo volnej krajine vymedzuje plochy pre rézne druhy krajinnej zelene bodovej, skupinovej, liniovej
ploSnej:

sprievodnu zeleri popri komunikaciach — linie a pasy zelene nizkej, strednej, vysokej

sprievodnu zelen popri vodnych tokoch — plochy, pasy a linie zelene nizkej, strednej, vysokej,
najma vo forme trvalych travnych porastov a luénych porastov

nelesnu drevinovu vegetaciu
zelen zadrziavacich (vsakovacich) pasov — najma vo forme trvalych travnych porastov

r6zne formy rozptylenej krajinnej zelene — plochy, pasy a linie zelene nizkej, strednej, vysoke;j
(kry, stromy solitéry, medze, remizky, drobné plochy skupinovej zelene a pod.)

nové lesné porasty.

2.14.21 Zasady rozvoja sidelnej a krajinnej zelene

Do Gzemi s predpokladanym vybreZzovanim véd, do depresnych Gizemi pozdiZ vodnych tokov
nenavrhovat novu vystavbu, navrhovat sem plochy krajinnej zelene s funkciou sprievodnou,
zadrzZiavacou a spevnovacou.

V Uzemiach pozdiZ vodnych tokov a vodnych pldch odstranit rozptyleny odpad a divoké
skladky a realizovat naslednu revitalizaciu Uzemia
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Opravit podkodené hradze, podra potreby doplnit nové hradze pozdiz vodnych tokov

Brehové porasty okolo existujucich a navrhovanych vodnych tokov a vodnych pléch plnia
okrem funkcie estetickej a krajinotvornej aj funkciu sprievodnu a spevnovaciu. Ich druhovu
skladbu a kompozi¢né usporiadanie navrhovat tak, aby boli reSpektované vodohospodarske
poziadavky na pobrezné pozemky a poziadavky na ochranné pasma min. 5,0 m od
brehovych &iar vodnych tokov

V katastralnych uzemiach obci navrhovat nové plochy krajinnej a sidelnej zelene a nové
drobné vodné plochy a vodné toky na zaklade lokalizacie existujucich zamokrenych ploch,
depresnych pléch, smerovania privalovych dazdovych vod, smeru previadajacich vetrov, na
zéklade dopifiania prvkov krajinnej zelene na rozsiahlych plochach pofnohospodarsky
vyuzivanych a na zaklade urbanistického formovania krajinného obrazu

Navrh systému krajinnej zelene asystému vodnych prvkov v otvorenej krajine
i v zastavanom Uzemi jednotlivych obci rieSit formou (krajinarskeho) generelu véd a krajinnej
zelene komplexne pre celé rieSené Uzemie spolo€ného Uzemného planu obci, ato
v spolupréci s pofnohospodarskymi a vodohospodarskymi organmi:

- z dévodu upravy odtokovych pomerov a Upravy vodného rezimu v rieSenom Uzemi

- z dévodu Upravy veternych pomerov v rie§enom Uzemi

- z dévodu formovania krajinného obrazu v rieSenom Gzemi
Sezo6nne podmacané pbdy vo volnej krajine zachovat z dévodu hydroekologického vyznamu
a orné pody tychto pléch premenit na travne porasty.

Navrhovat nové drobné vodné plochy avodné toky, brehové porasty a pasové, liniové
a skupinové prvky krajinnej a sidelnej zelene, plniace funkciu protier6znu, pédoochrannu,
vsakovaciu, retenénu (zadrziavaciu) a krajinotvornu.

V Castiach obce navrhovanych na nova vystavbu vymedzit priestranné koridory pre verejné
komunikacné priestory, v ktorych sa rata s plochami pre verejnu zelen, sprievodnu zelen
a v pripade potreby pre linie odvodrovacich kanélov s prirode blizkymi Gpravami brehovych
porastov.

Navrhované plochy lesnych porastov zosuladit' s platnymi lesohospodarskymi planmi

Vybudovat v trase Parizskeho potoka a jeho pritokov (Dubnik, Jasova, Rlban, Strekov,
Sarkan), Svodinskeho potoka, Branovského potoka (Branovo), Hurbanovského potoka
(Svaty Peter), Zitavy (BeSenov), v zastavanom Uzemi obci a v ich bezprostrednom okoli
malé oddychové plochy s drobnymi architektonickymi prvkami a malymi umeleckymi dielami,
siet chodnikov, parkovo upravené plochy zelene, prirode blizke Upravy brehov a brehovych
porastov potokov

Zachovat lesné porasty v bezprostrednom okoli zastavaného Uzemia obce

Perspektivne vyuzit tieto porasty na rekreacné Gcely ako lesy so spoloCensko-rekreacnou
funkciou (vy€lenit v podrobnejSich dokumentaciach plochy lesnych porastov vhodné na
rozvoj rekreacnej funkcie)

V navrhu spoloéného uzemného planu obci perspektivne navrhovat ekodukty na prekonanie
intenzivne vyuzivanych dopravnych koridorov ako bariérovych prvkov pre migraciu zveri

Navrh zakladania krajinnej zelene podporit vypracovanim Generelu zelene rieSeného
Uzemia a vypracovanim miestneho Uzemného systému ekologickej stability obce.

Generel podrobne spracuje problematiku zelene v obci, stanovi rozsah a spdsob potrebnej Udrzby vo vSetkych
Castiach obce. Pri jednotlivych typoch vegetécie je potrebné zabezpedit ich bezné vyuzivanie, primerané
obhospodarovanie a udrziavanie, &im sa zabezpeCi zamedzenie zaburinenia pléch a rozSirovanie
nepdvodnych invaznych druhov v prirodzenych spolo€enstvach v okolitej krajine.
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NAVRH OCHRANY KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT V UZEMI

Podrobnejsie spracovanie historického a stavebného vyvoja obci rieSeného Gzemia je uvedené
v textovej Casti prieskumov a rozborov SUPN O.

2.15.1 HISTORICKY VYVOJ OBCE
Obec Dubnik lezi v jednej z najstarSich sidelnych oblasti Slovenska — na dolnom Pozitavi, ktoré bolo vdaka
priaznivym klimatickym podmienkam, dostatku Urodnej pédy, blizkosti vodnych zdrojov osidlované uz
v praveku.
Nachdadzali sa tu sidliska z doby bronzovej, laténu, osidlenie halStatské a laténske a z belobrdskej kultury,
z doby rimskej a zo stredoveku (11.-13. stor.).
Dolné PoZitavie bolo integrdlnou sucastou Nitrianskeho knieZatstva a od roku 833 sucastou Velkej Moravy.
Obec sa spomina v r 1236 pod nazvom Chus. V roku. 1715 mala vinice a 43 domacnosti, v roku 1787 160
domov a 1193 obyvatelov, v roku 1828 157 domov a 1276 obyvatelov.
Zaoberali sa polnohospodarstvom a remeslami suvisiacimi najma s pofnohospodarskou ¢innostou.
Staré a inojazycéné nazvy obce (vyvoj nazvu)
1236 Chus, 1394 Chuz, 1786 Cschus, 1920 Cuz, 1927 Clz, 1948 Dubnik, mad. Csuz

2.152 CHARAKTERISTICKE ZNAKY STAVEBNEHO VYVOJA OBCI RIESENEHO
UZEMIA
- hromadny typ cestnej zastavby, pripadne potodnej zastavby (Jasova, Sarkan)
- kompaktné sidla s uli€énou zastavbou okolo pévodného takmer SoSovkovito rozSireného namestia
- pbévodné historické domy obdiznikového pédorysu, radené prevazne $titom na uliénd liniu, ukon&ené
sedlovymi strechami s hrebefiom, &titom alebo valbou do ulice, stavané z nabijanej hliny pod slamenou alebo
trstinovou strechou
- hospodérske budovy radené v dlhych radoch za obytnou ¢astou
- na dvorovej strane stipové podstenia (stipy drevené i murované)
- vcehod do pitvora bol zdérazneny vypustkom
- vinne pivnice a vinohrady v chotaroch
- v tomto Uzemi sa postupne vyformoval historicky ludovy typ domu — domaci podunajsky hlineny a kamenny
dom.
- KedZe iSlo st¢asne o Uzemia byvalych rimskych provincii, eSte dihé roky po pade Rimskej riSe tu dozival
anticky typ portikovej stavby. Povodny rimsky portikus sa postupne behom vyvoja skracoval az do tvaru
jednoduchého vypustku (Zudro, ganok, vypustok). Takyto skrateny historicky portikus sa nachadza v obci ale
i v §irSom rieSenom Uzemi uz len na malom mnozstve domov.
- Novsia vystavba rodinnych domov, prevazne so Stvorcovym pddorysom a manzardovou strechou, bez
nadvaznosti na historicky vyvinuté fudové typologické tektonické a tvaroslovné prvky obytnych domov, ktoré
takto odchadzaju do nenavratna.
- Strata vazieb na p6vodné regiondlne tvaroslovné (tektonické) prvky vytvéra priestor pre individualitu
architektonického vzhladu, pre pozitiva priestrannejSich, svetlejSich a hygienicky kvalitnejSich interiérov
domov, ale tiez pre istli nesurodost architektonického vyrazu a nesurodost uli¢énych priestorov. Jednotiacim
prvkom v urbanistickej zastavbe sa stava zelen predzahradok a verejnych uliénych priestorov.

2.153 STAROSTLIVOST O KULTURNO-HISTORICKE PAMIATKY

Ochrana pamiatkového fondu sa na Uzemi Slovenskej republiky riadi a vykonava v zmysle zakona ¢.49/2002
Z. z. 0o ochrane pamiatkového fondu, prijatého 19. decembra 2001.

Pamiatkovy fond je subor hnutelnych a nehnutefnych veci vyhlasenych podfa tohto zakona za narodné
kultirne pamiatky (dalej ,kultirna pamiatka“), pamiatkové rezervacie a pamiatkové zony. Za pamiatkovy fond
sa povazuju aj veci, u ktorych sa zacalo spravne konanie o vyhlasenie za kultdrne pamiatky, pamiatkové
rezervacie a pamiatkové zony.
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Narodna kultdrna pamiatka podfa tohto zakona je hnutelna alebo nehnutelna vec pamiatkovej hodnoty, ktora
je z dévodu ochrany vyhlasend za kultdrnu pamiatku. Ak ide o archeologicky nalez, kultirnou pamiatkou méze
byt aj neodkryta hnutelna alebo neodkrytd nehnutelna vec, zistend metdédami a technikami archeologického
vyskumu.

Archeologicky ndlez je hnutelna alebo nehnutelna vec, ktora je dokladom o zivote ¢loveka a o jeho ¢innosti
od najstarSich déb az do novoveku a spravidla sa naSla alebo sa nachadza vyskumom, pri stavebnej alebo
inej Cinnosti v zemi, na jej povrchu alebo pod vodou alebo v hmote historickej stavby.

Archeologické nélezisko je topograficky vymedzené Gzemie s odkrytymi alebo neodkrytymi archeologickymi
nalezmi v pévodnych ndlezovych suavislostiach.

Pamiatkovy drad SR a krajské pamiatkové Urady vykonavaju Statny dohlad nad dodrziavanim ustanoveni
zakona €.49/2002 Z. z. a vSeobecne zavaznych pravnych predpisov vydanych na jeho vykonanie, dohfad nad
dodrziavanim vydanych pravoplatnych rozhodnuti a v rozsahu svojej posobnosti vydavaju rozhodnutia na
odstranenie nedostatkov.

NARODNE KULTURNE PAMIATKY ZAPISANE V USTREDNOM ZOZNAME
PAMIATKOVEHO FONDU

2.15.5

Narodné kultarne pamiatky

® Na zaklade stanoviska Krajskeho pamiatkového dradu v Nitre ku spracovaniu SUPN
O v zmysle uvedeného zakona nie je v zozname UZPF v katastri obce Dubnik zapisana
Ziadna stavba.

Archeologické nalezy
Katastralne uzemie obce Dubnik leZi v jednej z historicky najstarSich sidelnych oblasti Slovenska,
preto je opravneny predpoklad vyskytu archeologickych nalezov.

Podra vyjadrenia Archeologického tstavu SAV ku spracovaniu SUPN O:

V katastri obce Dubnik su evidované archeologické naleziska, nachadzajuce sa predovsetkym
v okoli kanala Pariz a potoka Agh. pri Zidovskom cintorine. Prieskumom tu bolo zachytené praveké
osidlenie (predovSetkym z doby bronzovej, laténu, doby rimskej azo stredoveku (11.-
13. stor.).Juzne od sutoku na pravom brehu PariZa sa nachadza osidlenie halStatské a laténske.

Okrem toho v katastri obce Dubnik evidujeme zaniknuty klastor a kostol Paulinov na polohe
Klastorisko, skumané pohrebisko z laténu B-C a belobrdskej kultiry severovychodne od obce
(vinohrad). Taktiez skumané laténske pohrebisko na polohe Bundas, kde bolo zachytené aj praveké
sidlisko a pohrebisko z 10. stor. Severne od Dubnika na majeri rolnickeho druzstva boli zozbierané
crepy zeliezovskej skupiny.

Je preto pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach spojenych so stavebnou c¢innostou déjde
k naruseniu archeologickych nalezisk a bude nutné vykonat tu z&chranny archeologicky vyskum
v zmysle zdkona 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu.

OBJEKTY S PAMIATKO\/YMI HODNOTAMI NEEVIDOVANE V USTREDNOM
ZOZNAME PAMIATKOVEHO FONDU

Okrem objektov zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu — registra nehnutefnych
narodnych kulturnych pamiatok — nachadzaju sa v zastavanych uzemiach obci a v ich katastralnych
Uzemiach aj vyznamné objekty pamiatkového zaujmu s kultarno-historickymi hodnotami:, ktoré nie
su sice legislativne chranené, ale su svedectvom histérie a dotvaraju kolorit obce.

Supis pamiatok na Slovensku, zv. | str. 147-148, SUPSOP, Obzor Bratislava 1968 eviduje tieto
zapisané objekty s pamiatkovymi hodnotami:

e Kostol r. k. sv. Alzbety vdovy, &.UZPF 327, parcela &. 1, pdvodne rokokovy, z r. 1754,
obnoveny v r. 1951. Jednolodovy priestor so svatyriou s polygonalnym uzaverom, na
klenbe Stukovéa a paskova ornamentika /1/

o Nahrobnik Anny Nedeczky, €. UZPF 328, parcela €. 211, doba vzniku 1739, barok /2/
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e Kuria Czlzyovska, ¢. UZPF 11352/1, parcela &. 539/1-2, 3/3 17. storo¢ia, pdvodne
barokova, klasicisticky prestavana /3/

Daldie neevidované objekty s kultarno-historickymi hodnotami, zistené spracovatefom v teréne
v etape spracovania prieskumov a rozborov SUPN O:

Kastiel Imricha (Zigmunda) Cstzyho, spomina ho uz v 18. stor. Matej Bel, pri kastieli bol
anglicky park s exotickymi drevinami, na hornom konci obce, /3/

Kuria Dionyza Paala, z prelomu 19.-20. stor., secesna, dnes je v objekte Pohostinstvo,
juzne od kastiela rodiny Csuzyiovcov, /4/

zvysok parku po niekdajSom Kalmanovskom kastieli, zachoval sa pri starom obecnom
arade, /5/

Kamenny kriz s plastikou Ukrizovaného, z r.1788, pred r.-k. kostolom, /6/

Pricestny kriz s plastikou Ukrizovaného, z r.1955, na juznom konci obce pri ceste na
Ruaban, /7/

Pricestny kriz, podstavec zr. 1817, snovSim krizom, v ¢asti Ujtelek, pri
polnohospodarskom dvore A.T. Dunaj, /8/

Komin, zachovany, z byvalej tehelne pod obcou, charakteru technickej pamiatky, /9/
Artézska studna, pri hlavnej ceste v juznej ¢asti obce

Kriz na r.-k. cintorine, novsi kriz na starSom kamennom podstavci, na r.-k. cintorine,/10/
Bronzova plaketa hlavy Krista z r.1929, na r.-k. cintorine, /11/

Pamétnik obetiam 1. a 2. svetovej vojny s mramorovou tabulou, na r.-k. cintorine, /12/
Barokovy nahrobok na hrobke rodiny Szalacsyovcov, na kalvinskom cintorine, /13/
Starsie nahrobné kamene, na kalvinskom cintorine, /14/

Dreveny kriz s plastikou Ukrizovaného, zo zac. 20. stor., na krizovatke Dubnickej
a Pribetskej cesty, /15/

Dreveny kriz s plastikou Ukrizovaného, po r. 1945, nedaleko majera Kaptalan, /16/
Bozia Muka, z r.1942, na krizovatke ciest do Pribety a na Kaptalan, /17/

Kuria rodiny Olveckych, z r. 1926, postavena na zakladoch starej kirie rodiny Pyberovcov
z 1.pol. 19.stor., oproti spominanym kuriam, /18/

Kuria na majeri Kaptalan, slGzi na obytné ucely, juhozapadne od obce, /19/

Kastiele, ktoré uz v obci neexistuju — kastiele rodiny Hunyadyovcov, r. Szombathelyovcov, r.
Kalmanovcov, r, Bath6ovcov.

NAVRH OCHRANY KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT V UZEMiI

Ochrana narodnych kulturnych pamiatok

Podra stanoviska Krajského pamiatkového Gradu v Nitre ku spracovaniu SUPN O:

V zmysle §29 ods. 4 zakona €.49/2002 Z z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov je ochrana narodnych kultirnych pamiatok su¢astou uzemnoplanovacej dokumentécie.

V zmysle zakona €.49/2002 Z z. o ochrane pamiatkového fondu pre objekty zapisané v zozname
UZPF platia nasledovné podmienky, ktoré je potrebné zapracovat do zavaznej ¢asti SUPN O:

® Pred zaatim udrzby, konzervovania, opravy, adaptacie a rekonstrukcie narodnej
kultirnej pamiatky alebo jej Casti (§32 ods.(1) zakona ¢&.49/2002 Zz. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov) je vlastnik povinny vyziadat si
rozhodnutie Krajského pamiatkového uradu v Nitre 0 zamere obnovy podla §32 ods. 2
citovaného zakona. V rozhodnuti o zamere obnovy podfa §32 ods. 4 citovaného zakona
KPU v Trnave urci, ¢i su predpokladané prace pripustné, dalej ur¢i podmienky, za
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ktorych je mozné tieto prace pripravovat a vykonav-at a najma, ¢&i tieto prace mozno
pripravovat’ iba na zdklade vyskumov.

® Podla §32 ods. 10 citovaného zakona Krajsky pamiatkovy urad v Nitre vyda osobitné
zavazné stanovisko o kazdej pripravnej a o kazdej projektovej dokumentacii udrzby,
konzervovania, opravy, adaptacie a rekonstrukcie narodnej kultarnej pamiatky alebo jej
Casti.

® V zmysle §32 ods. 11 citovaného zakona, v sucinnosti s §126 ods. (1) a (2) zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny z&kon) v zneni
neskorsich predpisov v uzemnom konani, v stavebnom konani, v konani o povoleni
zmeny stavby, v konani o dodato€nom povoleni stavby, v konani o ohlaseni udrziavacich
prac alebo v konani o odstraneni nehnutefnej kultirnej pamiatky rozhoduje stavebny
urad na zaklade zavazného stanoviska KPU v Nitre. Stavebny Grad postupuje tak aj
vtedy, ak prace mozno vykonat na zaklade ohlasenia.

e Vzmysle uvedeného zakona nie je vzozname UZPF v katastri obce Dubnik
zapisana ziadna stavba.

Odporucenia zo stanoviska Krajského pamiatkového uradu v Nitre:

Z hladiska pamiatkovych zaujmov a pre zvyraznenie Specifik obce je Krajskym pamiatkovym
uradom Nitra odporucené

® uplatnit v izemnom plane princip revitalizacie tradi€nych urbanisticko-architektonickych
vztahov v sulade so su¢asnymi potrebami obci

® zachovat charakter historickych urbanistickych priestorov aich véazby na prirodné
prostredie

® novu vystavbu je odporucené limitovat jednoposchodovymi stavbami s tradi€nym typom
striech a materidlov, s moznym vyuzitim podkrovia.

Dalsie odporuéenia vyplyvajlice zo spracovania spoloéného izemného planu obci:
® v zastavanom Uzemi obce zachovat charakter historického urbanistického pddorysu na
uzemi pévodnej urbanistickej zastavby v centralnej asti obce

® v pripade novej vystavby v kontakte s objektmi pamiatkového zaujmu dodrzat dostatocny
stavebny odstup od tychto objektov, najma od historickych dominant

® v pripade objektov z pbévodnej historickej zastavby obce odporudit ich zachovanie,
pripadne rekonstrukciu so zachovanim pévodného vyrazu

® pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pévodnej Struktiry zastavby
a zachovat jej typicku siluetu a dochované dialkové pohlady na vyrazné architektonické
dominanty a solitéry v izemi.

® zachovat achranit vzrastlu zelefi v historickej Casti obce, predovSetkym na namesti
v strede obce. Jej vyrub je mozny iba v pripade zlého zdravotného stavu zelene.

Ochrana archeologickych pamiatok

Z katastralneho Uzemia obce su evidované archeologické ndlezy. Je preto opréavneny predpoklad, ze pri
zemnych pracach mézu byt zistené archeologické nélezy, resp. situacie.

® Pre realizaciu kazdej stavby vyZadujicu si zemné prace si investor (stavebnik)
v jednotlivych stupfioch izemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko
ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové
stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dbévodu, ze stavebnou
¢innostou, resp. zemnymi pracami, méze déjst ku narudeniu archeologickych nélezisk
ako aj ku poruseniu dosial neevidovanych pamiatok.

Z hladiska ochrany archeologickych nalezov a zaujmov v Uzemi, Krajsky pamiatkovy urad v Nitre
poziadal v zmysle § 29 ods. 4 Zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu o vyjadrenie
Archeologicky ustav v Nitre.
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V zmysle zékona €. 50/1976 Zb. (§ 127 a 138 o0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (UpIné
znenie 109/1998 Z.z.) azakona ¢. 49/2002 Z.z. oochrane pamiatkového fondu vydava
Archeologicky Ustav nasledovné vyjadrenie ako podklad k rozhodnutiu Krajského pamiatkového

Uradu, ako podklad pre izemné konanie a ako podklad pre stavebné konanie.

V zmysle tohto vyjadrenia sa v katastri obce nachadzaju chranené archeologické lokality. Pre
zabezpecenie ochrany moznych nalezov je preto potrebné dodrzat' nasledovné podmienky, ktoré je
potrebné zapracovat do SUPN O:

® Stavebny drad si vyziada od Krajského pamiatkového Uradu v Nitre v kazdom stupni
Uzemného a stavebného konania stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
/liniové stavby, budovanie komunik&cii, bytova vystavba, atd’./

® Podmienkou pre vydanie stavebného povolenia bude v opravnenych pripadoch
poziadavka na zabezpecenie archeologického vyskumu.

o Stavebnik zaroven vytvori priaznivé podmienky pre uskuto¢nenie archeologického
vyskumu (umoznenie vstupu na pozemok za U€elom obhliadky vykopovych prac,
zachrany a dokumentéacie archeologickych situacii a nalezov.)

® V odbvodnenom pripade stavebnik financne zabezpe&i realizaciu zachranného
archeologického vyskumu. Stavebnik si zabezpecli opravnenu osobu na vykonanie
vyskumu, ktorou je podla § 36 ods.2 pamiatkového zdkona Archeologicky Ustav SAV
v Nitre alebo ina pravnicka osoba, ktord vilastni opravnenie vydané Ministerstvom kultury
SR.

® Stavebnik pri kazdej stavebnej €innosti s dostatoénym predstihom pisomne oznami
zaCiatok zemnych prac Krajskému pamiatkovému uradu v Nitre a Archeologickému
ustavu SAV v Nitre.

® Ak v priebehu vykopovych prac, mimo povoleného vyskumu, dbjde k odkrytiu
nepredvidaného nalezu, musi to nalezca ohlasit Krajskému pamiatkovému dradu v Nitre.
V zmysle §40 ods. 2 a3 pamiatkového zakona je povinny nalezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac, pri ktorych doslo k nalezu, oznamit nalez najneskér
na druhy pracovny den po jeho najdeni. Ndlez sa musi ponechat bez zmeny, az do
obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom v Nitre alebo nim poverenou odborne
spOsobilou osobou.

® Ak budu zistené unikatne architektonické situacie, stavebnik ich zakomponuje do
projektovej dokumentéacie podla pokynov Krajského pamiatkového dradu v Nitre.

® Zaroven plati upozornenie na § 37 ods. 3 citovaného zékona ,,O nevyhnutnosti vykonat
zachranny vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Grad v Nitre. V pripade zachranného
archeologického vyskumu PU vyda rozhodnutie po predchadzajucom vyjadreni
archeologického Ustavu (§ 7 — Archeologicky ustav SAV).*

Ochrana objektov s pamiatkovymi hodnotami neevidovanych v ustrednom zozname
pamiatkového fondu (pamatihodnosti obce)

Objekty s pamiatkovymi hodnotami, neevidované (neboli eSte zaradené, nebudu zaradené alebo
vypadli zo zoznamu) v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ktoré nie su sice legislativhe
chranené, su povazované za hodnotné z urbanistického a kultirneho hladiska, pretoze su
svedectvom histérie Uzemia a dotvaraju jeho kolorit.

Predstavuju duchovné kulturne dedi¢stvo a m6zu sa chranit ako miestne pamétihodnosti obce. Sem
mozno zaradit okrem hnutelnych veci a nehnutelnych veci aj kombinované diela prirody a ¢loveka,
historické udalosti, nazvy ulic, zemepisné a katastralne nazvy, ktoré sa viazu k histérii tzemia a ku
osobnostiam obce.

Odporucenia zo stanoviska Krajského pamiatkového uradu v Nitre:

Tieto nezapisané objekty s pamiatkovymi hodnotami, pripadne aj iné, o ktorych neméa Krajsky
pamiatkovy Urad vedomost, ale obec ich povazuje za hodnotné z pamiatkového hladiska, méze
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obec chranit ako miestne pamatihodnosti vytvorenim a odbornym vedenim evidencie
pamatihodnosti v zmysle § 14 ods. 4 Zakona €. 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu.

Vytvoreny zoznam evidovanych pamatihodnosti obce, obec predloZi na odborné a dokumentacné
Ucely krajskému pamiatkovému Uradu, ak ide o nehnutelné veci, predloZzi zoznam aj stavebnému
aradu. Pri jeho tvorbe a vedeni m6ze poziadat o odborni a metodicki pomoc viaceré institucie.

Dalsie odporuéenia vyplyvajlce zo spracovania spoloéného izemného planu obci:

Na Uzemi obce sa pozaduje zachovat' a chranit architektonické pamiatky, ktoré nie su
zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju historické a kulturne
hodnoty

vyuzit Specifikd a stavitelské tradicie fTudovej architektlry zahorského regionu, uplatnit
reminiscencné prvky (tradi€né typy striech a materialov, Stitové steny, vstupné portaly,
vypustky, okenné a dverné ostenia, Sambrany, lizény, rimsovie, vyuzitie podkrovia na
principe habanskych domov a pod.)

podporit zachovanie ostavajucich objektov tradi€nej ludovej architektiry

podciarknut jedine¢nost navrhovanych objektov, arealov a zariadeni v urbanisticko-
architektonickej kontinuite so stavitelskymi tradiciami fudovej architektdry podunajského
regionu

vypracovat fotodokumentaciu pamatihodnosti, jeho tvaroslovnych, tektonickych
a vytvarnych prvkov

pre zvyraznenie Specifik rieSeného Uzemia reSpektovat zvySené poziadavky na ochranu
a funkéné a priestorové vyuzitie miestnych pamatihodnosti najma vo vztahu ku
koridorom dopravnej a technickej vybavenosti a zapojit ich do urbanistickej Struktury
rieSeného Uzemia, a to najma do verejnych komunikaénych priestorov

Pre objekty s pamiatkovymi hodnotami, neevidované v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu je mozné uplatnit dalSie doporu€enia stanovené pre narodné
kultirne pamiatky

aj vpripade objektov s pamiatkovymi hodnotami legislativne nechranenych
predpokladané zasahy do objektu a jeho okolia odborne konzultovat a venovat odbornu
pozornost tymto okruhom:

- stavebné upravy, rekonstrukéné zasahy

- Uprava bezprostredného okolia kultirnej pamiatky a pamatihodnosti
- funkéné vyuZitie objektu

- pripadné oplotenie objektu

- poloha vo vztahu ku cestnej komunikacii, objektu technickej vybavenosti,
(divokej, ku oploteniam susednych pozemkov, ku vzrastlej zeleni

- umiestnenie pamatnej tabule

- re§pektovanie pohladovych uhlov (najma vo vztahu ku vzrastlej zeleni,
pristreSkom, informacnym tabuliam, reklamnym plocham, putacom,
dopravnym znackam a pod.).
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216  NAVRH VEREJNEJ DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI

2.16.1 SIRSIE DOPRAVNE VZTAHY

2.16.1.1 Sucéasny stav

Obec Dubnik lezi na ceste Ill triedy ¢islo 509002 v Useku medzi obcami Rubarn a Jasova v Nitrianskom kraji
v okrese Nové Zamky. Intravilan obce je deleny hlavnou cestou lll. triedy 509002.

V katastri obce je umiestnena komunikacia lll. triedy ktora patri do siete celoStatneho vyznamu, ktora je
potrebné reSpektovat:

Do obce vchadza viacero liniek verejnej autobusovej dopravy SAD.

Najvacsie dopravné problémy v obci spocivaju v usporiadani dopravy v centralnom priestore obce, kde je
potrebné podrobne preriesit v nasledujucom stupni pripravnej dokumentécie rozdelenie disponibilnej plochy
pre chodcov, parkovanie, zelenl atiez v zataZzeni zastavaného Uzemia obce rozvijajucou sa funkciou
autodopravy, zivelnym odstavovanim kamidnov a inych nakladnych aut v uliciach obce.

Vzhlfadom na predpokladany rozvoj novych funkcii v obci, najma rekreacnej, bude potrebné uvazovat
o kvalitnom dopravnom cestnom prepojeni obci Jasova, Dubnik, Ruban, Strekov, Nova Vieska v trase
existujucich pofnych ciest na Upéti lesnych komplexov, smerujicej do obce Svodin.

Do Uzemia obce zasahuje letisko Jasova.

2.16.2 KOMUNIKACNA SIET

2.16.2.1 Sucéasny stav
Cestna siet’

Zakladnou komunikaciou v obci je cesta 111/509002, ktord obec rozdeluje na dve Casti. V obci sa nachadzaju
miestne komunikacie a obsluzné ktoré sa napajaju na hlavnu cestu.

Cesta rozdeluje obec na dve Casti a vytvara bariéru pre bezpecny prechod pre peSich.

Cesta 509002 ma $irku do 7,0 m so zelefiou a chodnikmi po oboch stranach. Po oboch stranach sa po dizke
komunikacie nachadza rigol Sirky 1,5m.

Ostatné miestne komunikécie su v $irkach 3,0 — 7,0 m vo velkej va&sine ich dizky bez chodnikov. Ich funkéné
zatriedenie je v triede C3 — obsluznd komunikacia, alebo tiez D1 — obytna zéna (avSak bez prislusného
dopravného znacenia).

Nové rozvojové Uzemia sU v prevaznej miere venované obytnej funkcii, €o znamena, ze aj komunikacna siet
bude vo funkénej urovni C3 — obsluzna komunikécia alebo D1-obytna zéna.

Dopravné znacenie je minimalizované a bude ho potrebné doplnit o navrhy obytnych zén podra situacie
navrhu dopravne;j siete.

Sucastou rieSenia ndvrhu tzemného planu je aj Gprava hlavnej cesty v intravildne obce upokojujdcimi prvkami
dopravy na znizenie rychlosti.
Zat'azenie cestnej siete

V prilozenej tabulke s vysledky celoStatneho scitania dopravy na cestach I. — lll. triedy, ktoré sa dotykaju
katastra obce Dubnik. Celostatne s€itania dopravy vykonava Slovenska sprava ciest v pravidelnych 5 roénych
intervaloch. V tabulke sU prezentované vysledky z rokov 1995 - 2005 tak, aby bolo mozné ich vzajomné
porovnanie.

Z uvedenych vysledkov prieskumov vyplyva trend postupného nérastu intenzit automobilovej dopravy.

V priloZzenej tabulke su uvedené zistené intenzity dopravy a tiez aj prognézované vyhladové zatazenia pre
roky 2015, 2025 a 2035. V spracovanej progn6ze je mozné pozorovat znacny narast Ad s mimoriadne
vysokym podielom nékladnej dopravy (az 51%).

Tento fakt si v buducnosti bude vyZadovat ochranenie obce od hluku.

Intenzita dopravy na Useku cesty lll. triedy su aj vo vyhladovych rokoch primerané a nie je potrebné ich riesit
mimoriadnymi dopravnymi opatreniami
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Zelezniéna doprava

V katastri obce sa nenachadza ziadna zeleznicnd trat a napojenie na Zelezni¢nu siet zabezpecuju linky
autobusovej dopravy do prifahlej obce Strekov.

Nakladna automobilova doprava

Nakladna doprava patri ku dopravnym problémom obce, kedZe fiou (priamo centrom obce) prechadza, ¢i uz
vo forme tranzitnej alebo ciefovej dopravy. Organizacnymi opatreniami je potrebné usmernovat zvySovanie jej
intenzity, ¢o by nemalo dobry vplyv na intravildnovu ¢ast obce pozdiz ciest a tiez na jej obyvatelstvo.

Verejna autobusova doprava

Verejna autobusova doprava je vedend po ceste Il /509002

V obci je viacero zastavok SAD. Zastavky v centre obce su vacsinou so zalivom a poskodenymi pristreSkami.
Pesia doprava

Ochrana chodcov v obci je pomerne mala, chodniky su realizované v kratSich Usekoch na vsSetkych
vyznamnejSich komunikaciach, kde su realizované jednostranné chodniky v Sirke cca 1,50m.

Predpokladané vnitorné komunikacie, ktoré je mozné pretriedit do Urovne obytnej zény (D1) je nutné aj
dopravne vyznadcit.

Cyklisticka doprava

Uzemim obce sU trasované cyklistické trasy po miestnych komunikéciach. Cyklistické cestigky nie si
umiestnené na samostatnych telesach, ale iba v spolo€énom profile s automobilovou dopravou.

Znacené cyklistické cesty v okoli obce su podrobne opisané v Casti Turizmus, Sport a rekredcia.

Letecka doprava

Do Uzemia obce zasahuje ochrannym pasmom letisko Jasova stanovené v zmysle predpisu L14 Z — letiska
pre letecké prace v pofnohospodarstve, s uréenym ochrannym pasmom.

Letisko je podla poziadavky Leteckého Uradu SR — ako prisluSného organu Statnej spravy na Useku civilného
letectva — uréené na zachovanie.

Problémy

® NajvacsSie dopravné problémy v obci sa nachadzaju v krizovatkach najma na ceste 111/509002
a centralnej ¢asti obce s neusporiadanymi dopravnymi plochami. Tento centralny priestor obce je potrebné
podrobne prerieSit v nasledujucom stupni pripravnej dokumentacie, s rozdelenim disponibilnej plochy pre
chodcov, parkovanie, zelefi.

e Dopravny a urbanisticky problém predstavuju dopravné plochy obce bez ploSného c&lenenia na
odstavné miesta, chodniky, teleso komunikéacie, bez usporiadanej sprievodnej zelene.

® Mnohé miestne komunikacie funkénej triedy C3 — obsluzna komunikacia nemaju predpisany
priestorovy Sirkovy rozmer pre ani pre najuzsiu kategériu MO 6,5/30, pretoze nezostava zZiadny priestor
pre vedenie pozdizneho chodnika v minimalnej §irke 1,50 m. Na tychto miestach sa profil zuZuje aZ na 5
metrov a je bez chodnikov.

® Znacne znecistena plocha letiska
® Zivelné parkovanie kamidnov a inych zasobovacich aut.

® Negativny vplyv hlu€nosti.

2.16.2.2 Navrh
Cestna siet’

e Vybudovat juznu komunikaciu (bude novou cesty Ill. triedy) ktora spoji prifahlé obce so
Svodinom (Nové Vieska — Svodin, Svodin — Ruban, Dubnik, Svodin - Strekov):

-dobudovat komunikéciu spéajajucu obce, Ruban, Dubnik, Strekov Nova Vieska, Svodin ako
novu komunikaciu Ill 7,5/40, nasledne upravit aj v obci komunikaciu a miesto napojenia na
novla komunikaciu

e Komunikacia sa pripaja na cestu I1/509002 severne od obce Ruban a ma navrhovanu
funkéna triedu 1l 7,5/60.

® Zlepsit prehladnost krizovatiek ciest vzhfadom na rozhladovy trojuholnik.
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® V pripade dopravne neusporiadanych priestorov obce v neprehfadnych krizovatkach, ktoré
tvoria hlavna cesta a obsluzné komunikacie, navrhnut dopravné znacenia a sprehladnenie
pristupovych komunikacii.

® Na komunikaciach s oznacenim C2 vyznacit priechody pre chodcov a dobudovat chodniky.

® Na komunikéciach s oznaenim C3 a D oznadit dopravnym znacenim, D 58a zaciatok
obytnej zény a D 58b koniec obytnej zény a v mieste krizovania vybudovat krizovatky v zvy$enej
polohe na stimenie dopravnej premavky.

® Upravit’ stavebnotechnicky stav neupravenych cestnych komunikacii.

® Stimit premavku na komunikaciach v obci pomocou prie€nych prahov a v miestach
krizovania komunikacii vybudovat zvy$enu €ast’ krizovatky na stimenie dopravnej premavky.

® \ybudovat chodniky pri komunikaciach a prechody pre chodcov pri objektoch obc&ianskej
vybavenosti v obci.

® V novych obytnych oblastiach navrhovat novu komunikaénu infrastrukturu vo vacésine vo
funkénej triede D1 — obytné ulice § = 6 m.

® Dobudovat cyklistické trasy a ich vyznacenie.
® \Vyznacit a vybavit zastdvky SAD v centre obce a v okrajovych €astiach obce.

® V centrélnej Casti obce viditefne vyznadit komunikéaciu vodorovnym dopravnym znacenim
s umiestenim smerovych znaciek.

® Upravit komunikacie podfa navrhovanych Sirkovych profilov.

e Vo verejnych komunikaénych priestoroch Citatelne vymedzit plochy pre komunikacie, plochy
pre parkovacie miesta, plochy pre chodniky a plochy pre zelen.

® VyrieSit odvodnenie na existujucich komunikaciach dobudovanim odvodnovacich kanalov
s prirodzenou Upravou brehov a brehovych porastov, ktoré v zastavanom Uzemi obce plnia tiez
funkciu priestorotvorni, kompoziénl a estetickl. Hibka odvodiovacich kanalov by nemala byt
hibsia ako 0,5 m z bezpe¢nostného hladiska.

® Cestnu siet v katastralnom Gzemi doplnit o prvky upravenych existujucich polnych ciest
a navrhovanych vyhladovych pofnych ciest (trasované su vaésinou v miestach byvalych polnych
ciest) s pofnohospodarskou, dopravnou, cyklistickou a rekreacnou funkciou. Existujuce
a navrhované polfné cesty su viazané na pasy alinie krajinnej zelene s protieréznou,
zadrziavacou, pédoochrannou, sprievodnou, hydroekologickou a krajinarskou funkciou.

® V pripade trasovania cyklistického chodnika pozdiZ cesty Il. a lll. triedy viest tento chodnik
paralelne s cestou v bezpecnej vzdialenosti od cesty, v Sirke min. 3,0 m v samostatnom telese,
s prirodnym spevnenym povrchom, s Upravou odvodnenia, oddeleny od cesty pasom
sprievodnej zelene a vybaveny alejou.

® Na polnych cestach zabezpecit priestorovu priechodnost pre zachranné vozidla

® V grafickej €asti navrhu Uzemného planu su zakreslené navrhoveé a vyhladové perspektivne
cestné a pesie prepojenia, ktoré vo vyhlfade umoznia praktické prepojenia jednotlivych ¢asti obce
a niektorych cestnych komunikacii. Pre tieto prepojenia su v navrhovanej zastavbe ponechané
Uzemné rezervy ako nezastaviteIné pozemky.

® Spracovat aktualizovanu organizaciu dopravy (vratene siete pofnych a lesnych ciest), ktora

bude zohladrovat jestvujuce a budlce dopravné potreby s prisluSnym dopravnym znacenim.
Staticka doprava

» RieSenie statickej dopravy bude nasledné usporiadané v zonalnej dokumentacii ktora bude

rieSit podrobnejsie najma centrum obce.

» Vzhladom na vidiecky charakter obce odstavovanie osobnych vozidiel je v su€asnosti
usporiadané pri RD na vlastnych pozemkoch.

136



Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

e VsUCasnosti su parkoviska pre osobné automobily pri miestom Grade a zariadeniach
obcianskej vybavenosti. Ich kapacita je v su¢asnosti dostacujica a v centre obce nie je potrebné
mimoriadne zvy$ovanie poctu parkovacich miest.

® Parkovacie miesta vo verejnych komunikaénych priestoroch budovat predovsetkym ako
pozdizne stojiska popri miestnych komunikéciach, hlavne v centralnej ¢asti obce.

® Prehladne vyznacit parkovacie miesta v obci.

® Pre parkovanie zasobovacich aut (kamiénov a pod.) vyclenit parkovacie miesta mimo
obytnych Uzemi, vo vyrobnych arealoch alebo na vyznacenych miestach v okrajovych €astiach
zastavaného Gzemia obce.

® Vybudovat vyhladovo nové parkovisko nad vodnou nadrzou Zelezna brana (pod
polnohospodarskym aredlom), vyznacené v grafickej €asti Gzemného planu.

® Nové aktivity (ekonomické, turistické ainé) musia rieSit svoje parkovacie potreby na
vlastnych pozemkoch najneskér v ramci spracovania dokumentacie pre stavebné povolenie
prislusného objektu.

Letecka doprava
® Zachovat plochu pofnohospodarskeho letiska

Odstranit odpady z plochy letiska, rekultivovat zdevastované plochy po divokych sklddkach
Respektovat ochranné pasmo letiska — graficky je vyznacené v grafickej ¢asti dokumentacie
Overit moznosti vyuzitia plochy letiska aj pre Sportové ucely

Re$pektovat obmedzenia pre rieSené Uzemie v zmysle ochrannych pasiem letiska Jasova
stanovené:

¢ ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzduSnych vedeni VN a VVN (nové
elektrické vedenia a pripojky budu rieSené podzemnym kablom

® ReSpektovat poziadavky Leteckého dradu SR ako dotknutého organu Statnej spravy
v zmysle §28 ods.3 a §30 zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov v povolovacom procese stavieb
a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni
ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost leteckej premavky, na zaklade
¢oho je potrebné poziadat’ Letecky Urad o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

-ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit’
vySSie popisané ochranné pasma letiska Jasova

-vysoké 100m a viac nad terénom (§30, ods.1, pism.(a)

-stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitd krajinu (§30, ods.1, pism.(b)

-zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30, ods.1, pism.(c)

-zariadenia, ktoré mézu ohrozit’ let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§30,
ods.1, pism.(d).

® Respektovat dalSie poziadavky Leteckého uradu SR ako dotknutého organu Statnej spravy:
* nové, pripadne rekonstruované elektrické vedenia musia byt vedené zemou

« Dalsi stuper Uzemnoplanovacej dokumentacie so zapracovanim vys$$ie uvedenych
pripomienok je potrebné zaslat’ Leteckému uradu SR na odsuhlasenie.
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Prilohy

® Progndzy automobilovej dopravy v R 2015 — 2035

o Koeficienty rastu dopravy pre roky 2015 — 2035.

Zat'azenie prilahlej komunikacnej siete ciest L., Il. a lll. triedy

Vysledky scitania dopravy a prognéza dopravy 2015 - 2035

obec Dubnik tabulka1l
Cislo cislo scit. lokalita intenzita zatazenia progno6za dopravy
cesty stanoviska v skv/d/obojsm v skv/d/obojsm
2005/tazké | 2005/spolu %ND 2015 2025 2035
vozidla
[1/509002 85057 Dubnik 163 733 22,2 843 946 1100

Koeficienty rastu dopravy podla dokumentacie "Prognoza cestnej dopravy - 2005"
spracované SSC-2005, ziskané z www.ssc.sk
koeficienty pre VUC Bratislava - cesty l.a Il.triedy

tabulka 2
R2005 R2015 R2025 R2035
D2 lahké voz. 1,00 1,39 1,77 2,30
tazké voz. 1,00 1,33 1,65 2,10
R2005 R2015 R2025
l. trieda | l'ahké voz. 1,00 1,23 1,46 1,76
tazké voz. 1,00 1,21 1,41 1,68
R2005 R2015 R2025
Il. trieda | l'ahké voz. 1,00 1,19 1,38 1,64
tazké voz. 1,00 1,18 1,36 1,56
R2005 R2015 R2025
lll. trieda | l'ahké voz. 1,00 1,15 1,29 1,50
tazké voz. 1,00 1,15 1,28 1,46
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217 NAVRH VEREJNEJ TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

2.17.1 VODNE TOKY, VODNE PLOCHY

2.17.1.1 Suéasny stav

Zastavanou ¢astou obce Dubnik preteka potok Pariz s vodnou nadrzou Zelezna brana situovanou
v juznej Casti intravilanu obce. Dazdové vody su odvadzané rigolmi a odtokovymi kanalmi
situovanymi pozdIz miestnych komunikacii.

2.17.1.2 Navrh

Existujdca aj navrhovana zastavba bude chranend od zaplavovania dazdovymi vodami
vybudovanim odvodfiovacich priekop, zaustenych do jestvujucich rigolov, odtokovych kanalov
a nasledne do potoka Pariz. Dazdové vody z okolitého terénu a ciest budi odvadzané doterajSim
sp6sobom, odvodniovacimi rigolmi, pripadne zachytavané do malych retenénych nadrziek, suchych
poldrov. Odvodriovacie rigoly budd navrhované s prirodnymi Upravami koryt a brehov a s prirode
blizkymi upravami brehovych porastov (tak, aby boli sucasne reSpektované vodohospodarske
poziadavky na pobrezné pozemky a poziadavky na ochranné pasma min. 5,0 m od brehovych ¢iar
vodnych tokov).

2.17.2 POTENCIALNE NOVE PLOCHY PRE ROZVOJ FUNKCIi

V navrhu SUPN O si vytipované v obci nové plochy pre rozvoj funkeii, pre ktoré je potrebné
v buducnosti pocitat’ s narokmi na zariadenia a kapacity technickej vybavenosti. Ide predovsetkym
o funkcie byvania, ob&ianskej vybavenosti, Sportu, rekreacie a vyroby. Pre rozvoj funkcie byvania
su navrhované stavebné medzery v existujucej zastavbe a nové plochy.

V Zmenéch a doplnkoch &. 1/2016 SUPN obce Dubnik dochadza k nasledovnym zmenam plocham
uréenym pre rozvoj funkcii:

- $portové plochy (S) — zapadna &ast obce

Vymera novej lokality je 18 000 m2. Plocha je uréena na vystavbu futbalového ihriska a zazemia.
- Uzemie pre technicku vybavenost (TV) — juzna €ast obce, pod vodnou nadrzou

Vymera novej lokality je 2 623 m2. Plocha je uréena na vystavbu &isticky odpadovych véd (COV).
- zmieSané vyrobné Uzemie s funkciami priemyselna, stavebnd, komunalna (PVL)

- zmieSané vyrobné Uzemie s funkciami priemyselna, stavebna, komunalna (PVL) —
v zastavanom Uzemi obce

Vymera lokality je 1 576 m2. Jednd sa o plochu, kde sa nachadza zberny dvor.

- zmie8ané vyrobné Uzemie s funkciami priemyselnd, stavebna, komunalna (PVL) —
mimo zastavaného Uzemia obce / zmena funkcie z vyrobnych pléch

Vymera lokality je 13 322 m2. Plocha je ur€end na zriadenie zberného dvora a prevadzkovych
dvorov.

- zmieSané Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (PBr) —
v zastavanou Uzemi obce / zmena funkcie

Vymera lokalit je 24 874 m2. Predpokladany néarast bytovych jednotiek 20, pri obloZnosti 2,98 je
predpokladany narast obyvatelov 60.

- zmieSané Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (PBr) —
mimo zastavaného Uzemia obce

Vymera novej lokality je 12 201 m2. Predpokladany narast bytovych jednotiek 14, pri obloZnosti 2,98
je predpokladany narast obyvatelov 42.
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- zmieSané Uzemie polnohospodarskej vyroby, Sportu a rekreacie (PVR) — mimo zastavané
Uzemie obce, v severnej ¢asti katastralneho Uzemia Dubnik

Vymera novej lokality je 28 698 m2. Plocha je uréena na vystavbu prevadzky na spracovanie hrozna
avyrobu vina, sluZzobny byt a penzién pre navstevnikov vinarstva avinohradu s moznostou
poskytovania reStauraénych a ubytovacich sluzieb.

V Zmenach a doplnkoch &. 2/2025 SUPN-O pre obec Dubnik dochadza k vymedzeniu plochy

uréenej pre rozvoj funkcie technickej infrastruktlry:

» Modernizacia a rozSirenie existujuceho arealu polnohospodarskej a potravinarskej vyroby
AT Dunaj v juhozapadnej ¢asti zastavaného Uzemia obce Dubnik. Aktualizacia Uzemného
planu vytvara Gzemnotechnické podmienky pre modernizaciu existujucej bioplynovej stanice.
Ucelom projektu je vybudovanie zariadeni na Upravu bioplynu z polnohospodarskej
bioplynovej stanice a nasledna distribucia biometanu do distribu¢nej siete SPP-D. Navrhnuté
sU objekty Upravy bioplynu, odovzddvacej a meracej stanice a tiez zariadenia analyzy a
riadenia.

ZASOBOVANIE VODOU

2.17.3.1 Sucéasny stav

Obec Dubnik je zasobovana pitnou vodou odboc¢kou z dialkovodu napojenim na obecny vodojem
o objeme 250 m3. Ako vedlaj$i zdroj vody je vybudovana cerpacia stanica s doporucenou
vydatnostou 4,0 I/s, ktora je napojena v juznej €asti na obecny vodovod.

V obci je vybudovana celoobecna rozvodna siet, v zapadnej €asti zokruhovana, vo vychodnej Casti
vetvova. Profily jednotlivych vetiev su dimenzované tak, aby bola zabezpe€ena aj poziarna voda pre
zéstavbu. Ulicné rozvody sl situované pozdiz miestnych komunikacii na verejne pristupnych
plochach v spoloénych trasach s dalSimi sietami technickej infrastruktary.

2.17.3.2 Navrh

Vypocet potreby vody

V ramci |. etapy - navrhu bude zrealizovanych 8 rodinnych domov, 16 bytovych jednotiek, budu
vytvorené podmienky na byvanie v hausbotoch pri vodnej nadrzi Zelezna bréna, tiez budld vo
viacerych lokalitdch vybudované Sportové aredly, vratane socialnych zariadeni.

V ramci Il. etapy - vyhlade sa uvazuje s vystavbou 21 rodinnych domov, 46 bytovych jednotiek, 10
vinicnych doméekov aa vramci oblianskej vybavenosti s vystavbou rekreacnych zariadeni,
obchodov a objektov sluzieb.

V obci je 8 objektov — aredlov, uréenych na rekonstrukciu, nasledne so zmenou funkéného vyuzitia
na obc&iansku vybavenost ako dom déchodcov, rekreacné objekty, agrofarma.

Vypodet je spracovany podia vyhlasky MZP SR &. 684/2006 jednotlivo pre navrh a vyhlad, prisom
pri celkovej potrebe pitnej vody su pouZzité Udaje z prieskumov. Vo vypocte sa uvazuje s potrebou
135 I/byvajuceho/den a potreba vody pre zamestnanca pocita so 60-100 I/zamest./der podla druhu
prevadzky.

Narast potreby vody

|. etapa - navrh

-byvanie, obc&ianska vybavenost 17 840 l/den
Qp =17 840 I/deri = 0,21 I/s
Qm=Qp xkd=0,21x1,8=0,37I/s
Qh=Qm xkh=0,37x2,1=0,781/s
ll. etapa - vyhlad
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-byvanie, obcianska vybavenost 34 430 l/den
Qp =34 430 l/den = 0,40 I/'s
Qm=Qpxkd=0,40x1,8=0,721/s
Qh=Qmxkh=0,72x2,1=1,511/s

Celkova potreba vody

-priemerna dennd potreby vody Qp = 3,21 +0,21 +0,40=3,821/s
-maximalna dennd potreba vody Qm= 5,76 + 0,37 + 0,72=6,851/s
-maximalna hodinova potreba vody Qh =12,09 + 0,78 + 1,51 = 14,38 I/s.
Navrh

Vypocitana potreba vody bude zabezpecena z jestvujuceho zasobovacieho systému, vybudovanim
dalSich vodovodnych vetiev ich prediZzenim do novych lokalit s profilmi DN 100.

Vzhladom na predpokladany narast potreby vody bude potrebné zvysit akumulaciu vody vo
vodojeme Dubnik z terajSej kapacity 250 m3 na objem 400 m3.

V situaciach su zakreslené jestvujlce rozvody vody. Nove vodovodné vetvy budu situovane pozdiz
komunikacii, ich trasy budu doplnené dalSej etape spracovania SUPN O. podla postupu vystavby
v schvalenych lokalitach.

2.17.3.3 Zasobovanie vodou, navrh - Zmeny a doplnky 1/2016
Sucasny stav

Sposob zasobovania vodou oproti UPN sa nemenil. Jestvuijlice rozvody vody v situacii st upravené podria
podkladov ZsVS Nitra, kde bola trasa skupinpvého vodovodu upresnena a doplnena o vodomerné Sachty na
napojeni na obecné rozvody vody. Tiez boli doplnené uli€né rozvody véd zrealizované pri prebiehajlucej
vystavbe.

Narast potreby vody

Pri vypocte uvazujeme s narastom potreby vody pre 42 obyvatelov, Sportovy areal, areal vyroby a nového
zberného dvoru a lokalitu pre spracovanie vina.  Dennd potreba vody

+ Byvanie 42 x 135 =5670 I/den

« $portovy aredl /odhad / 300 navst./5 l/os =1 500 l/den
Satna 25 x 25 l/os = 625 l/den
kancelarie 3 x 60 l/os = 180 I/der

« vyroba a novy zberny dvor 5 x 60 I/s =300 l/den

- areal pre vinarstvo, byt, reStauracia a penzién /odhad/
1500 + 3 x 135 + 20 x 60 + 10x 135= 4 455 I/ den
Spolu Qp=12730Il/den =0,151/s
Qm=Qpxkd=0,15x1,8=0,26I/s
Qh=Qmxkh=0,26 x2,1=0,56I/s
Technické rieSenie

Vypocitana potreba vody bude zabezpecena doterajSim spbsobom z jestvujuceho zasobovacieho
systému, skupinového vodovodu profilu DN 600 vybudovanim dalSich vodovodnych vetiev ich
predizenim do novych lokalit s profilmi DN 100.

Pre dostatok pitnej vody v zasobovacom systéme, jestvujici zdroj vody Dubnik, studiia HGP-1 je
ponechany ako rezerva.
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Hydranty na verejnej vodovodnej sieti slizia predovSetkym na prevadzku verejného vodovodu. Mézu
byt pouzité aj na odber vody v pripade poziaru. PoZiarnu vodu v zmysle poziadaviek vyhlaska
¢. 699/2004 o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov ZsVS Nitra — dialkovody negarantuju.
V situacii su zakreslené jestvujlce rozvody vody a navrhované vodovodné vetvy. Tieto budd
situované pozdiz navrhovanych komunikacii, podla postupu vystavby v schvalenych lokalitach.

Poznamka: Vzhladom na upozornenie ZsVS Nitra, ze dialkovodom nezabezpecuju potrebu poziarnej vody
a pre predpokladany narast potreby vody bude potrebné zrealizovat rekonStrukciu privodného potrubia
do vodojemu a zvySit akumulaciu vody vo vodojeme Dubnik z terajSej kapacity 250 m3 na objem 400 m3.

2.17.3.4 Zasobovanie vodou, nhavrh - Zmeny a doplnky 2/2025

Koncepcia zasobovania pitnou vodou, spdsob obsluhy ako aj vodovodny systém zasobovania vodou
sa oproti platnej dokumentacii nemenia.

Prostrednictvom tejto aktualizacie Uzemného planu sa z dokumentacie vypusta vodovodné potrubie
DN 125, situované v juhozapadnej polohe zastavaného uUzemia obce Dubnik, resp. juzne pod
aredlom AT Dunaj. Na jeho polohe su dnes totiz uz vybudované zariadenia technicko-
polnohospodarskej produkcie a potrubie bolo asanované. Poloha pdvodného potrubia sa preklada
tak, aby bola vedena paralelne s dialkovym vodovodnym privadzacom.

V zavaznej Sasti dokumenticie sa vymedzuje potreba rezervovania pozdi? potrubi dialkovych
vodovodnych privadzacov volne pristupny priestor minimalne 7 m od osi vodovodného potrubia na
obe strany, kde sa nem6zu realizovat terénne Upravy, budovat stavby a vysadzat trvalé porasty,
ktoré by poskodzovali vodovodné potrubia a znemoznovali by bezproblémovy pristup tazkych
mechanizmov na prace spojené s ich rekonstrukciou, resp. opravou v pripade vzniku neocakavanej
udalosti.

V zmenéch a doplnkoch dochadza k spresneniu polohy vodovodu DN 100 medzi aredlom AT Dunaj
a juzne situovanou d&erpacou_stanicou. Zaroveri sa Vv tejto polohe navrhuje nové vodovodné
napojenie DN 100, vedené od &erpacej stanice juznym smerom az po pbvodne v dnes platnej
dokumentacii vymedzené potrubie. Tymto spdésobom sa zabezpedi efektivnejSie zasobovanie
rozvojovych pléch rekreacie pitnou vodou na severnom brehu jazera. Taktiez sa pre lepSie tlakové
pomery zokruhuje jestvujica a navrhovana vodovodna sustava.

Vodovodné potrubia, ktoré s v Uzemnom plane definované a navrhové, no medziéasom boli
zrealizované, su na zaklade podkladov od Zapadoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti zapracované
v tychto zmenéch a doplnkoch uz ako stav.

Jednotlivé aktualizacie su graficky vyjadrené vo vykrese zmien a doplnkov &. 6a — ,Navrh technickej
vybavenosti voda, kanalizacia“ v mierke M = 1 : 5 000.

Narast potreby vody

Vzhladom na nérast poc¢tu byvajucich, pracovnikov v objektoch obCianskej vybavenosti a vyrobe je
predpokladana zvySend potreba vody. Podla vyhlasky MZP SR ¢&. 684/2006 zo 14. novembra 2006
je predpokladana priemernd denna potreba vody pre byvajuceho a prechodne byvajuceho
PB = 135 l/os/den. Pre rekreanta v chatach PCH = 100 I/os/der pocas 8 mesiacov do roka. Pre
jedného zamestnanca vo vyrobe PZ = 100 litrov_na der a pre jedného zamestnanca v objektoch
obcdianskej vybavenosti uvazuieme s potrebou POV = 60 litrov na den. Pre zariadenia socialnych
sluzieb PSS = 500 litrov 16zko na der. Pre zariadenia spracovania potravin a pofnohospodarskej
produkcie je potrebné uvazovat v zmysle prilohy €. 1 uvedenej vyhlasky podla konkrétneho druhu
zivodisnej vyroby, resp. podla podétu zvierat v litroch na kus zvierata na jeden den. Celkovy narast
potreby vody tak méze zavisiet do druhu hospodarskych zvierat, ako aj od ich poctu. Pre
Polnohospodarske stroje sa uvazuje 50 litrov na stroj na den.

Celkovy narast potreby vody pre jednotlivé lokality je vypoditany podla vzorca:

Qd = Qosyv X PB + QREKRE X PCH + Jzam X PZ + Jov X POV + Qov X PSS + gprornNo X PDO|’I’10
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Hodnoty nérastu potreby vody sU uvedené v prilozenej tabulke. Celkova Uzemnd rezerva zrejme
vyuzitd nebude, resp. vSetky rozvojové plochy zastavané bezpochyby nebudu.

Kalkulacia potreby vody:

» Narast dennej potreby vody spolu Qd = 122 014 I/den
»  Priemernd potreby vody Qpr=Qd/86400=1.411/s
*  Sucinitel dennej nerovhomernosti kd=1.6
» Narast maximalnej dennej potreby Qd max =122 014 x 1,6 = 195 222 l/den
*  Sucinitel hod. nerovnomernosti kh=1,8
*  Maximalna hodinova potreba Qh max. = 122 014 x 1,8/24 =9 151 |I/hod.
* Roéna potreba vody Qr = 66 939 m?/rok
Tabulka: Narast potreby vody
- . Narast Narast 7N.ara:st . . .
Regulaény . el il i) priemernej maximalnej maX|.maIm.e| Narast rotne]
Regulacny Funkcia potreby vody hodinovej potreby vody
blok potreby vody potreba vody
Qd potreby vody Qr
Qp Om oh
Plocha zmeny /
Regulacna L/24 hod/osobu L/s L/s L/s m3/rok
jednotka
z23 / N120 PBr 14 834 0,172 0,275 0,494 5414
z7 | N74 R 3634 0,042 0,067 0,121 727
z8 / N75 R 8 595 0,099 0,159 0,287 1719
z15 / 71 PBb 22 213 0,257 0,41 0,740 8108
z1/ 66 ov 1097 0,019 0,031 0,056 610
z2 /| N114 PVL 9429 0,210 0,336 0,605 6628
z5 / N107 PVL 2189 0,049 0,078 0,141 1539
z4 /| N106 TV 4144 0,092 0,148 0,266 2913
z11/ N110 VR 928 0,021 0,033 0,060 653
220 / N113 VN 207 0,005 0,007 0,013 145
z18 / N115 PVL 20404 0,455 0,728 1,310 14 343
z22 / N121 PVL 26 243 0,585 0,936 1,685 18 448
z17 /| N112 PVL 5540 0,123 0,198 0,356 3894
z16 / N1 PVL 2557 0,057 0,091 0,164 1798
= - 122 014 2,186 3,498 6,298 66 939

V _dalSom obdobi zdsobovanie pitnou vodou bude zabezpedované rozSirenim jestvujlcej siete
vodovodov o nové lokality.

Vzhladom k ndrastu potreby vody bude potrebné zabezpedit zvySenie mnozstva akumulovanej vody
vystavbou, resp. rozSirenim kapacit vodojemov. V lokalitadch s nizSou intenzitou zastavby, pripadne
nachadzajucich sa vo vacésej vzdialenosti od existujucich rozvodov vody., akymi su napriklad plochy
uréené pre polnohospodarske usadlosti, rieSenie rata so zabezpecenim vody zo studni priamo
v Uzemi, resp. skrz sukromné vodovody. Pre zabezpedenie plynulej dodavky pitnej vody bude
potrebné priebezne realizovat rekonstrukciu a zabezpedovat funkénost jestvujucich rozvodov vody.
V_ramci _rekonstrukénych prac bude potrebné pokracovat vo vymene potrubi a zv&éSovani ich
profilov podla narastu potreby vody.

Verejny vodovod sluzi prioritne na hromadné zasobovanie obyvatelstva kvalitnou pitnou vodou
a musi spifat poziadavky na zdravotni bezpeé&nost pitnej vody. Ak to nie je technicky mozné a je to
v_rozpore s technickym rieSenim, kioré pozaduje Zakon 442/2002 Z. z. tak, aby bola vo verejnom
vodovode zabezpeéena hygienicky nezavadna voda pre pitné Ucely obyvatelstva, nembze a ani
nesmie byt zabezpedované dostatoné mnozstvo vody na hasenie poziarov na uUkor ohrozenia
zdravia ludi.

Hydranty na verejnej vodovodnej sieti slizia predovSetkym na prevadzku verejného vodovodu,
t.j. na preplachovanie, odkalenie a odvzdu$nenie potrubia, prifom v sulade s §15 ods. f) zakona
442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, v zneni neskorSich predpisov, je
umozneny pristup k prevadzkovym hydrantom na verejnom vodovode a odber z nich hasi¢skym
jednotkdam pri zasahu na plnenie hasi¢skej techniky.
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ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

2.17.4.1 Sucasny stav

Obec Dubnik nema vybudovanu kanalizacnl siet na odvadzanie odpadovych, splaskovych vod.
Splaskové vody su precistované v septikoch, domovych COV, resp. su zhromazdované v zumpach.

2.17.4.2 Navrh
Mnozstvo odpadovych véd

Obec ma vyprojektovanu obecnl kanalizaénl siet na odvadzanie splaskovych véd. Celkové
mnozstvo splaskovych véd je zhodné s potrebou pitnej vody, kde:

Qp = 3,821/s
Qm= 6,851/s
Qh =14,381/s.

Mnozstva splaskovych véd v jednotlivych etapach su podrobne vypocitané v kapitole ,Potreba pitnej
vody*.

Navrh

Koncepcia odkanalizovania zohfadhuje uz vyprojektovany navrh, rozSireny o nové kanalizacné
vetvy v navrhovanej zastavbe.

Z obce bude odvadzana voda systémom delenej kanalizacie, obec bude budovat kanalizaciu len na
odvéadzanie spladkovych véd. Jednotlivé vetvy splaskovej kanalizacie st navrhnuté ako gravitacné,
pricom vetvy gravituju do niz8ich miest so zaustenim do preCerpavacich stanic. Delena kanalizacia
bude odvadzat splaskovi vodu spoloénym tlakovym potrubim so susednymi obcami do COV
Gbelce, situovanej pri potoku Pariz. Jedna sa o mechanicko-biologicki COV.

Odvéadzanie dazdovych véd bude striktne oddelené od odvédzania splaskov. Cisté dazdové vody
zo striech budu odvadzané do dazdovych nadrzi a nasledne vyuzivané na polievanie v zdhradach
alebo zaustené do vsakovacich systémov. Cudzie dazdové vody z okolitého terénu a ciest budu
odvadzané doteraj§im spOsobom, odvodfiovacimi rigolmi, pripadne zachytdvané do malych
retenénych nadrziek, suchych poldrov. Odvodfiovacie rigoly budi navrhované s prirodnymi
Upravami koryt a brehov a s prirode blizkymi Upravami brehovych porastov (tak, aby boli su¢asne
reSpektované vodohospodarske poziadavky na pobrezné pozemky a poziadavky na ochranné
pasma min. 5,0 m od brehovych €iar vodnych tokov).

V situaciach su zakreslené vyprojektované kanalizacné siete v obci. Pripadné dalsSie kanalizacne
vetvy budu situované pozdiz navrhovanych komunikacii, ich trasy budd doplnené dalSej etape
spracovania SUPN O. podla postupu vystavby v schvalenych lokalitach.

2.17.4.3 Odvadzanie a Eistenie odpadovych véd, navrh — Zmeny a doplnky 1/2016
Sucasny stav

Sposob likvidacie odpadovych véd oproti UPN sa meni. Povodne splaskoveé vody mali byt
odvadzané a Cistené na mechanicko-biologickej COV Gbelce. Zastupcovia obce sa rozhodli
vybudovat obecnu COV. Jestvujuce kanalizané vetvy v situacii ostali v pévodnych trasach, iba

prederpavaciu $achtu nad vodnou nadrzou Zelezna brana situovan( v juznej ¢asti intravilanu obce
navrhujeme presunut blizSie k nadrzi.

Narast mnozstva odpadovej vody

Narast mnozstva splaskovych vod je zhodny s potrebou pitnej vody, kde:
Qp = 12730 I/der = 0,15 /s
Qm=Qpxkd=0,15x1,8=0,26I/s
Qh =Qm x kh = 0,26 x 2,1 = 0,56 I/s.
Celkové mnozstvo vody napojenej na kanalizaciu pri 75,0 % napojeni bude.
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MnozZstva splaskovych véd su podrobne vypocitané v kapitole ,Potreba pitnej vody*“.

Navrh rieSenia

V navrhu sa neuvazuje s kanalizaénym zberagom trasovanym zo severu na juh pozdiz hlavnej
komunikacie. V tejto trase je situovana ulicna kanalizatna vetva s presunutou precerpavacou
Sachtou nad vodnou nadrzou. V dalSej trase je kanaliza¢néa vetva tlakova, situovana pozdiz polne;j
cesty a zatopovej Ciary nadrze. Vo vysSej polohe vytlak je ukonCeny kanalizacnou Sachtou
a pokraduje gravitaénou vetvou k lokalite navrhovanej COV. Jedna sa o mechanicko-biologickii COV
situovanu pod hradzou vodnej nadrze. Vycistené odpadové vody budu odtekat do koryta odtoku z
nadrze.

COV (sisticka odpadovych véd) bude vybudovand ako mechanicko-biologicka, s kalovym
hospodarstvom. Areal COV bude situovany v juznej &asti obce, pod vodnou nadrzou v blizkosti
koryta rieky Pariz. Navrhovana COV bude oplotend s jestvujicou pristupovou komnnikaciou
situovanou od polnohospodarskeho dvora. Areal COV bude.ako komplexnd biologické jednotka s
prevadzkovou budovou. Na pritoku vody budu tieto objekty: merny Zlab, lapac piesku, hrubé
hrablice, biologicky reaktor, vyrovnavacia nadrz a kalovym hospodarstvom, /kalolisom/. Kapacita
Cistenia bude dimenzovana na vyhladovy stav obyvatelov s ich 75,0% napojitelnostou na
kanalizaénu siet. Qpé¢. = /3,82 I/s + 0,15/ x 0,75 = 2,97 I/s.

Podfa doterajsich skusenosti nie vsSetky objekty budi napojené na kanalizaciu. Vzhladom
na priebeznu dobu vystavby kanalizacie a potreby akutne riedit dany stav, navrhovana COV bude
schopna ihned po jej dokonceni Cistit' priteCenu splaskovu vodu kanalizaciou.

Pasmo hygienickej ochrany je predbezne stanovené na 50 m od &istiaceho zariadenia. Na COV
nesmu byt privadzané odpadové vody z prevadzok zivo&isnej vyroby.

Uzitkova voda bude ziskavana z navrhovanej studne Gzitkovej vody v oplotenom aredli, k aredlu
bude vybudovana NN elektricka pripojka

Precistené odpadové vody budu vyhovovat podmienkam v zmysle nariadenia vlady SR
€. 269/2010 Z. z., ktorym sa stanovuju imisné limity, ukazovatefov znecistenia vycistenych
odpadovych véd na vypustanie do povrchového vodného toku Pariz.

Vplyv vydistenej vody na recipient

V rieCnom km 27,5 v profile toku Pariz, lokality Dubnik ma recipient pri Q 355 drov. prietoku = 5,0
I/s podfa udajov SHMU Bratislava. Kvalita vody v toku BSK5 = 3,4 mg/l, CHSK = 21,4 mg/|, Ncel. =
6,5mg/l.

Predpokladané zlozenie splaskovych odpadovych véd podla dlhodobého sledovania ma zlozenie
vod od obyvatelstva nasledovné hodnoty

BSKs 100 - 200,0 mg./I
CHSK 250 -750,0 mg/I
Nerozpustné latky 500 - 700,0 mg/l.

Poznamka: BSK — biologicka spotreba kyslika
CHSK — chemicka spotreba kyslika

Predpokladand kvalita vy€istenej vody pri Uc€innosti Cistenia 95,0 % bude po vyusteni a odvedeni
do recipientu:

BSKo. max. 10,5 mg./|

CHSK max. 37,5 mg/|

Nerozpustné latky 35,0 mg/l.

Pri priemernom pritoku vycistenej vody z COV a Q355 bude vysledne znedistenie:
BSKs 8,5x2,97 + 3,4x5,0/2,97+ 5,0 = 6,1 ¢€o je menej ako 7,0 mg/l BSKs
CHSK 37,5 x 2,97 +21,4x 5,0/2,97+ 5,0= 27,4 €o je menej ako 35,0 mg/l| CHSK

Nerozpustné latky 6,5 x 2,97 + 35,0x5,0/2,97+ 5,0= 24,3 mg/l, nesleduje sa

Vysledné znecistenie v sledovanom profile vodotoku Pariz v sledovanych imisnych limitoch BSKG,
CHSK a NL vyhovuju nar. vliady €. 269/2010 Z. z.

Dazdové vody
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Cisté dazdové vody zo striech budi odvadzané do dazdovych nadrzi vybudovanych na pozemkoch
stavebnikov. Tato voda bude nasledne pouzivana na polievanie v zahradach, prebyto¢na voda bude
zaustend do vsakovacich systémov.
Cudzie dazdové vody z okolitého terénu a ciest budli odvadzané doteraj§im spOsobom
odvodnovacimi rigolmi pri cestach a nasledne odvedené do recipientu rieky Pariz.

V situdcii su zakreslené kanalizacné vetvy splaskovej kanalizacie, preCerpavacie Sachty
a COV splagkovych véd.
Vody z melioraénych systémov
Cast extravilanu obce je zabezpe&ena melioraénymi stavbami. Nakolko navrhované siete technickej
infradtruktury su situované pozdiz miestnych komunikacii, podla predbeznych podkladov nenaru$uju
melioracné siete a reSpektuju aj objekt Cerpacej stanice. Vynimku tvori iba situovanie nového
Sportového zariadenia, kolizia tejto plochy bude rieSena v dalsom stupni dokumentécie.
V situdcii s zakreslené kanalizaéné vetvy splaskovej kanalizacie, prederpavacie $achty a COV
splaskovych véd.

2.17.4.4 Odvadzanie a Cistenie odpadovych véd, nhavrh — Zmeny a dopinky 2/2025

Prostrednictvom tejto aktualizacie Uzemného planu je navrhnuté doplnenie jednej vetvy gravitaénej
kanalizacie DN300 v juhozapadnej polohe zastavaného Uzemia obce Dubnik, resp. juzne pod
aredlom AT Dunaj. Kanalizacia spaduje juznym smerom, kde na 620 m predstavuje sklon 2.75%,
resp. uhol 1,57°. V nizSich stupfioch projektovej dokumentacie je pri hydraulickom vypocte uvazovat
s umiestnenim spomalovacej alebo brzdnej Sachty. Sachtu by bolo vhodné realizovat pre timenie
rychlosti prudiacej vody.

Jednotlivé aktualizacie su graficky vyjadrené vo vykrese zmien a doplnkov &. 6a — ,Navrh technickej
vybavenosti voda, kanalizacia“ v mierke M = 1 : 5 000.

Z hladiska celkovych bilancii navrhované rieSenie zmien a doplnkov nepredstavuje podstatné
zvySenie narokov na odvadzanie a zneSkodriovanie odpadovych véd oproti platnému Uzemnému
planu obce Dubnik. ZvySené mnozstvo odpadovych vod oproti terajSiemu stavu bude mozné Eistit
na jestvujucej COV. Stéasne predpokladame, e bude dochadzat k znizovaniu potreby vody
a dokonalejSiemu zachytavaniu dazdovych vod v mieste ich dopadu. Taktiez je potrebné priebezne
sledovat, aby vydistend voda spifiala _imisné limity vypustania vod do recipientov v _zmysle
Nariadenia vlady ¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu
vod.

Vzhladom k doterajSiemu stavu odvadzania a Cistenia odpadovych vod vyplyva, Ze sucasny stav je
z hladiska ochrany podzemnych vod a vodnych zdrojov vyhovujuci.

ZASOBOVANIE PLYNOM

2.17.5.1 Sucasny stav

Obec Dubnik je zasobovana zemnym plynom odboc¢kou z VTL plynovodu DN 300, PN 0,4 MPa do
regulacnej stanice plynu VTL/STL situovanej v zapadnej Casti obce.

Distribacia zemného plynu je zabezpecena celoplodnou stredotlakovou uli€nou sietou s tlakom 0,1
MPa. Hlavny privod z RSP do obce je privaddzany potrubim s profilom DN 200, vac¢sina sieti ma profil
DN 100, postupne redukovany az na DN 50. V&¢Sia ¢ast rozvodu plynu je zokruhovana, v malom
rozsahu zastavby je vetvova. Jednotlivé trasy su situované na verejnych pozemkoch pozdiz
miestnych komunikacii.

2.17.5.2 Navrh
Potreba plynu

Zemny plyn bude vyuZzivany pre vykurovanie, ohrev teplej Uzitkovej vody a pre potreby kuchyne.
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V ramci |. etapy - navrhu bude zrealizovanych 8 rodinnych domov, 16 bytovych jednotiek, budu
vytvorené podmienky na byvanie v hausbotoch pri vodnej nadrzi Zelezna bréna, tiez budld vo
viacerych lokalitach vybudované $portové aredly, vratane Satni.

V ramci Il. etapy - vyhlade je uvazované s vystavbou 21 rodinnych domov, 46 bytovych jednotiek,
10 vinienych domcekov a a v ramci obcianskej vybavenosti s vystavbou rekreanych zariadeni,
obchodov a objektov sluzieb.

V obci je 8 objektov — aredlov, uréenych na rekon$trukciu so zmenou vyuzitia na obciansku
vybavenost ako Dom déchodcov, rekreacné objekty, agrofarma.

Potreba plynu pre rodinné domy je vypocitana podla Smernice GR SPP ¢&.15/2002, kde pri
vypoctovej teplote — 12°C je potreba plynu pre rodinny dom uréena na 1,4 m%hod. a 4 000 m®/rok,
potreba plynu pre bytovu jednotku je uréena na 0,8 m3/hod. a 3 200 m®/rok, pre viniény doméek sa
uvazuje s hodnotou 1,0 m3/hod. a 2 500 m3/rok. Potreba plynu pre objekty obcianskej vybavenosti
je odvodena od vypoctu potreby tepla, t.j. vykurovanych obostavanych objemov, pricom pri
spalovani zemného plynu sa uvazuje s 92% ucinnostou kotlov a vyhrevnostou plynu 34,7 MJ/m3.

Bilancie maximalnej hodinovej a roénej potreby plynu
l. etapa - navrh

Hodinova potreba plynu
Qpl = ((8x 1,4) + (16 x 0,8) + (120 x 3,6))/(0,92 x 34,7) = 38,4 m®hod.
. etapa - vyhlad

Hodinova potreba plynu
Qpl = ((21,0 x1,4) + (46 x 0,8) + (10 x 1,0) + (300 x 3,6))/(0,92 x 34,7) + 36,0 = 112,2 m%hod.
Narast celkovej potreby plynu Qc = 150,6 m®hod.

Narast ro¢nej potreby plynu je stanoveny v zmysle STN 38 3350 pre priemernu teplotu vo
vykurovacom obdobi + 4,0°C pri pocte 202 vykurovacich dni a 12 hodinovej pinej prevadzke,
v ostatnom ¢€ase podfa volby uzivatela.

Predpokladany narast rocnej potreby plynu je Qr = 417 200 m3/rok.
Navrh

Potreba plynu bude zabezpecena vybudovanim novych vetiev alebo z jestvujucich rozvodov plynu
cez navrhované pripojky plynu k objektom.

V situaciach su zakreslené jestvujdce rozvody plynu. Navrhované rozvody plynu pre jednotlivé
lokality budu podla potreby doplnené v dalSej etape spracovania SUPN O.

2.17.5.3 Zasobovanie plynom, navrh - Zmeny a dopinky 1/2016

Sucasny stav

Sposob zasobovania plynom oproti UPN sa nemenil. Jestvujlice rozvody plynu v situacii su
upravené podfa podkladov SPP-distribucia,a.s. z 05.2017, kde boli ich trasy upresnené a doplnené
pri priebehajucej vystavbe.

Bilancie potrieb plynu

Potreba plynu je mierne modifikovana vzhladom na lepSie tepelno-technické vlastnosti
konstruk&nych materialov obvodovych stien objektov, kde v poslednom obdobi dochadza k vystavbe
energeticky menej naro¢nych objektov a pri spafovani plynu k vys$ej ucinnosti kotlov. Za tychto
podmienok uvazujeme s potrebou plynu pre rodinny dom v mnozstve 1,2 m3/hod. a 3 400 m3/rok,
potreba plynu pre bytovl jednotku je uréena na 0,8 m®hod. a 2 600 m3/rok, pre lokalitu vinarstva,
sluzobny byt, penzién s restauraénymi sluzbami a ubytovanie uvazujeme v mnozstve 5,0 m3/hod.
a 10 600 m®/rok. Potreba plynu pre objekty obc¢ianskej vybavenosti je odvodena od vypoctu potreby
tepla vo vykurovanych objektoch.

Pri vypocte sa jedna o 14 bytovych jednotiek a lokalitu vinarstva. Ostatné objekty budu vykurované
inym spdésobom nie plynom.
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Narast potreby plynu

Narast hodinovej potreby plynu

Qpl =14x0,8 + 5,0 = 11,2 + 5,0 = 16,2 m¥hod.
Narast ro¢nej potreby plynu

Qr. = 14x 2 600 + 10 600 = 47 000 m®/rok
Technické rieSenie

Potreba plynu bude zabezpelovana vybudovanim novych vetiev alebo napojenim pripojok
z jestvujacich rozvodov plynu. Jednotlivé objekty budl zasobovana cez navrhované pripojky plynu
k oploteniu ich hlavné uzavery a plynomery a NTL pripojky k objektom.

V situaciach su zakreslené jestvujuce VTL rozvody plynu a RSP, jestvujuce a navrhované
distribu¢né STL rozvody plynu.

2.17.5.4 Zasobovanie plynom, navrh - Zmeny a dopinky 2/2025

Aktualizacia Uzemného planu vytvara Uzemnotechnické podmienky pre modernizaciu existujucej
bioplynovej stanice, situovanej na juhovychodnom okraji zastavaného Uzemia obce. Ud&elom
projekiu je aj vybudovanie zariadeni na Upravu bioplynu z polnohospodarskej bioplynovej stanice
AT Dunaj (AT Gemer) a naslednd distribucia biometanu do distribuénej siete SPP-D. Navrhnuté su
objekty Upravy bioplynu, odovzddvacej a meracej stanice a tieZ zariadenia analyzy a riadenia.

o Maximalny projek&ny objem prietoku biometanu predstavuje 500 Nm?/h.
e Prietok bioplynu 1000 Nm?¥/h.

Sucdastou projektu je aj VTL plynova pripojka o dizke cca 700 metrov menovitého priemeru DN 80
s maximalnym prevadzkovym tlakom média 4 MPa, ktord zabezpedi distriblciu biometadnu z meracej
stanice do distribu¢nej siete. Pripojka je od stanice vedend zapadnym smerom. Sudéastou VTL
pripojky je hlavny uzaver plynu, izolaény spoj a spétna klapka.

Pocas prevadzky technologického zariadenia nevznika tuhy ani kvapalny odpad charakterizovany
ako odpad nebezpedny. S odpadmi bude nakladané v zmysle zdkona NR SR ¢&. 79/2015 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

» Instalovany vykon spolu: Pi = 500 kW

o koeficient su¢asnosti 3: 0.8

* sUdasny vykon: Ps = 400 kW

Progtredm’ctvom tejto aktualizacie Uzemného planu sa v k.u. MikuldSov dvor podla skutkového stavu
doplnia jestvujuci nizkotlakovy plynovod NTL PDS _Dvor Mikulas“ (OP 5 kPa). Na stredotlakovu
plynovodnu STL suUstavu je napojeny v requlaénej stanici RS MikulasSov dvor.

Jednotlivé aktualizacie su graficky vyjadrené vo vykrese zmien a doplnkov &. 6b — ,Navrh technickej
vybavenosti - elektrickd enerqgia, telekomunikacie, plyn“ v mierke M = 1 : 5 000.

Narast potreby plynu

Bilancie narastu potrieb plynu pre su stanovené skratenym spésobom pre vonkajSiu vypodtovu
teplotu 12°C, priemerna vonkajsia teplota +4°C pri 202 vykurovacich drioch. V zmysle smernice GR
SPP a.s. Bratislava ¢. 15/2002, maximalna potreba plynu pre rodinny dom je predpokladana v
mnozstve 1,5 m%hod., resp. bytovl jednotku (BJ) je stanovend na 1.0 m®hod. Roénéa potreba plynu
je stanovena na 3 000 m%/rok/RD, resp. na 2 500 m®/rok/BJ. Potreba plynu pre podnikatelské aktivity
je vypoditana z potrieb tepla pri Uéinnosti spalovania 95 % a vyhrevnosti plynu.

33,4 MJ/m®. Qpl.= Pt. x 3,6/0,95 x 33,4 = m%hod.

» Nérast hodinovej potreby plynu Qpl v = 693 m®hod. Predpokladame, Ze pri odbere
plynu bude stiéasnost 0,8, potom Qmax= 554.4 m®hod.
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Tieto Udaje maju iba informativny charakter pre buduicu pripravu stavieb. Celkova Uzemnd rezerva
zrejme vyuzita nebude, resp. vSetky rozvojové plochy zastavané bezpochyby nebudu. Upresnenie
bilanénych narokov na odber zemného plynu bude predmetom pripravnej projektovej dokumentacie
jednotlivych budov, objektov vybavenosti a potravinarskej &i polnohospodarskej vyroby a ich
skladov.

Tabulka: Narast potreby plynu

Ndarast potreby plynu Ndarast potreby plynu Narast potreby plynu

PIOCh.a e Funkcia na hodinu na den na rok

jednotka m3/hod m3/den m3/rok
z23 / N120 PBr 44 1062 171608
77 /| N74 R 1 263 42500
z8 / N75 R 21 497 80329
z15 / 721 PBb 66 1580 255 259
71/ 66 oV 2 58 224 499
z2 / N114 PVL 72 1730 6710 966
z5 / N107 PVL 17 402 1557965
z4 / N106 TV 32 760 2949523
z11 / N110 VR 7 170 660 652
z20 / N113 VN 2 59 229 859
z18 / N115 PVL 156 3744 14 52171
z22 / N121 PVL 201 4 816 18 677 823
z17 / N112 PVL 42 1017 3942653
716 / N111 PVL 20 469 1820 064
z - 693 16 627 51845 411

Narasty potrieb zemného plynu v rozvojovych lokalitdch budd vykryté z jestvujucich requlaénych
stanic (RS), vo vykone ktorych su rezervy. Doplynofikovanie novych lokalit sa bude uskutoCriovat
predlZzenim jestvujucich plynovodov, pripadne vysadenim pripojok z jestvujlcich plynovodov.

Taktiez je potrebné zachovat a reSpekiovat ochranné a bezpeénosiné pasma existujlucich
plynofikaénych zariadeni tak, ako tieto vyplyvajl z ustanoveni vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov. Plynofikgciu rieSenych Uzemi pozaduje rieSit koncepéne v sulade s podmienkami,
vyplyvajucimi zo vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov.

ZASOBOVANIE TEPLOM

2.17.6.1 Sucasny stav

Zastavba obce Dubnik je zasobovana teplom decentralizovanym spésobom, kotlami, resp.
gamatkami na zemny plyn, v malom rozsahu zdrojmi na tuhé palivo, resp. elektrickou energiou.

2.17.6.2 Navrh
Potreba tepla

Predmetom riedenia je zabezpegit teplo pre vykurovanie objektov a ohrev TUV.

Vramci |. etapy - navrhu bude zrealizovanych 8 rodinnych domov, 16 bytovych jednotiek, budu
vytvorené podmienky na byvanie v hausbotoch pri vodnej nadrzi Zeleznd brana, tiez budiu vo
viacerych lokalitach vybudované Sportové aredly, vratane Satni.

V ramci Il. etapy - vyhlade sa uvazuje s vystavbou 21 rodinnych domov, 46 bytovych jednotiek, 10
viniénych domcéekov a vramci obcianskej vybavenosti s vystavbou rekreacnych zariadeni,
obchodov a objektov sluzieb.

V obci je 8 objektov — aredlov, uréenych na rekonstrukciu so zmenou funkéného vyuzitia na
obciansku vybavenost ako dom déchodcov, rekreacné objekty a agrofarma.

Naroky na pozadované mnozstvo tepla su spracované skratenym spoésobom v zmysle STN EN
12 831 s pouzitim m® obostavaného vykurovaného priestoru, za predpokladu, Ze tepelno-technické
vlastnosti stavebnych konstrukcii budu spinat poziadavky STN 73 0540, priom priemerny suginitel
prestupu tepla obvodovych konstrukcii uvazujeme k = 0,56 Wm=k', priemerna vnutorna teplota +
19°C.
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Vypocet tepelnych strat pre rodinné domy, bytové jednotky a vinné domceky je odvodeny od
vypoctov obdobnych, realizovanych objektov. Pre rodinné domy sa uvazuje s priemernym tepelnym
prikonom 12 kW, pre bytové jednotky a vinicny domcek 10 kW.

l. etapa - navrh

-byvanie 256 kW/hod
-obcianska vybavenost + 70kW/h rezerva 120 kW/hod
Narast potreby tepla spolu Qhy =376 kW/hod

|l. etapa vyhlad

-byvanie 912 kW/hod
-obgianska vybavenost 300 kW/hod
Narast hodinovej potreby tepla spolu Qhz =1 212 kW/hod
Celkovy narast hodinovej potreby tepla je 1 588 kW/hod.

Predpokladany celkovy narast ronej potreby tepla bude 2 310 MW/rok.
Navrh

Teplo pre objekty bude aj nadalej zabezpeované decentralizovanym spdésobom, domovymi
kotolfiami s palivovou zakladriou, zemny plyn.

2.17.6.3 Zasobovanie teplom, navrh — Zmeny a dopinky 1/2016
Sucasny stav

Sposob zasobovania teplom oproti UPN sa nemenil. Jestvujlice decentralizované zdroje tepla st
budované ako sucasti stavieb sluziace pre jednotlivé objekty.

Bilancie potrieb tepla

Potreba tepla je mierne modifikovana vzhladom na lepSie tepelno-technické vlastnosti
konstrukénych materialov obvodovych stien objektov, kde v poslednom obdobi dochadza k vystavbe
energeticky menej naro¢nych objektov, ¢o je v sulade s energetickou politikou Statu.Za tychto
podmienok uvazujeme s potrebou tepla pre bytovu jednotku v mnozstve 8,0 kW/hod. Pre objekty
vinarstva uvazujeme s potrebou 20,0 kW, sluzobny byt 8,0 kW, penzion s reStauraénymi sluzbami a
ubytovanie uvazujeme v mnozstve 25,0 kW.

Pri vypocte sa jedna o 14 bytovych jednotiek a lokalitu vinarstva.Ostatné objekty budu vykurované
podla volby stavebnika.

Narast potreby tepla
e Byvanie 14x8,0=112, KW
e vybavenost', vinarstvo spolu 53,0 kW

e Sport, vykurovanie a ohrev vody 20,0 kW

e novy zberny dvor 5,0 kW

e objekty COV 5,0 kW
Predpokladany narast potreby tepla spolu Qt. = 248,0 kW/hod.
Technickeé rieSenie

Potreba tepla bude vacsinou zabezpefovand kotlami na spalovanie zemného plynu, nevylucujeme
ani novSie spOsoby zabezpec€ovania tepla V lokalitach, ktoré nie su plynofikované, budu objekty
zasobované kotlami na tuhé palivo ako drevo, biomasau, resp. el. energiou, nevyluCujeme ani
budovanie zasobnikov plynu — propanbutanu, resp. tepelnych Cerpadiel. Na ohrev vody je mozné
pouzit tiez sine¢né kolektory.
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Zdroje tepla navrhujeme vybudovat ako sucast jednotlivych objektov, ich vykony budu postupne
upresfiované pri realizaCnych projektoch podfa pouzitych tepelnotechnickych  materialov
obvodovych konstrukcii.

2.17.6.4 Zasobovanie teplom, navrh — Zmeny a dopinky 2/2025

Centralne zasobovanie teplom v obci vybudovana nie je. Kedze obec je celd splynofikovana, vacsina
domécnosti m6ze postupne prejst na plynové kotolne. Objekty bez plynovych kotolni vyuzivaju
zvydajne pevné palivo.

Tabulka: Narast potreby tepla
Plocha / Regulana . Narast Dotre.bv tepla Narast potreby tepla
iadnotka Funkcia na hodinu na rok
jednotka kW /hod MW /rok
z23 / N120 PBr 369 3230
z7 /| N74 R 91 640
z8 /| N75 R 173 1210
z15/ 21 PBb 527 4612
z1/ 66 oV 21 186
22 / N114 PVL 635 5567
z5 / N107 PVL 148 1292
z4 / N106 TV 279 2447
z11/ N110 VR 63 548
220 / N113 VN 22 191
z18 / N115 PVL 1375 12 046
z22 /| N121 PVL 1769 15493
717 / N112 PVL 373 3270
z16 / N1 PVL 172 1510
z - 6 017 52242

Potreba tepla pre navrhovanu vystavbu je vypocitand skratenym spdsobom podla predpokladanych
Udajov poctu rodinnych domov, bytov a obostavanych objemov vybavenosti, vyroby a skladov.

Podla STN EN 12831 je v oblasti vonkajSia vypodtova teplota tv = — 11°C, a priemerna vnutorna
teplota vykurovanych priestorov tn =+ 20°C, temperovanych priestorov skladov +15°C. Pri vyrobe a
skladoch uvazujeme, Ze 50% objemov bude temperovanych. Pri vypoéte tepelnych strat su
zohladnené kritéria tepelno-technickych vlastnosti konStrukénych materidlov obvodovych stien v
zmysle STN 73 0540-3.

Na zaklade uz zrealizovanych bytovych jednotiek uvazujeme pre priemerny RD s potrebou 15
kW/RD a 10 kW pre BJ. KonsStrukcie obvodovych stien budl splnat podmienky s priemernym
sucinitefom prestupu tepla obvodovych konstrukeii k = 0,45 W.m3.K".

Potreba tepla pre objekty vybavenosti, vyroby a skladov je vypocéitana podla vzorca:

Pt = obj.x 3.6 x k x (tv + tn) / 1 000 (kW)

Maximalny narast potreby tepla je Pt = 6 017 kW/hod, t .j. 52 242 MW/rok.

Narast potreby tepla pre nové lokality (requlacné bloky) je uvedeny v priloZzenych tabulkach na konci
kapitoly energetiky, resp. v nasledovnej podkapitole B.13.2.4. Celkova Uzemnda rezerva zrejme
vyuzitd nebude, resp. vSetky rozvojové plochy zastavané bezpochyby nebudu.
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ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU (SILNOPRUDOVA
ELEKTROINSTALACIA)

2.17.7.1 Sucasny stav

Obec Dubnik je zdsobovana vzdusnou sietou z 22 kV linky, trasovanou cez intravilan obce.
Z uvedenej VN linky je napojenych 13 distribu¢nych trafostanic 22/0,4 kV, z ¢oho sedem sluzi pre
zasobovanie rodinnych domov a malych prevadzok v obci. Ich prepojenie je zrealizované vzdusnymi
vedeniami.

Samotnd obec méa vybudovanu celoploSnu nizkonapatovlu elektrickl siet pre zasobovanie
jednotlivych objektov. Ich prevedenie je vzdu$né, iba v malom rozsahu kablami ulozenymi v zemi.

2.17.7.2 Navrh
Bilancie navrhovanej zastavby

Vramci |. etapy - navrhu bude zrealizovanych 8 rodinnych domov, 16 bytovych jednotiek, budu
vytvorené podmienky na byvanie v hausbotoch pri vodnej nadrzi Zelezna brana, tiez budid vo
viacerych lokalitach vybudované $portové arealy, vratane Satni.

V ramci Il. etapy - vyhlade sa uvazuje s vystavbou 21 rodinnych domov, 46 bytovych jednotiek, 10
vinicnych domcekov aa vramci obcianskej vybavenosti s vystavbou rekreanych zariadeni,
obchodov a objektov sluzieb.

V obci je 8 objektov — arealov, ur€enych na rekonstrukciu so zmenou funkéného vyuzitia na
obciansku vybavenost ako dom déchodcov, rekreané objekty, agrofarma.

Pri navrhu potreby elektrickej energie pre rodinny dom sa uvazuje s hodnotou 4,5 kW, pre vini¢ny
dom s hodnotou 3,0 kW, pre hausbot sa uvazuje s potrebou 4,0 kW, pre objekty obcianskej
vybavenosti je bilancovana ploSnym vykonovym ukazovatelom v I. all. etape s hodnotou 0,03
kW/m?2pri 30 az 50 % zastavanosti lizemia a 40 kW rezervou pre objekty s predpokladanou zmenou
vyuzitia. Do bilancie sa pocita s vyuzitim transformatorov na 75% a cos fi = 0,95.

l. etapa - navrh

-byvanie 84,0 kW
-obcianska vybavenost 105,0 kW
Pc = (Pbj + Pov x 0,8) x 0,8 = (84,0 + 105,0 x 0,8) x 0,8 = 134,4 kW
nt = Pc/(0,95x 0,75) = 134,4/0,7125 = 188,6 kVA

UvaZuje sa s vystavbou jednej trafostanice s vykonom 250 kVA.

ll. etapa - vyhlad

byvanie 232,0 kW
obc&ianska vybavenost 105,0 kW
Pc = (Pbj + Pov x 0,8) x 0,8 =(232,5 + 105,0 x 0,8) x 0,8 = 253,2 kW
nt = Pc/(0,95 x 0,75) = 253,2/ 0,7125 = 355,4 kVA

UvaZzuje sa s vystavbou jednej trafostanice s vykonom 400 kVA.

Jedna sa o trafostanice typové, kioskové, volnostojace, miesto napojenia VN pripojky aich
lokalizacia bude v taziskach spotreby a predmetom dalSich stupfiov dokumentécie na zaklade
stanovenych pripojovacich podmienok prevadzkovatela siete.

Upravy jestvujucej siete VN

Jestvujuce nadzemné 22 kV vedenia, ktoré prechadzaju uzemim urenym na vystavbu, sa
v koliznych Usekoch zakabeluju. Miesto napojenia navrhovanej pripojky 22 kV do trafostanice bude
ur€ené v Case realizacie. Samotné napojenie bude kablovou slu¢kou z existujuceho distribuéného
VN rozvodu.
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2.17.7.3 Zasobovanie elektrickou energiou, navrh — Zmeny a doplnky 1/2016
Sucasny stav

Spdsob zasobovania elektrickou energiou oproti UPN sa nemenil. Jestvujice rozvody VN — 22 kV
v situacii su upravené podla podkladov ZSE,a.s. z 05.2017 iba o novu trafostanicu situovanu pri
polnohospodarskom dvore Dubnik, tato trafostanica je napojena kablom.

Narast potreby el. energie

Pri vypocte uvazujeme s narastom potreby el. energie pre 14 bytovych jednotiek, Sportovy areal,
areal vyroby a nového zberného dvoru a lokalitu pre spracovanie vina, sluzobny byt, penzion a
reStauracné sluzby.

Bilancie potrieb el. energie

Denna potreba el. energie

- bytové jednotky, uvazujeme Ze budu vykurované plynom 14 x 3,0 kW = 42,0 kW

- Sportovy aredl /odhad / 15,0 kW

- vyroba a novy zberny dvor 10,0 kW

-aredl pre vinarstvo 10,0 kW

- sluz. byt, reStauracia a penzion /odhad/ 15,0 kW
Spolu Pc = 82,0 kW

nt = Pc/(0,95x 0,75) =82,0/0,7125 = 115,1 kVA
Technické rieSenie

Nakolko narast potreby el. energie je ,rozdrobeny“ po celom intravildne, jej narast bude
zabezpecCovany z rezervy jestvujucej distribuénej NN siete na zaklade technickych podmienok
prevadzkovatela siete.

2.17.7.4 Zasobovanie elektrickou energiou, navrh — Zmeny a doplnky 2/2025

Prostrednictvom tejto aktualizacie Uzemného planu sa z Uzemného planu vypusta elektrické
vedenie 22 kV kablové, situované v juhozapadnej polohe zastavaného Uzemia obce Dubnik, resp.
juzne pod arealom AT Dunaij.

Aktualizacia je graficky vyjadrené vo vykrese zmien a doplnkov €. 6b — Navrh technickej vybavenosti
- elektrickd energia, telekomunikacie, plyn“ v mierke M = 1 : 5 000.

Narast potreby elektricje energie

Vo vypodtoch uvazujeme, ze insStalovand potreba el. energie pre rodinny dom bude 15 kW a pre
bytovu jednotku 10 kW. Pre chatu uvazujeme s inStalovanou kapacitou 5.0 kW. Pre objekty
obdianskej vybavenosti a sklady uvaZzujeme s potrebou 4,5 W/m? pri koeficiente si¢asnosti odberov
0,3. Pre budovy a zariadenia na spracovanie potravin a pofnohospodarsku produkciu 10 W/m?.

o Narast je vypocitany orientacne. Predpokladany suc¢asny prikon Ps = 4 550 kW.

o Uvazujeme, ze vykonové naroky na zatazenie transformatorov budu 75 %, cos fi bude
0.,9.
—_—

Nt = Ps/cos fi x vyuz. tr = 4 550/0,9 x 0,75 = 3 792 kVA.

Tabulka: Narast potreby elektrickej energie
Plocha zmeny / Regulaéna . Narast Dotreb\_/ elektriky Narast potreby elektriky
ednotka Funkcia na hodinu na rok
1ednotia kW /hod MW /rok
223 / N120 PBr 166 1454
z7 | N74 R 1 288
28 / N75 R 78 544
715 / Z1 PBb 197 1730
z1/ 66 oV 8 69
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e i B . Ndrast Dotreb\_/ elektriky Ndrast potreby elektriky
iednotka Funkcia na hodinu na rok
lednotka kW /hod MW/rok
22 / N114 PVL 140 1224
25 / N107 PVL 32 284
z4 /| N106 TV 61 538
z11/ N110 VR 14 120
720 / N113 VN 4 34
z18 / N115 PVL 302 2648
z22 [ N121 PVL 389 3406
Z17 / N112 PVL 82 719
z16 / NN PVL 38 332
= - 1552 13390

Pri_napdajani novych objektov budl vyuZité rezervy na jestvujlcich trafostaniciach a v jestvuijlcich
rozvodoch. Pri pokradujucej vystavbe budi vybudované nové kioskové transformatory (kioskové
trafojednotky v rozsahu o inStalovanom vykone 630 kVA) a nadvazné zemné kablové NN rozvody.
Nové trasy vedeni je potrebné navrhovat vyluéne v zemnom kablovom prevedeni. Ich situovanie
bude v spolo¢nych koridoroch technickej infrastruktdry, v _novonavrhovanych uliciach. Najvicésia
potreba elektrickej energie bude pre lokality juhozapadnej ¢asti zastavaného Uzemia obce Dubnik,
ako aj v ramci polnohospodarsko-potravinarskej usadlosti Velka tabula a MikuldSov dvor, ktoré su
situované pri Zelezniénej trati na zdpadnom okraji obce.

TELEKOMUNIKACNE SIETE (SLABOPRUDOVA ELEKTROINSTALACIA)

2.17.8.1 Sucéasny stav

Obec Dubnik je napojena metalickym kablom zaustenym do automatickej telefénnej ustredne ATU
Dubnik, situovanej v centre obce.

Jednotlivi U€astnici su napojeni vzdudnymi vedeniami, ktoré pokryvaju celu obec, v novSich
Castiach kablami uloZzenymi v zemi.

V obci je vybudovana kéblova televizna siet s televiznym vykryvacom, vzdusna siet miestneho
rozhlasu a stozZiarovy vysiela$ pre siet Orange.

2.17.8.2 NAVRH

Pri navrhu zastavby obce sa uvaZzuje s vystavbou rodinnych abytovych domov a objektov
obcianskej vybavenosti.

V dalSom obdobi sa uvazuje s napojenim vSetkych objektov na novovybudovanu telekomunikaénu
siet’ uloZzenu popri komunikaciach v chodnikoch. TieZz je potrebné jestvujuce vzdu$né rozvody
postupne kabelizovat' s moznostou napojenia telefonu, digitalnej televizie a internetu.

2.17.8.3 Telekomunikacné siete, navrh — Zmeny a doplnky 1/2016
Sucasny stav

V tejto kapitole nedoslo k technickym zmenam, zrealizované objekty su priebezne napajané
na telekomunikacné siete podla poziadaviek jednotlivych stavebnikov.

Navrh rieSenia

Nova vystavba bude aj nadalej napajana na existujuce rozvody v jednotlivych uliciach na zaklade
Ziadosti investorov.

Pre uvazovany rozvoj obce t.j. bytovu vystavbu ako aj novo navrhovanu obciansku vybavenost
vzhfadom na postupnd modernizaciu telekomunikaénych zariadeni je potrebné spracovat
komplexny navrh pripojenia jestvujucich a navrhovanych objektov, pozadované potreby
podnikatelskych subjektov s moznostou napojenia jednotlivych obvodov na vSetky Standardné
telekomunikaéné systémy, prenosu PC dat s maximalnou rychlostou prenosu.
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218  VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

2.181 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM

2.18.1.1 Ochranné pasmo — vzdialenost’ obytnej zény od ochrannej zény

Pre uCely ochrany obyvatelstva pred nepriaznivymi vplyvmi z vyroby (emisie, hluk, vibracie a pod.)
je nevyhnutné pred realizaciou zameru vypracovat S$tudie, ktoré by kvantifikovali mnozstva
jednotlivych znecistujucich latok intenzity hluku a dalSie mozné negativne vplyvy na obyvatelstvo.
Na ich zéklade budu definované ochranné pasma okolo vyrobnych podnikov, do ktorych nebude
mozné umiestiiovat funkcie byvanie, predskolské, Skolské, zdravotnicke a Sportovo-rekreacné
zariadenia.

Do ochranného pasma mozno umiestiiovat zelen, zdhradkarske osady, odstavné plochy a gardze, miestne
komunikacie a také stavby pre vyrobu a skladovanie, ktoré nenarusia charakter prilahlej obytnej zony a svojimi
ucinkami neznizia pésobenie ochranného pasma.

Podla § 15 ods. 7 Zakona €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve m6ze obec Dubnik osobitnym v§eobecne

zavdznym nariadenim ustanovit ochranné pasmo pohrebiska. Obec vo vSeobecne zavidznom
nariadeni uréi Sirku ochranného pasma pohrebiska v rozsahu najviac 50 metrov od hranice pozemku
pohrebiska, pravidla umiesthovania a povolovania budov a stavieb v nom so zretelom na pietny
charakter pohrebiska a ustanovi €innosti, ktoré nie je mozné v ochrannom pasme vykonavat poc¢as
pohrebu. Uzemny plan obce Dubnik ochranné pasmo pohrebiska nestanovuije.

2.18.1.3 Ochranné pasma dopravnej vybavenosti — pozemné komunikacie

Ochranné pasma ciest a komunikacii podla zékona €. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov
0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon)

Cesta l. triedy

mimo zastavaného Uzemia obce..........ccccoviiieiiiiieenns 50 m od osi prifahlého jazdného pruhu
v zastavanom Uzemi 0bCe..........cccviiiiiiiiiiiii e 5 m od osi prifahlého jazdného pruhu
Cesta Il. triedy

mimo zastavaného Uzemia obce..........ccccooviieiiiiiinennnee 25 m od osi prifahlého jazdného pruhu
v zastavanom Uzemi 0bCe..........ccccoviiiiiiiiiiiii 10 m od osi prifahlého jazdného pruhu
Cesta lll. triedy

mimo zastavaného Uzemia obce...........cccooviieiiiiiiicnnee 20 m od osi prifahlého jazdného pruhu
v zastavanom Uzemi 0DCe........ccueeviiiiiiii e 6 m od osi prifahlého jazdného pruhu

2.18.1.4 Ochranné pasma dopravnej vybavenosti — drahy
Ochranné pasma drah podla zakona ¢. 164/1996 Z. z. o drahach:

Draha..... celo$tatna a regiondlna draha............. 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 m od
hranice obvodu drahy

VIECKA. ... 30 m od osi krajnej kolaje.

Ochranné pasmo vlecky sa nezriaduje pre drahu vedenu po pozemnej komunikacii a pre vlecku v uzavretom
priestore prevadzky.

2.18.1.5 Pobrezné pozemky vodnych tokov

Pobrezné pozemky vodnych tokov podfa zdkona &. 364/2004 Z. z.. o vodach a o zmene zakona
SNR €.372/1990 Zb. O priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon)
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Vodohospodarsky vyznamné vodné toky...............ccccceeiiiiinniennnnn do 10 m od brehovej Ciary
Drobné vodné toKY ..o do 5 m od brehovej Ciary
Ochranna hradza vodného toku......................... do 10 m od vzdus$nej a navodnej péaty hradze

V8etky pripadné krizovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt rieSené podla STN 73 68 22. V3etky
pripadné krizovania a subehy inZinierskych sieti s hydromelioraénymi kanalmi musia byt rieSené podla STN
73 69 67 z roku 1983.

§ 27 Sthlas

(1) Suhlas organu Statnej vodnej spravy sa vydava na uskuto¢nenie, zmenu alebo odstranenie stavieb
a zariadeni alebo na ¢innosti, na ktoré nie je povolenie podla tohto zakona, ktoré v§ak mézu ovplyvnit
stav povrchovych vod a podzemnych véd.

Suhlas je potrebny, ak ide o:

a) stavby vo vodach a na pobreznych pozemkoch, stavby v inundaénom tizemi a v ochrannych pasmach
vodarenskych zdrojov alebo stavby vo vzdialenosti do 23 m od vzdu$nej paty ochrannej hradze.

§49 Opravnenia pri sprave vodnych tokov

(2) (2) Privykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb a zariadeni méze spravca vodného toku
uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu
vegetécie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri
drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej €iary, pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od
vzduSnej a ndvodnej paty hradze.

2.18.1.6 Ochranné pasma technickej vybavenosti — voda a kanalizacia

Ochranné pasma verejnych vodovodov a verejnych kanalizcii podfa zakona €.442/2002 Z. z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona €. 276/2001 Z. z.
o regul&cii sietovych odvetvi, STN 75 6401 COV pre viac ako 500 EO

Verejné vodovody a verejné kanalizacie do priemeru 500 mM.........cccceevceerrieennne 1,5 m (najmensia
vodorovna vzdialenost od vonkajSieho pédorysného okraja vodovodného potrubia alebo
kanalizacného potrubia na obidve strany)

PozdiZ potrubi dialkovych vodovodnych privadzadov je potrebné rezervovat volne pristupny priestor
minimalne 7 m od osi vodovodného potrubia na obe strany, kde sa nemdzu realizovat terénne
Upravy, budovat stavby a vysadzat trvalé porasty, ktoré by poSkodzovali vodovodné potrubia a
znemoznovali by bezproblémovy pristup tazkych mechanizmov na prace spojené s ich
rekonsStrukciou, resp. opravou v pripade vzniku neo¢akavanej udalosti.

Cistiaren odpadovych véd

Ochranné pasma COV nie su stanovené, ale st doporu¢ené minimaine vzdialenosti vystavby
suvislej bytovej vystavby od COV.

Vzdialenost od zakrytej COV — COV v murovanom objekte................cccuveee.... minimalne 25 m
Vzdialenost od nezakrytej COV a COV s kalovym hospodarstvom................... minimalne 100 m

Vacsie vzdialenosti mézu byt stanovené v pripade prevladajicich vetrov smerom od COV k obytnej zastavbe
(podra udajov z SHMU).

2.18.1.7 Ochranné pasma a bezpecnostné pasma technickej vybavenosti — plyn

Ochranné pasma plynovodov a plynarenskych zariadeni podla zdkona o energetike ¢. 251/2012
Z.z.:
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4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

e 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizS§im ako 0,4 MPa,

* 8 m pre technologické objekty,

« 150 m pre sondy,

50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete okrem vysSSie neuvedenych

Bezpecnostné pasma podla zakona o energetike €. 656/2004251/2012 Z. z.:

Rlvnovod menovitou atlostou-do-oprofiluDN-350-mm nrevad

e« 10 m pri plynovodoch s tlakom nizS§im ako 0.4 MPa prevadzkovanych na volnom

priestranstve a

e 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0.4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

e 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0.4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,

* 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

e 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

* 50 m pri requlaénych staniciach, filtraénych staniciach, armatdrnych uzloch,

« 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete okrem vy$Sie neuvedenych

Ochranné pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov.

Bezpecénostné pasma su ur¢ené na zabranenie porlch alebo havarii na plynarenskych zariadeniach alebo na
zmiernenie ich dopadov a na ochranu zivota, zdravia a majetku os6b.

2.18.1.8 Ochranné pasma technickej vybavenosti — elektricka energia - silnoprud
Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni podla zakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z.:

Vzdusné elektrické vedenie pri napati od 110 kV do 220 kV vratane...................ccc.e. 15m

Vzdusné elektrické vedenie pri napéti od 1 kV do 35 kV vratane...............ccccocoeeee 10 m
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Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a Vzdialenost
obidvoch rovin od krajnych vodiov je pri napéti:
» od1KkVdo 35KV vratane
o__pre vodi¢e bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
o__pre vodi¢e so zdkladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
o pre zavesené kablové vedenie 1 m
e 0d35kVdo 110 kV vratane 15 m
e od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
e 0d 220 kV do 400 kV vratane 25 m
e nad400kV35m
e Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od
krajného vodi¢a na kazdu stranu.

V ochrannom péasme vonkajsieho elektrického vedenia je zakdzané:

» zhotovovat stavby, vykonavat zmenu dokonéenej stavby alebo zmenu v uzivani stavby,
odstranovat stavby, vykonavat stavebné Upravy alebo stavebné prace, konStrukcie a

skladk
e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m,

» vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodi¢a vzdu§ného vedenia s jednoduchou izolaciou,

» uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

o vykonavat €innosti ohrozujlice bezpecnost 0séb a majetku,

o vykonavat ¢innosti ohrozujluce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky
sustavy.

Doévodom ochrany zariadeni pre rozvod elektrickej energie je, aby nedoSlo k jeho poSkodeniu, aby bola
zabezpecena jeho plynuld a spolahliva prevadzka a nebola ohrozena bezpecnost oséb alebo majetku.

2.18.1.9 Ochranné pasma technickej vybavenosti — elektricka energia - slaboprud

Ochranné pasma podfa STN 73 6005 - Priestorova Uprava vedeni technického vybavenia a podla
STN 33 3300 odsek 6.3.4

Ochranné pasma pre telekomunikacné siete su stanovené z ddévodu vykonavania prac so strojnymi
zariadeniami v blizkosti telekomunikaénych vedeni, a to 1,5 m na obe strany od kébla.

V pripadoch krizovani s ostatnymi inzinierskymi sietami plati zasada, Ze telekomunikatné vedenia su
pokladané nad vSetkymi inymi vedeniami, pri dodrzani predpisanych hibok ako aj ochrany v zmysle STN 73
6005 - Priestorova Uprava vedeni technického vybavenia.

Subehy a krizovania podzemnych telekomunika¢nych vedeni s VN podzemnymi vedeniami s podmienené
dodrzanim STN 33 3300 odsek 6.3.4. Pri nedodrzani vzdialenosti menSej ako 0,3 m medzi nechranenymi
vedeniami je nutné jedno z vedeni ulozit do vyhovujucej chrani¢ky /betonova trubka resp. betonovy zlab
s poklopom/.

2.18.1.10 Ochranné pasma arealov a zariadeni polnohospodarskej vyroby

Ochranné pasma aredlov a zariadeni pofnohospodéarskej vyroby su stanovené pre konkrétny druh
a kapacitu zivocisnej vyroby.
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VYMEDZENIE CHRANENYCH UZEMi

Chranené uzemia su:
» plochy legislativne vymedzené podla osobitnych predpisov

» plochy vyplyvajuce z navrhov Uzemnych planov tykajuce sa ochrany a zachovania zvlast
cennych hodn6t v rie§enom Uzemi.

Plochy vyzadujuce ochranu su vymedzené a opisané v textovej asti Uzemného planu v kapitolach
venovanych ochrane kultarno-historickych hodn6t, ochrane prirody a krajiny, polnohospodarskej
vyrobe, ochrane zivotného prostredia a premietnuté do grafickej ¢asti navrhu tzemného planu.

KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

2.19.1

OVZDUSIE

2.19.1.1 Stav

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor ochrany ovzdu$ia, na zéklade § 914, ods. 3
zékona &. 478/2002146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia, ktorym sa dopifia zakon &. 404/1998190/2023 Z. z.
o poplatkoch za znecistovanie ovzduSia v zneni neskorsich predpisov (zakon o ovzdus$i) v zneni zakona ¢.
245/2003 Z. z. uverejfiuje vymedzenie oblasti riadenia kvality ovzdusia.

® RieSené lzemie nebolo zaradené medzi takéto oblasti z hfadiska Urovne znedistenia.

Najvacsim znecistovatefom ovzdusSia v sidle a jeho okoli je automobilova doprava, tento faktor vSak nie je
nutné povazovat za limitny (tuhé znecistujuce latky, SO2, NOx a CO, ktoré zatazuju ovzduSie)

Splynofikovanim vS§etkych energetickych zdrojov v obci sa eliminoval, resp. v maximalnej miere minimalizoval,
vplyv znecistenia ovzduSia z komunalnych zdrojov.

® Kvalita Zivotného prostredia rieSeného Uzemia sa v slovenskom kontexte da hodnotit ako priemerna.
(prevaha pofnohospodarskeho vyuzivania Uzemia bez velkych znecistovatelov)

K najvyznamnej$im zdrojom znegistenia ovzdusia v irSom zaujmovom Gzemi patri KAPPA Stdrovo, a.s.,
menej vyznamné zdroje znecistenia ovzdusia su situované v meste Nové Zamky. Zmiefiované zdroje sa
podielaju na znecisteni ovzduSia najméa produkciou tuhych latok, NOx a CO. Napriek uvadzanému mozno
skonstatovat, Ze vplyv zdrojov na kvalitu ovzdusia v rie§enom Uzemi je minimalny.

® Podla environmentdlnej regionalizacie sa rieSené Uzemie radi do 3. stupria Urovne zivotného
prostredia, medzi Uzemia s prostredim mierne naruSenym.

Za zdroj znecistenia ovzdusSia mozno oznacit' i polnohospodarsku vyrobu.

® Pouzivanie agrochemikalii, prasnost a zivo€iSna vyroba (zatazuje Uzemie najméa pachmi) nepriaznivo
vplyvaju na kvalitu ovzdusia.

Vplyv na kvalitu zivotného prostredia v k. 0. nie je mozné kvantifikovat, nakofko od roku 1997 nie je v oblasti
Ziadna monitorovacia stanica.

Navrh opatreni (nad rdmec obci):

® Systematicky zniZzovat emisie zakladnych latok znecistujucich ovzdusie (SO2, NOx, CO, tuhych latok)
s orientaciou na najvacsich znecistovatelov

® Pre vybrané velké zdroje - vypracovat narodné programy zamerané na zniZzenie emisii oxidu
uhli¢itého a ostatnych plynov vyvolavajicich sklenikovy efekt

® Dobudovat komplexné monitorovacie a informacéné systémy Zivotného prostredia.

2.19.1.2 Navrh opatreni

e VrieSenom Uzemi obce budovat systém krajinnej zelene, ktory bude eliminovat vysoku
pradnost a negativne UC€inky veternej erozie.
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e Zohladriovat odporu¢ané odstupové vzdialenosti v zmysle vSeobecnych zasad
umiestriovania novych zdrojov znecéistovania ovzduSia Vyhlasky ¢&. 248/2023 Z. z.
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky o poziadavkach na stacionarne zdroje
znedistovania ovzdusSia.

VODA

2.19.2.1 Stav
Povrchové vody

RieSené Uzemie je popretkavané systémom potokov a kanalov.

Najvyznamnejsi je potok Pariz, kitory preteka rieSenym Gzemim S — J smerom. Jeho pritokom je potok Haj,
ktory odvodnuje V €ast k. . Zmiefiované toky nevykazuju vyrazné znamky znecistenia.

Celé Uzemie patri do povodia Vahu a Hrona.

Zhorsenie nastalo v niektorych skupinach ukazovatelov v dolnom Useku Vahu. V skupine ukazovatelov (A)
nastalo zlepSenie z Ill. triedy na Il. a v skupinach (B) a (C) Il. trieda kvality zostala nezmenena. Z biologickych
ukazovatefov (D) znizenim koncentracii Norg. sa zlepSilo zatriedenie Useku Vah- Selice z V. na Ill. triedu
kvality. Nepriaznivy stav pretrvava v mnozstve koliformnych baktérii, Co sa prejavuje na dolnom useku Véhu
v Kolarove av Komarne (lll. - V. tr. kvality). Vysoky obsah Al spdsobil zhorSenie zatriedenia v skupine
mikropolutantov (F) az na V. triedu kvality.

Skupinv ukazovatelov
A |B|C|D|E |F |H

Tok Miesto odberu vzorky

Povodie Vahu

Véh Selice e e pn
Véh Kolarovo I M nepne v
Véh Komarno I mipne v vl

K najvyznamnejSim znecistovatelom v povodi Hrona patria komunalne odpadové vody, pofnohospodarska
vyroba a miestny priemysel. Odpadové vody z EMO Mochovce Ustia do toku Hron a oblast Levic s pritomnym
priemyslom a sluzbami zachytavaju pritoky Podluzianka, Sikenica a Perec.

Na dolnom useku toku Hrona je kvalita vody v skupine ukazovatelov kyslikového rezimu (A) zaradena do |I.-
[Il. triedy kvality. V skupine zakladnych fyzikalno-chemickych ukazovatefov je kvalita vody v toku na drovni .-
II. triedy kvality (pH, RL, vodivost) a ocbsahom chloridov, siranov, vapnika a horcika vyhovuje |. triede kvality.
Kvalita vody v skupine nutrientov (C) pretrvava v V. triede kvality v dosledku obsahu organického dusika.
V skupine biologickych ukazovatelov (D) zodpoveda kvalita vody II. a lll. triede a v skupine mikrobiologickych
ukazovatefov mnozstvo koliformnych baktérii zodpoveda IV. a V. triede kvality. V skupine mikropolutantov (F)
bola kvalita vody zaradenda do IV. a V. triedy rovnako toto zaradenie plati pre organické mikropolutanty — IV.-
V. trieda, urcujucim ukazovatelom je koncentracia NELUV.

Namerané hodnoty ukazovatelov radioaktivity vyhovuiju kvalite vody v I. triede kvality. V dlhodobom sledovani
sa prejavuje narast nutrientov (N-NOS3, celkovy fosfor) a vysSie hodnoty nerozpustenych latok.

Skupinv ukazovatelov

Tok Miesto odberu vzorky AlBlclp |E FE | H
Povodie Hrona

Hron Kalna nad Hronom m i v (m v (vl
Sikenica Ustie vV e |V

Hron Kamenica e jpnpm v (v |l

K znedisteniu povrchovych véd polnohospodarskou ¢&innostou dochadza nespevnenymi hnojiskami
a velkoploSnym znecistenim najma v désledku aplikacie chemickych prostriedkov. Nedobudovana kanalizacia
je désledkom znecistovania vodnych tokov zaustenim odvodrovacich kanalov a stk priamo do ich recipientu.
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Kvalita podzemnej vody

Kvalitu podzemnych vod sleduje SHMU v jednotlivych hydrogeologickych rajénoch. St to podra uréitych kritérif
vymedzené Gzemia, v ktorych prevazuje jednotny obeh podzemnej vody urcitého typu. Z roku 2003 platia pre
BeSenov Udaje z jedného sledovaného Uuseku SHMU:

[ ] Pririe¢na z6na Dunaja od Koméarna po Stdrovo

Monitorovaciu siet tvorilo 12 vrtov zakladnej siete SHMU a jeden vyuzivany vrt. V ramci pririeénej zony tejto
oblasti boli namerané v podzemnych vodach zvySené obsahy Fe (6x doSlo k prekro€eniu limitov), Mn (9x),
aménnych i6nov (2x), vplyvom pofnohospodarskej cinnosti do$lo k prekroCeniu limitov pre sirany (7x),
dusi¢nany (1x) achloridy (1x). Ojedinele boli namerané aj zvySené koncentracie ortuti, a NELuv. Za
najznecistenejsiu lokalitu v tejto oblasti povazujeme Komarno, kde sa vyskytovali aj dalSie ukazovatele
s vysokou koncentraciou (CHSKwn, As, Ni a 1,1-dichléretén). Vo vyuzivanom vodnom zdroji neboli namerané
ziadne nadlimitné ukazovatele.

Sledované namerané ukazovatele sa vyhodnocuju podla limitnych hodnét, ktoré pripasta STN 75 7111 pitna
voda v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢.151 /2004 Z. z. Podzemné vody nie su z dévodu zvySeného obsahu Fe, Mn
a NELuv vhodné pre pitné Gcely.

NajvyznamnejSimi bodovymi zdrojmi znecistenia podzemnej vody v SirSom Uzemi su ZsVaK, Nové Zamky,
Kappa Sturovo.

Pre rieSené Uzemie je typické najmé znecistovanie podzemnych vod polnohospodarskou vyrobou, ku ktorému
prichadzalo najma v minulosti vplyvom aplikacie velkych objemov priemyselnych hnojiv a pesticidnych latok.
V sucasnosti sa tento jav podarilo vplyvom obmedzenia mnozstiev aplikovanych latok a zavedenim novych
postupov hospodérenia Ciasto€ne eliminovat, hoci niektoré rezidua dalej pretrvavaju vo vrstvach pédneho
horizontu. Obdobne znecistenie vplyvom zivocisnej vyroby je minimalizované z dévodu redukovania jej stavov.

Vyznamng €ast zdrojov musela byt v poslednych rokoch vyradena zo zasobovania z dévodov zhorsujlcej sa
kvality a nakladnej prevadzky Upravni vody. To vyznamnou mierou ovplyvnilo orientaciu na dopravu vody
z velkozdrojov.

2.19.2.2 Navrh opatreni
e Dobudovat kanaliza¢nu siet v celom rieSenom Uzemi

® Eliminovat kontaminaciu povrchovych i podzemnych vod pofnohospodarskou vyrobou
preferovanim  ekologického polnohospodarstva, dodrziavanim opatreni, aby
neprichadzalo k nekontrolovanému Uniku latok do vody.

e (Odvadzat splaskové vody a dazdové odpadové vody do Cistiarni odpadovych véd

e (dstranit divoké skladky a rozptyleny odpad v Uzemi, zabezpedit pravidelny odvoz
domového, komunalneho odpadu, spracovat biologicky odpad v kompostarfach
e Zriadovat postupne v obciach zberné dvory, kompostarne, a to alebo v samostatnych

arealoch mimo centralnej ¢asti obce, mimo obytnej a rekreatnej zastavby, najlepSie
v okrajovych €astiach obci alebo vo vyrobnych areéloch rézneho druhu

e Okolo zbernych dvorov akompostarni zriadit vhodné oplotenie, vybudovat péas
ochrannej aizola¢nej zelene a zabezpedit zuzitkovanie, druhotné spracovanie alebo
odvoz odpadu na centralne regionalne skladky, uskuto¢niovat separovany zber odpadu

e Upravit koryta a brehy vodnych tokov a vodnych pléch

2.19.3 PODA

2.19.3.1 Stav

Kvalita p6dy patri medzi najvyznamnejSie faktory vyuzivania a rozvoja Uzemia. Medzi hlavné negativne
faktory, ktoré ovplyviuju environmentalnu funkciu pdd, patria najma zhutfovanie, acidifikacia, neuvazené
melioracie a rekultivacie, nadmerna chemizacia, emisno-imisna kontaminacia a zvySujluca sa erézia, prevod
na nepolnohospodarske Ucely.

Na plosSnej kontaminacii p6d sa najva¢Sou mierou podielaji najmé nasledujice Cinitele:

® vyskyt prirodzenej kontaminacie pod rizikovymi prvkami z geochemickych anomailii,
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® vplyv globalnych emisii pochadzajuci prevazne zo zahrani¢nych zdrojov, prejavuje sa zvySenym
obsahom Cd, Pb, Cr, As,

vplyv vnutrostatnych zdrojov s lokdlnym az regionalnym dosahom z r6znych druhov priemyslu,

® vplyv polnohospodarstva (najma& obsah Cd z fosforecnych hnojiv, priemyselné komposty a kaly
z COV),

® vplyv emisii z dopravnych prostriedkov.

zmeny v Struktdre vyuzitia pozemkov — rozoravanie medzi aterénnych nerovnosti, ktoré boli
porastené vegetaciou. Polnohospodarska poda je tak nachylnejSia na vodnu a veternud eréziu.

Realizovanie polnohospodarskych, vyrobnych aktivit potencidlne zvySuje nebezpecenstvo ploSnej
kontaminacie péd. KedZe v suCasnosti nie su k dispozicii ziadne podrobnejSie merania z tejto oblasti, ich
rozsah je tazko kvantifikovatelny.

Potencialnymi bodovymi zdrojmi znecistenia p6d mézu byt Cierne (prip. riadené) skladky odpadov ato na
polnchospodarskom ako aj lesnom pédnom fonde. V okoli tychto sklddok sa mbézu koncentrovat nezndme
a Casto velmi toxické latky.

2.19.3.2 Navrh opatreni
® Monitorovanie a ochrana pofnohospodarskej pddy pred kontaminaciou.

® V rieSenom Uzemi obce budovat systém krajinnej zelene, ktory bude eliminovat vysoku
prasnost a negativne UcCinky veternej erézie
® Na ochranu pbdy platia tiez opatrenia uvedené v Casti 2.19.2.2.
Rizikové faktory

K rizikovym faktorom, ktoré ovplyvnuju zdravotny stav obyvatelstva, patria: hluk, praSnost, ionizujice Ziarenie,
chemické latky, vibracie, chemické karcinogény, infekéné prostredie.

Zo vSetkych rizikovych faktorov prostredia maju z hfadiska podielu na exponovani obyvatelstva v obci
najvacsi podiel: hluk a prasnost. Ide vSak len o odhad na zaklade zovSeobecnenia, nakolko konkrétne merania
sa v Uzemi nevykonavaju.

PRASNOST, VETERNA EROZIA

2.19.5

Veterna er6zia sa v rieSenom Uzemi prejavuje vo vyznamnej miere. Prakticky kazda plocha bez vegetacie je
viac ¢i menej ohrozena odnosom vrchnych vrstiev pody, ¢im prichadza k znizovaniu p6dnej Urodnosti. ZvySena
nachylnost pod na veternu erdziu v rieSenom Gzemi je spdsobena najma otvorenostou Uzemia bez ochrannej
liniovej zelene, désledkom ¢€oho je silna prasnost v Gzemi najma v mimovegetaénom obdobi.

2.19.4.1 Navrh opatreni

e VrieSenom Uzemi obce je navrhovany novy systém krajinnej zelene, ktory bude
eliminovat vysoku pradnost’ a negativne Ucinky veternej erozie.

ZATAZENIE HLUKOM

2.19.5.1 Stav

S ohladom na predpokladany narast motorizmu mozno vo vyhlade o¢akavat dalSie narastanie nadmernych
hlukovych hladin. Nepriaznivo sa to prejavi najmad vSade tam, kde obytnd zastavba nie je situovana
v dostatoénej vzdialenosti od hlavnych dopravnych tahov. Intenzivnu dopravu mézeme povazovat za liniovy
stresovy faktor, ktory negativne vplyva na krajinu pozdiZ dopravnych koridorov.

Najvy$Sie povolené hladiny vonkajSieho hluku z dopravy su uréené suétom zakladnej hladiny hluku a korekcii
povolenych pre dané vyuzitie Gzemia. Pre ostatné uzemie plati:

e 65dB (A) v priemyselnej oblasti a v oblastiach nesluziacich prevazne obytnym ucelom,
e 60dB (A) vzmieSanej oblasti (osidlena priemyselna oblast a mestské centrum),
e 50dB (A) v obytnych zénach,
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® 40 dB (A) pre zdravotnicke, Skolské, kultirne a iné priestory vyzadujluce si zvlastnu ochranu pred
hlukom.

2.19.5.2 Navrh opatreni

e V Gzemnom plane st navrhované pasy zelene s ochrannou a izolaénou funkciou pozdiz
zelezniénej trate a pozdIz ciest a cestnych komunikacii.

e Vyhladovo uvazovat v obytnych a rekreacnych lokalitdch v bezprostrednom kontakte
s hluénymi dopravnymi koridormi o vybudovani terénneho zeleného protihlukového valu,
ktory podstatne znizi negativne hlukove U¢inky dopravy

e Vytvarat predpoklady pre eliminaciu hluku z dopravy navrhom koridorov cestnych
obchvatov obci.

e ZvySovanim mnozstva krajinnej zelene prispiet ku eliminacii hluku v rie§enom Gzemi.

2.19.6 ZIARENIE

2.19.6.1 Stav

Oziarenie z raddnu, resp. z jeho dcérskych produktov rozpadu je jednym z hlavnych faktorov, ovplyvnujicich
zdravotny stav obyvatelstva. Obyvatelstvo je U¢inkom rad6nu vystavené predovsetkym v budovéach. Zdrojom
radénu v nich su radioaktivne prvky v podlozi budov, vich stavebnom materiali a vo vode. NajdblezitejSiu
zataz predstavuje radén v pédnom vzduchu, vnikajuci do budov z podlozia stavieb.

® 7z aspekiu prirodnej radioaktivity hornin okolie obce patri medzi malo zatazené oblasti v ramci
Slovenska

® v SirSom rieSenom Uzemi bol na zaklade radonového prieskumu vykonaného v ramci spracovania
odvodenej mapy radénového rizika v mierke 1: 200 000

® v rieSenom Uzemi sa nachadzaju najma oblasti s nizkym radénovym rizikom.

2.19.6.2 Navrh opatreni

e Poziadavky na zabezpec€enie radiaCnej ochrany stanovuje vyhlaSka ¢. 12 Ministerstva
zdravotnictva SR z 13. decembra 2000

e Obyvatelstvo je Gu€inkom radénu vystavené predovSetkym v budovach, kde zdrojom radénu
su radioaktivne prvky v podlozi budov a v stavebnom materidli budov, preto v novej vystavbe ide
o predchadzanie $kodlivym Gc€inkom raddnu predovSetkym vhodnou lokaliziciou stavieb,
vhodnou volbou stavebnych materidlov a spésobom realizacie stavieb

e Posudenie radioaktivity stavebnych surovin a stavebnych materialov velmi vyznamné a je ho
potrebné sustavne sledovat

e Je potrebné eliminovat tie oblasti, kde su potrebné protiradonové opatrenia pri vystavbe
novych objektov, alebo realizovat' tieto opatrenia ako sanaéné prace v uz existujacom bytovom
fonde.

e Raddnové riziko bude vyhodnotené v naslednych dokumentéciach pri umiestiiovani
jednotlivych stavieb abude posudené a navrhované podla prislusnych legislativnych
poziadaviek na zabezpecenie radianej ochrany

e Stanovenie predpokladov pre hodnotenie vplyvov na Zivotné prostredie EIA sa
nepredpokladd, vzhlfadom na maly rozsah a velkostnu kateg6riu navrhovanych uUzemi pre
urbanizaciu.
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220 KONCEPCIA ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

2201 SUCASNY STAV

V sucasnosti pre oblast odpadového hospodarstva platia nasledovné legislativne predpisy:

Uplné znenie zakona &. 223/2001 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov ako (dale]
len “zakon o odpadoch”),

g g Vvhlaska MZP SR ¢. 371/2015 Z zZ.,

0 vykonani niektorych ustanovenl zakona oodpadoch Vvhlaska MZP SR ¢. 365/2015 Z. z., ktorou sa
ustanovuje Katalég odpadov, Zakon ¢. 329/2018 Z. z. o poplatkoch za uloZzenie odpadov a o zmene a doplneni
zakona ¢€. 587/2004 Z. z. o Environmentalnom fonde a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, Zakon &. 24/2004 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zakon &. 223/2001 Z. z. o odpadoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov_a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (v zneni zakonov ¢. 582/2004 Z. z., . 656/2004 Z. z. a 79/2015 Z. z.).

2.20.1.1 Nakladanie s odpadmi

S odpadom, ktory vznikd, je obec povinna nakladat v zmysle platnej legislativy o odpadoch. V zmysle §1914
ods. 1, pism. d) zédkona ¢. 223/200179/2015 Z. z. o odpadoch musi tento odpad zhodnocovat alebo ponuknut
ho na zhodnotenie inému. Pri nakladani s odpadom je potrebné reSpektovat podmienky Programu
odpadového hospodarstva (POH) obce ktory by mal koncepéne vychadzat z POH okresu Nove Zamky ako
aJ POH Nltrlanskeho kraja.-\ 8

Produkcia odpadov v okrese Nové Zamky v roku 2000 (mnozstvo v tonach, neprepocitany na susinu)

Druh odpadu mnozstvo odpadu [ton]
ostatné 28 784

zvl&stne 207 238

v tom komundlne 47 785

v tom nebezpecné 9105
SPOLU 236 022
Zdroj: POH okresu Nové Zamky do roku 2005

V okrese Nové zdmky vzniklo v roku 2000 podfa udajov RISO 47 785 ton komundlneho odpadu, €o je priemer
| zhruba 314,7 kg na obyvatela. Pre porovnanie za rok 2023 bolo v okrese Nové Zamky 73 039,92 ton odpadu.

Skladkovanie

Podfa novej kategorizacie si v okrese Nové Zamky prevadzkované 3 skladky pre odpad, ktory nie je
nebezpecny (Kolta Michal nad Z|tavou a Nana)_a jedna skladka pre mternv odpad (M|chal nad thavou)

Spal’ovne odpadov
Spalovia na zneSkodfiovanie odpadov zo zdravotnej starostlivosti sa nachadza v Nemocnici s poliklinikou
Nové Zamky.
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Obec zabezpeCuje od obcanov, fyzickych 0s0b, podnikatefov a pravnickych oséb zber, prepravu
a zneSkodriovanie komunalneho odpadu vznikajuceho na Uzemi obce na zmluvnom zaklade. Prepravu
a zneSkodrovanie drobného stavebného odpadu, vznikajuceho na Uzemi obce v ramci stavebnych Uprav
nehnutelnosti, si pdvodcovia zabezpecuju na vlastné naklady.

Obec ma vypracovany program odpadového hospodarstva do roku 2005. Najvacsim problémom si¢asnosti
je existencia nelegalnych skladok odpadu v okoli obce. Komunalny odpad je odvazany na riadenu skladku
TKO Kolta.

V obci prebieha separovany zber komunalneho odpadu, ktory vSak nie je rozSireny na vSetky druhy odpadu
ani na v8etky domacnosti. Separuje sa elektronicky Srot a akumulatory, spadajuce do kategdrie nebezpecnych
odpadov. V pripade kumulacie vacSieho mnozstva odpadu na jar a jesen je obcou organizovany jeho zber
velkoobjemovymi kontajnermi. Velmi vysoky podiel na odvdzanom tuhom komunalnom odpade maju
biologicky rozlozitelné odpady, ktoré sa skladkuju alebo spaluju, namiesto kompostovania v domacnostiach.
Potreba triedenia odpadu je podmienend aj vySkou poplatku za uloZzenie odpadov na skladke upravenou
zakonom €. 223/2001.

V ramci Nitrianskeho kraja je do separovaného zberu komunalneho odpadu zapojenych priemerne 39 %
obyvatelov, v rieSenom Uzemi je tento podiel asi 48 %. Tyka sa to vSak iba zberu PET flia$ a skla, kovov
a papiera.

NAVRH

2.20.2.1 Navrh opatreni

e (dstranit divoké skladky a rozptyleny odpad v Uzemi, zabezpedit pravidelny odvoz
domového, komunalneho odpadu, spracovat biologicky odpad v kompostarfach

e Zriadovat postupne v obciach zberné dvory, kompostarne, a to alebo v samostatnych
arealoch mimo centralnej ¢asti obce, mimo obytnej a rekreatnej zastavby, najlepSie
v okrajovych €astiach obci alebo vo vyrobnych areéloch rézneho druhu

e Okolo zbernych dvorov akompostarni zriadit vhodné oplotenie, vybudovat pas
ochrannej aizolacnej zelene a zabezpecit zuZitkovanie, druhotné spracovanie alebo
odvoz odpadu na centralne regionalne skladky, uskutocnovat separovany zber odpadu.

Ciele programu odpadového hospodarstva su uvedené podla zatial platného Programu
odpadového hospodarstva do roku 2005.

Materialové zhodnotenie odpadov: Dosiahnut 65 % materidlové zhodnocovanie odpadov do roku
2005

2.20.2.2 Navrh opatreni

» Podporovat separovany zber zhodnotitelnych odpadov tak, aby sa dosiahlo 70 % zapojenie
obyvatelstva do separovaného zberu a aby mnozstvo vyseparovaného odpadu tvorilo 40 kg
na obyvatela za rok

« Zhodnocovat biologicky rozloZitelné odpady kompostovanim

+ Podporovat materidlové zhodnocovanie odpadov implementaciou ekonomického nastroja
napr. poskytovanim prostriedkov z Recykla¢ného fondu, uplatfiovanim zakona o odpadoch
z obalov.

Energetické zhodnocovanie: Dosiahnut 0,5 % energetické zhodnocovanie odpadov v roku 2005

2.20.2.3 Navrh opatreni
® Zvysit spalovanie odpadov za u€elom ich energetického vyuzitia.

Zneskodnovanie spalovanim: Dosiahnut 0,3 % zneskodnovanie odpadov spalovanim v roku 2005

2.20.2.4 Navrh opatreni
® Zabezpedit spalovanie odpadov v spalovniach zo zdravotnej starostlivosti
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® Zabezpecit spalovanie odpadov v spalovniach s energetickym vyuzitim.
Spal'ovanie biologicky rozlozitelnych odpadov: znizit na 0 %:

2.20.2.5 Navrh opatreni

e Zvysit separaciu biologicky rozlozitelnych odpadov z komunalnych odpadov za ucelom ich
zhodnocovania

e Dosiahnut 3 % spalovanie nebezpecnych odpadov v roku 2005.

Zneskodnovanie skladkovanim: Dosiahnut 12 % zneSkodfovanie odpadov sklddkovanim v roku
2005

2.20.2.6 Navrh opatreni
e Podporovat materidlové zhodnocovanie odpadov

o RozSirit separovany zber
e Ukoncit moznosti sklddkovania opotrebovanych pneumatik
e \ybudovanie zariadenia na materialové zhodnocovanie odpadov biologicky rozlozitelnych.

Nakladanie s biologicky rozloziternymi odpadmi z komunalnych odpadov: Do roku 2005
dosiahnut’ 15 % podiel kompostovania komunalnych biologicky rozloZitefnych odpadov.

2.20.2.7 Navrh opatreni
e RozSirit separovany zber biologicky rozloZitelnych komunélnych odpadov z doméacnosti

e \ybudovat zariadenia na kompostovanie
e Vybudovat zariadenia na triedenie komunalnych odpadov

e Hradat nastroje na podporu rozSirovania a zlepSenia zberu a kompostovania biologicky
rozlozitelnych odpadov, resp. vytvorenie ekonomického trhu pre kompost.

221 VYMEDZENIE A ,VYZN,ACENIE,PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV

Do katastralnych Uzemi obce Dubnik nezasahuju prieskumné Uzemia ani loziska.

222 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Medzi plochy vyzadujuce zvySenu ochranu patria jednak plochy:

* legislativne vymedzené podfa osobitnych predpisov

» plochy vyplyvajuce z navrhov Uzemnych planov tykajuce sa ochrany a zachovania zvlast
cennych hodn6t v rie§enom Uzemi.
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Plochy vyZadujace zvySenu ochranu su vymedzené a opisané v textovej Casti tzemného planu
v kapitolach venovanych dopravnej vybavenosti, technickej vybavenosti, ochrane kultdrno-
historickych hodnét, ochrane prirody a krajiny, ochrane Zivotného prostredia a premietnuté do
grafickej ¢asti navrhu Uzemného planu.

NAVRH NA PRIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA Z HCADISKA
ZAUJMOV OBRANY STATU, PROTIPOVODNOVEJ OCHRANY,

Z HCADISKA POZIARNEJ OCHRANY A Z HZADISKA UZIVANIA OSOB
S OBMEDZENOU SCHOPNOSTOU POHYBU A ORIENTACIE

2.23.1 NAVRH NA PRIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA Z HZADISKA ZAUJMOV
OBRANY STATU

ZabezpecCenie ochrany oséb ztitulu civilnej ochrany obyvatelstva sa uskutoCruje v sulade
s ustanoveniami §10 az 12 a §139a ods. 10 pism. m) zakona NR SR ¢.237/2000 Z. z., ktorym sa
meni a dopifia zékon &.50/1976 Zb., v zneni neskordich predpisov, vyhladky & 297/1994Z.z.
o stavebnotechnickych poziadavkach na stavby a o technickych podmienkach zariadeni vzhladom
na poziadavky civilnej ochrany zneni neskorSich predpisov a vyhlaSky ¢&.348/1998 Z.z.
0 zabezpecovani technickych a prevadzkovych podmienok informa¢ného systému civilnej obrany.

2232 NAVRH NA PR!ESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA Z HCADISKA
PROTIPOVODNOVEJ OCHRANY

® V navrhu spolo¢ného Uzemného planu obci su reSpektované poziadavky v zmysle zakona
€. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zakon) a poziadavky v zmysle zékona €. 666/2004 Z. z.
o ochrane pred povodrfiami a z hladiska ochrany obci proti povodniam spolo€ny Gzemny plan
reSpektuje opatrenia vodohospodarskych organov.

e Do Uuzemi s predpokladanym vybreZovanim véd, do depresnych izemi pozdiz vodnych tokov
nenavrhovat novu vystavbu, navrhovat sem plochy krajinnej zelene s funkciou sprievodnou,
zadrZiavacou a spevnovacou.

e Uzemia pozdiz vodnych tokov a vodnych pldch odstranit rozptyleny odpad a divoké skladky
a realizovat naslednu revitalizaciu Uzemia

Opravit poskodené hradze, podla potreby doplnit nové hradze pozdiz vodnych tokov

Brehové porasty okolo existujucich a navrhovanych vodnych tokov a vodnych pléch plnia
okrem funkcie estetickej a krajinotvornej aj funkciu sprievodnd a spevnovaciu. Ich druhovd
skladbu a kompozi¢né usporiadanie navrhovat tak, aby boli reSpektované vodohospodarske
poziadavky na pobrezné pozemky a poziadavky na ochranné pasma min. 5,0 m od
brehovych &iar vodnych tokov

® Ponechat manipulacny pas pre opravy, Udrzbu a povodriovl aktivitu v Sirke min 10 m od
brehovej Ciary, resp. vzduSnej paty hradze Starej Zitavy, amin. 5 m od brehovej Ciary
drobnych vodnych tokov (obojstranne), pri vodnych nadrziach je uréené ochranné pasmo
min. 2-nasobkom vys$Ky telesa hradze a pri obojstrannej hradzi potoka Pariz 5m od vzdusnej
paty hradze.

® Navrh systému krajinnej zelene asystému vodnych prvkov v otvorenej krajine
i v zastavanom Uzemi jednotlivych obci riesit formou (krajinarskeho) generelu véd a krajinnej
zelene komplexne pre celé rieSené Uzemie spolo&ného Uzemného planu obci, ato
v spolupréci s pofnohospodarskymi a vodohospodarskymi organmi:

- z dévodu Upravy odtokovych pomerov a Upravy vodného rezimu v rieSenom Uzemi
- z dévodu Upravy veternych pomerov v rieS§enom uzemi

- z dévodu formovania krajinného obrazu v rieSenom Gzemi
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® Sezdnne podmacané pody vo volnej krajine zachovat z dévodu hydroekologického vyznamu
a orné pddy tychto pléch premenit na travne porasty.

e Navrhovat nové drobné vodné plochy avodné toky, brehové porasty a pasové, liniové
a skupinové prvky krajinnej a sidelnej zelene, plniace funkciu protier6znu, pédoochrannd,
vsakovaciu, retenénu (zadrziavaciu) a krajinotvornu.

® \ obciach dobudovat systém zachytavania a odvadzania dazdovych véd progresivnym,
ekologicky Setrnym spésobom. Aj z tohto dévodu su nové verejné komunikaéné priestory
navrhované s dostato€nou Sirkou a pocitaju s plochami pre vybudovanie tychto vodnych
tokov.

® Krizovania inzinierskych sieti a komunikacii s vodnymi tokmi budu rieSené podfa STN 73 68
22 ,Krizovania a subehy vedeni s vodnymi tokmi*.

Pre podrobny navrh krajinarskeho rieSenia rieSeného Uzemia, (krajinarsky) generel krajinnej zelene
a vodnych prvkov bude potrebné dopracovat dokumentacie:

® hydrogeologicka Studia

® generel systému vodnych prvkov a krajinnej zelene

NA\!RH NA PRIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA Z HCADISKA
POZIARNEJ OCHRANY

2.23.4

® Pri navrhu Uzemného planu obce su reSpektované poziadavky v zmysle zakona €.
314/2001 Z.z. austanovenia Vyhlasky MV SR €. 94/2004, ktorou sa ustanovuju
technické poziadavky na protipoziarnu bezpecénost pri vystavbe a uzivani stavieb.

® Navrhované verejné komunikacné priestory obce a dopravny systém vytvarajuo moznost
dopravnej obsluhy, a teda aj pristupu poziarnej techniky do vSetkych asti sidla.

® Polné cesty musia byt navrhované tak, aby bola zabezpec€ena priestorova priechodnost
pre zachranné, poziarne vozidla.

V bilanciach potreby vody je zapocitana aj potreba poziarnej vody.

Hydranty na verejnej vodovodnej sieti slizia predovSetkym na prevadzku verejného
vodovodu, t.. v pripade poziaru, pokial bude vo verejnom vodovode dostatocny tlak
a mnozstvo vody.

NAVRH NA PRIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA Z HCADISKA UZIVANIA
0SOB S OBMEDZENOU SCHOPNOSTOU POHYBU A ORIENTACIE

RieSené uzemie je vzhfadom na svoju prirodzenu konfiguréciu terénu a vzhfadom na navrhovanu
zastavbu nie naro€né =z hladiska uZivania osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientécie. Ide prevazne o rovinaty, pripadne mierne zvineny terén, bez vyraznych vySkovych
prevyseni.
® Pri vypracovani navrhu Gizemného planu obce je nevyhnutné re$pektovat Vyhlasku MZP
SR ¢&. 532/2002 Z.z. ovSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu
a vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie.

® v celom rieSenom Uzemi su navrhnuté bezbariérové cestné komunikacie pri priechodoch
bez obrubnikov medzi cestami a chodnikmi

® vstupy do novych verejne pristupnych budov budd navrhované ako bezbariérové vstupy
pre imobilnych ob&anov, pre detské kociky

® na vymedzenych parkovacich plochach budd oznacené parkovacie stojiska pre
imobilnych ob&anov

® miesta na prekonanie vyskovych rozdielov medzi dvoma urovriami terénu budi vybavené
okrem schodov aj rampami s optimalnym sklonom podfa uvedenej VyhlaSky MZP SR €.
532/2002 Z. z.
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VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA

PONOHOSPODARSKYCH POD A LESNYCH POD NA
NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

ODNATIE POCNOHOSPODARSKEJ PODY

Vyhladovy uzemny rozvoj obce Dubnik je podfa navrhu rieSeny pre funkcie byvania, vybavenosti,
vyroby a dopravy, zohladnujici prirodné podmienky, siCasni Struktaru a disponibilitu Gzemia.
K vyhodnoteniu zaberov pléch PP pre navrh SUPN O &ast Dubnik boli pouzité nasledovné vstupné
podklady:

® hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990,

® bonitované pddno-ekologické jednotky so 7-miestnym c&iselnym kdédom (podklad Vyskumny ustav
pbdoznalectva a ochrany pdd - Bratislava),

® zakon C&. 220/2004 Z.z. o ochrane avyuzivani pofnohospodérskej pody a o zmene zakona ¢.
245/2003 Z. z. ointegrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov,

® vyhlaska ministerstva pddohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 508/2004, ktorou sa vykonava § 27
zékona ¢. 220/2004 Z. z.,

® podkladové materialy o vybudovanych hydromelioraénych zariadeniach podniku Hydromelioracie,
S.I.0.

Zabery PP su vyhodnotené podra jednotlivych navrhovanych lokalit, v zavere so sumarom za celu
obec. Polnohospodarske pbédy kazdej zaberanej lokality su €lenené podla jednotlivych druhov
pozemkov, BPEJ a produkénej kategérie pbd.

U nepolnohospodarskych pdd (NPP) sa obmedzilo iba na sumar vSetkych kategorii NPP spolu.
Z grafiky je zrejmé, Ci ide o zaber zastavanych ploch, ostatnych, & vodnych pléch.

Vyhodnotenie zaberov pléch PP je spracované tabulkovou formou podra lokalit, funkéného vyuzitia,
druhu pozemku a bonitnych tried. V grafickej a tabulkovej Casti su charakterizované poradovym
Cislom.

Podrobné ¢lenenie podfa lokality, druhu pozemku a bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek
dokumentuje tabulka — Navrh perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske ucely.

Predpoklada sa nasledovny rozsah zaberov:
Trvaly zdber celkom

zaber celkom 19,7266 ha
z toho v zastavanom uzemi 5,5422 ha
mimo zastavané Uzemia 14,1844 ha
Zaber nepolnohospodarskych pod 6,7377 ha
Zaber polnohospodarskych pod 12,9889 ha
Zo zéberu polnohospodarskej pody je:

v zastavanom Uzemi 3,8194 ha
mimo zastavané Uuzemie 9,1695 ha

V Tabulke ,Navrh perspektivheho pouzitia pofnohospodarskej pody na nepolnohospodarske
ucely” su vyhodnotené vsSetky zabery, ktoré su na polnohospodarskej aj nepolnohospodarske;j
pdde. Suhlas na zabery, vzmysle zdkona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy a o zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, je udeleny Krajskym pozemkovym uradom v Nitre v pripadoch budlceho pouzitia

169



Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske Ucely. Vzhladom na to, ze vymeru celej lokality €.
7, v katastralnom Gzemi Dubnik o vymere 1,8481 ha, tvori nepolnohospodarska pbda, nevztahuje
sa na nu poziadavka vyhodnotenia zaberov pofnohospodarskej pddy v zmysle vySSie uvedeného

zakona.

CHARAKTERISTIKA POUNOHOSPODARSKEJ PODY
Charakteristika polnohospodarskych pod na zaklade BPEJ

BPEJ 7 .

milt(eg(tjny Podny typ iﬁ%g?: Poznamka

0117002

0117005 ¢ernozeme cCiernicové prevazne karbonatové, stredne tazké

0017002 ¢Ciernice typické, prevazne karbonatové tazké stredne tazké 1 pdda chranena v zmysle zakona

0017005 az lahké, s priaznivym vodnym rezimom €.220/2004 Z. z.

0019002

0119002

0137002 éevrngzeme typické, karbonatové na sprasiach, stredne i ) ) ]

0139002 tv‘azke o ) 5 2 pdda chrvanena v zmysle zakona

0139005 ;’:evrrlzc?zeme typické a €. hnedozemné na spraSiach, stredne €.220/2004 Z. z.
azké

0011002 | flyvizeme glejové, stredne tazké (lokélne rahké)

0111002 | &iernice glejové, stredne tazké, karbonatové aj

0026002 f s

0126002 rvwekarbonatovel o ]

0139202 | cernozeme typické a Cernozeme hnedozemné na X o )

0139205 | sprasiach, stredne tazké 3 poda chranena v zmysle zakona

0041002 | ternozeme pseudoglejové na sprasovych a polygénnych ¢.220/2004 Z. z.

0141002 hlinach, tazké

0143002 | Cernozeme erodované a regozeme na sprasiach v komplexe

0144002 S regozemou

0144202 | hnedozeme typické, na spraSiach, stredne tazké

0016001 ¢ernozeme Ciernicové, lahké, vysychavé . o .

0143202 (S":er;ngoozzeen:neoﬁrodované a regozeme na sprasiach v komplexe 4 poda ch?gggfze)/oz“mzy.slf zakona

0041402 ¢ernozeme pseudoglejové na sprasovych a polygénnych

0127003 hlinach, tazké

0138202 | Ciernice glejové, tazké karbonatové aj nekarbonatové

0138302 regozeme a ¢ernozeme erodované v komplexoch na

0138402 sprasSiach, stredne tazké 5 i,

0140001 ¢ernozeme typické a ¢ernozeme hnedozemné na

0150202 | piesocnatych substratoch, lahko vysychavé

0150302 | hnedozeme pseudoglejové na sprasovych

0150502 | 3 polygénnych hlinach, stredne tazké

0040001 Cernozeme typické a €. hnedozemné na pieso¢natych

0040201 substratoch, lrahké, vysychavé

0132062 | ¢ernozeme (typ) plytké na aluvialnych sedimentoch,

0147202 | stredne tazké, vacsinou karbonatové 6 -

0147402 regozeme a hnedozeme erodované na spraSiach

0151203 | hnedozeme pseudoglejové na sprasovych

0151303 | a polygénnych hlinach, tazké

0159001 regozeme arenické (pieso¢naté) na viatych pieskoch

0094002 a rozplavenych viatych pieskoch, lahké 7 -

0094003 | gleje, stredne tazké, tazké az velmi tazke

0154672 | hnedozeme erodované a regozeme na r6znych

0154773 | substratoch na vyraznych svahoch: 12 — 25°, stredne 8 -

0154972 | tazké az tazké

0100992 | pddy na zrdzoch nad 25° (bez rozliSenia typu pody) 9 -

Zdroj: VUPOP 2005

2.24.2 ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA POLNOHOSPODARSKEJ

PODY

V zmysle zakona ¢&.

220/2004 Z.z. oochrane avyuzivani polnohospodéarskej pbédy je treba chranit

polnohospodarsku pddu zaradenl podfa kédu bonitovanej pédno-ekologickej jednotky do prvej az Stvrtej
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kvalitativnej skupiny, uvadzanej v prilohe ¢. 3 zmiefiovaného z&kona ako aj pbddu s vykonanymi
hydromelioracnymi, pripadne osobitnymi opatreniami na zachovanie a zvySenie jej vynosnosti a ostatnych
funkcii, napr. sady, vinice, chmelnice, protier6zne opatrenia.

Vyhodnotenie odnatia ploch z hfadiska ochrany PP v zmysle zakona 220/2004 Z. z. o ochrane PP

typologickp
ectogorn | Zaber PP | o o van %
pod
1
2 - -
3 2,8846 31,46
4 0,0089 0,10
59 6,2760 68,44
Spolu 9,1695 100 |

Pri pofnohospodarskych pédach ide o trvaly z&ber v ramci zastavaného Uzemia obce o vymere
3,8194 ha, zvySok 9,1695 ha predstavuje zaber PP mimo zastavaného Uzemia obce. Odnimané
pddy patria medzi stredne produkéné a produkéné polnohospodarske pddy zaradené do 3. a 4.
kvalitativnej skupiny BPEJ, tvoria cca 30 % odnimanych p6d. Podliehaju ochrane PP v zmysle
zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy. Vymeru takmer 70 %
predstavuju pbédy 5. - 9. kvalitativnej skupiny BPEJ charakterizované ako nizko produkéné
polnohospodarske pody, nepodliehaju ochrane PP v zmysle zadkona €. 220/2004 Z. z.

Rozptyl je tvoreny tymito parcelami: 1382/17, 1382/50, 1382/58, 1382/7, 1382/74, 1382/9, 1389/20,
1566/118, 198/41, 198/42, 198/43, 238/2, 238/3, 238/4, 239, 298/2, 298/3, 300, 575/14, 575/15

Hydromelioracné pomery v uzemi

Na lokalitach predpokladaného pouzitia pofnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske Gcely nie
su vybudované hydromelioraéné zariadenia.

Pri realizacii jednotlivych zdmerov je nutné:

® nenaruSovat ucelenost honov a nestazovat obhospodarovanie polnohospodarskej pédy
nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim €asti nevhodnych
na obhospodarovanie polnohospodarskymi mechanizmami,

® vykonat skryvku humusového horizontu pofnohospodarskych pdéd odnimanych natrvalo
a zabezpedit' ich hospodarne a uc€elné vyuzitie na zaklade bilancie skryvky humusového
horizontu.

Vyhodnotenie a zdévodnenie zaberov na pofnohospodarskej péde
Lokalita ¢. 1 - je navrhovana pre rozsirenie zelene

Jedna sa o zdbery jestvujucej ornej pddy mimo zastavaného Uzemia obce 0,3958 ha. Odnimana
pbda, v zmysle zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy zaradena
podla kodu pédno-ekologickej jednotky do prvej az Stvrtej kvalitativnej skupiny, uvadzanej v prilohe
¢. 3 zmienovaného zakona, je chranenat. j. 0,3869 ha ornej pddy mimo intravildnu (3 skupina BPEJ)
a 0,0089 ha ornej pédy mimo intravilanu (4 skupina BPEJ) (vid graficka cast).

Lokalita €. 1 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradena do etapy navrh.

Lokalita ¢. 2 - je navrhovana na byvanie
Jednd sa o zabery jestvujucej zahrady v zastavanom Uzemi obce 0,7560 ha.
171



Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

Lokalita €. 2 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradena do etapy navrh.

Lokalita €. 3 - uvaZuje sa tu s rozvojom rekredcie a sportu

Jednd sa o zabery jestvujuceho trvalého travnatého porastu mimo zastavaného Uzemia obce
1,2157 ha.

Lokalita €. 3 je v zmysle ¢asoveho harmonogramu zaradena do etapy navrh.

Lokalita ¢. 4 - je uréena pre obc¢iansku vybavenost
Jedna sa o zabery nepofnohospodéarskej pddy mimo zastavaného Uzemia obce.
Lokalita €. 4 je v zmysle ¢asoveého harmonogramu zaradena do etapy navrh.

Lokalita €. 5 - uvaZuje sa tu s rozvojom rekredcie a sportu

Jedna sa o zabery jestvujucej ornej pébdy mimo zastavaného Uzemia obce 0,8801 ha. Odnimana
pbda, v zmysle zdkona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani pofnohospodarskej pbdy zaradena
podla kédu pédno-ekologickej jednotky do prvej az Stvrtej kvalitativnej skupiny, uvadzanej v prilohe
¢. 3 zmienovaného zakona, je chranend (vid graficka Cast).

Lokalita €. 5 je v zmysle €asového harmonogramu zaradenda do etapy navrh.

Lokalita ¢. 6 - uvaZuje sa tu s rozvojom rekredcie a sportu

Jedna sa o zabery jestvujucej ornej pbdy mimo zastavaného Uzemia obce 1,4894 ha. Odnimana
pbda, v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani pofnohospodarskej pbdy zaradena
podla kédu pédno-ekologickej jednotky do prvej az Stvrtej kvalitativnej skupiny, uvadzanej v prilohe
¢. 3 zmienovaného zakona, je chrénena (vid graficka cast).

Lokalita €. 6 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradena do etapy navrh.

Lokalita ¢. 7 - je uréena pre obc¢iansku vybavenost
Jednd sa o zabery nepolnohospodarskej pd6dy mimo zastavaného Uzemia obce.
Lokalita €. 7 je v zmysle €asového harmonogramu zaradenda do etapy navrh.

Lokalita €. 8 - uvaZuje sa tu s rozvojom rekredcie a sportu

Jedn& sa o zabery jestvujucej ornej pddy, zahrady a trvalého travnatého porastu v zastavanom
Uzemi obce 1,1706 ha a nepolnohospodarskej pody.

Lokalita €. 8 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradena do etapy navrh.

Lokalita ¢. 9 - je urcena pre funkciu dopravy
Jedna sa o zabery jestvujucej ornej pédy v zastavanom Uzemi obce 0,0761 ha.

Lokalita €. 9 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradena do etapy navrh.

Lokalita €. 10 - je urcena pre funkciu dopravy

Jedna sa o zabery jestvujucej zahrady a trvalého travnatého porastu, v zastavanom Gzemi obce
0,0617 ha z celkovej 0,1136 ha a mimo neho 0,0519 ha. Odnimand pdda, v zmysle zakona ¢.
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220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani polnohospodarskej pédy zaradena podfa kédu pédno-
ekologickej jednotky do prvej az Stvrtej kvalitativnej skupiny, uvadzanej v prilohe €. 3 zmiefiovaného
zakona, je Ciasto¢ne chranena t. j. 0,0519 ha trvalého travnatého porastu mimo intravilanu (vid
graficka Cast).

Lokalita €. 10 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradend do etapy navrh.

Lokalita €. 11 - uvaZuje sa tu s rozvojom rekreacie a sportu

Jednd sa o zabery jestvujuceho trvalého travnatého porastu v zastavanom Uzemi obce 0,0641 ha
a nepofnohospodarskej pédy.

Lokalita €. 11 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradena do etapy navrh.

Lokalita ¢. 12 - je uréend pre obc¢iansku vybavenost
Jednd sa o zabery nepolnohospodarskej pddy v zastavanom Uzemi obce.
Lokalita €. 12 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradena do etapy navrh.

Lokalita ¢. 13 - je navrhovana na zalesnenie

Jednd sa o zdbery jestvujucej ornej pédy mimo  zastavaného Uzemia obce 0,2053 ha
a nepolnohospodarskej pbdy.

Lokalita €. 13 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradena do etapy navrh.

Lokalita ¢. 14 - je navrhovana na zalesnenie

Jedna sa o zabery jestvujucej ornej pédy, zahrady a trvalého travnatého porastu mimo zastavaného
Uzemia obce 0,6002 ha.

Lokalita €. 14 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradena do etapy navrh.

Lokalita ¢. 15 - je navrhovana na byvanie
Jedna sa o0 zabery nepolnohospodarskej pddy v zastavanom Uzemi obce.
Lokalita €. 15 je v zmysle €asového harmonogramu zaradena do etapy navrh.

Lokalita ¢. 16 - je navrhovana na zalesnenie

Jedna sa o zabery jestvujuceho trvalého travnatého porastu mimo zastavaného Uzemia obce
0,5019 ha.

Lokalita €. 16 je v zmysle €asového harmonogramu zaradend do etapy navrh.

Lokalita ¢. 17 - je navrhovana na rozsirenie zelene

Jednd sa o zabery jestvujuceho trvalého travnatého porastu mimo zastavaného Uzemia obce
2,9242 ha. Odnimana pbéda, vzmysle zakona ¢&. 220/2004 Z. z. oochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pédy zaradena podfa kédu pbdno-ekologickej jednotky do prvej az Stvrtej
kvalitativnej skupiny, uvadzanej v prilohe €. 3 zmienovaného zakona, je Ciastoéne chranena t. j.
0,0763 ha trvalého travnatého porastu mimo intravilanu (vid graficka ¢ast).

Lokalita €. 17 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradena do etapy navrh.

Lokalita €. 18 - je ur¢ena pre funkciu vyroby
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Jednd sa o zabery nepolnohospodarskej pd6dy mimo zastavaného Uzemia obce.
Lokalita €. 18 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradena do etapy navrh.

Lokalita ¢. 19 - je navrhovana na zalesnenie

Jednd sa o zabery jestvujuceho trvalého travnatého porastu mimo zastavaného Gzemia obce 0,1816
ha a nepolnohospodarskej pédy.

Lokalita €. 19 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradena do etapy navrh.

Lokalita ¢. 20 - je navrhovana pre rozsirenie zelene
Jedna sa o zabery jestvujucej ornej pédy v zastavanom uzemi obce 0,5139 ha.
Lokalita €. 20 je v zmysle €asového harmonogramu zaradend do etapy navrh.

Lokalita ¢. 21 - je navrhovana na byvanie
Jedna sa o zabery jestvujucej ornej pédy v zastavanom Uzemi obce 0,5024 ha.
Lokalita €. 21 je v zmysle €asového harmonogramu zaradend do etapy navrh.

Lokalita ¢. 22 - je navrhovana na zalesnenie

Jednd sa o zabery jestvujuceho trvalého travnatého porastu mimo zastavaného Uzemia obce 0,7234
ha.

Lokalita €. 22 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradena do etapy navrh.

Lokalita &. 25 - je navrhovana na byvanie
Jedna sa o0 zabery nepofnohospodarskej pddy mimo zastavaného Uzemia obce.
Lokalita €. 25 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradena do etapy navrh.

Lokalita &. 26 - je navrhovana na byvanie
Jedna sa o0 zabery nepofnohospodéarskej pddy mimo zastavaného Uzemia obce.
Lokalita €. 26 je v zmysle ¢asového harmonogramu zaradend do etapy navrh.

Rozptyl - je navrhovany na individualnu bytovu vystavbu

Jedna sa o plochy jestvujucej zahrady v zastavanom uzemi obce 0,6745 ha a nepolnohospodarskej
pbdy.
Rozptyl je v zmysle €asového harmonogramu zaradeny do etapy navrh.

ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA POLNOHOSPODARSKEJ
PODY — ZMENY A DOPLNKY C. 1/2016

V zmysle zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pbdy je treba osobitne
chranit najkvalitnejSiu polnohospodérsku pddu v katastralnych uzemiach Dubnik, MikuldSov dvor
a Velka tabula podfa kdédu bonitovanej pédno-ekologickej jednotky uvadzanej v prilohe €. 2
k nariadeniu vlady €. 58/2013 Z. z., ako aj pédu s vykonanymi hydromelioraénymi, pripadne
osobitnymi opatreniami na zachovanie a zvy$enie jej vynosnosti a ostatnych funkcii, napr. sady,
vinice, chmelnice, protier6zne opatrenia.
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Vymera zaberanej polnohospodarskej pédy so stanovenym kédom BPEJ (bonitovené pbdno-
ekologicke jednotky) v zastavanom Uzemi aj mimo zastavaného Uzemia je 5,8899 ha.

94 % odnimanych pod podlieha ochrane polnhohospodarskej pédy v zmysle zakona
€. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody.

Na lokalitach predpokladaného pouzitia pofnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske Gcely nie
su vybudované hydromeliorané zariadenia.

V lokalite D ide o trvaly zaber vinice o vymere 2,8698 ha. RieSené Uzemie lezi v Strekovskom
rajéne v Juznoslovenskej vinohradnickej oblasti.

Pri realizacii jednotlivych zdmerov je nutné:

nenaru$ovat ucelenost honov a nestazovat obhospodarovanie polnohospodarskej
pddy nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim Casti
nevhodnych na obhospodarovanie pofnohospodarskymi mechanizmami,

vykonat skryvku humusového horizontu polfnohospodarskych péd odnimanych
natrvalo a zabezpedit' ich hospodarne a ucelné vyuZitie na zdklade bilancie skryvky
humusového horizontu.

VYHODNOTENIE A ZDOVODNENIE ZABEROV NA POCNOHOSPODARSKEJ
PODE

Lokalita A - je navrhovana pre plochy sportu

Jednda sa o zabery jestvujucej ornej pddy mimo zastavaného Uzemia obce 0,2183 ha. Odnimana
pbda, v zmysle zdkona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani pofnohospodarskej pbdy zaradena
podla kédu pédno-ekologickej jednotky do prvej az Stvrtej kvalitativnej skupiny, uvadzanej v prilohe
¢. 3 zmienovaného zakona, je chranenat. j. 0,2183 ha ornej p6dy mimo intravilanu (2 skupina BPEJ)
- vid graficka cast. Cast navrhovaného futbalového ihriska zaberd 0,8214 ha, na ktorom su
vybudované hydromelioracné zariadenia — zavlahy.

Lokalita B - je navrhovana pre plochy byvania

Jedna sa o zabery jestvujucej ornej pddy mimo zastavaného Uzemia obce 1,2201 ha. Odnimana
pbda, v zmysle zdkona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani pofnohospodarskej pbdy zaradena
podla kédu pédno-ekologickej jednotky do prvej az Stvrtej kvalitativnej skupiny, uvadzanej v prilohe
¢. 3 zmienovaného zakona, je chranenat. j. 1,2201 ha ornej po6dy mimo intravilanu (2 skupina BPEJ)
- vid' grafick& Cast.

Lokalita C - je navrhovana pre plochy polnohospodarskej vyroby (vinarstvo) a obcianskej
vybavenosti (penzion)

Jedna sa o zdbery jestvujucej ornej pddy mimo zastavaného Uzemia obce 2,8698 ha. Odnimana
pbda, v zmysle zdkona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pbdy zaradena
podla kédu pédno-ekologickej jednotky do prvej az Stvrtej kvalitativnej skupiny, uvadzanej v prilohe
¢. 3 zmienovaného zakona, je chranenat. j. 2,8698 ha ornej p6dy mimo intravilanu (2 skupina BPEJ)
- vid' grafickd Cast.

ODVODY ZA ODNATIE POULNOHOSPODARSKEJ PODY

VySku a spdsob platenia odvodu za odnatie polnohospodarskej pédy ustanovuje Nariadenie viady
Slovenskej republiky €. 58/2013 Z. z. podla § 27a zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy a o zmene zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni zdkona
¢. 219/2008 Z.z.
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Polnohospodarska péda je zaradena podla kédu bonitovanej pédno-ekologickej jednotky do
9 skupin BPEJ. Vyska odvodu za odnatie pofnohospodarskej pody je ustanovena v prilohe ¢&. 1
v Nariadeni vlady Slovenskej republiky ¢. 58/2013 Z. z. podla skupiny bonitovanej pédno-ekologickej

jednotky.

Tabulka:
ekologickych jednotiek

Odvody za trvalé odnatie pol'nohospodarskej pody podl'a kodu bonitovanych pédno-

Zakladna sadzba Odvgg;:t:;vale
Skupina Kod BPEJ Vymera skupiny odvoggﬁ‘:ﬁ;rvale pofnohospodarskej
kvality kvality (m2) ) . . po6dy navrhnutej na
pol'nohospodarskej fnoh darsk
ody (eur/m2) hepofnohospocarske
P ucely (eur)
2 0137002, 0139002 43 082 15 646 230

Zakladna sadzba odvodu za trvalé odnatie vinice v Juznoslovenskej vinohradnickej oblasti je 60

eur/m2.

Odvody za trvalé odnatie vinice navrhnutej na nepornohospodarske ucely:

Trvaly z&ber vinice * zdkladna sadzba odvodu

28 698 m2 * 60 eur/m2 =1 721 880 eur

Tabulka: Vyhodnotenie zaberov ploch pofnohospodarskej pody
Zaber ploch Zéber PP Zéber NPP
z toho
okalty | strdine | Fumkéne | celko | . N
zaberu | uzemie vz g | mimo celkom DRP | BPEJ | E| vz g | Mimo 5 celkom DRP
z. 0. v ha o z. . = v ha
Q [
E
Dubni 1,1335 13
A port 1,8000 | 1,1335| 0,4650| 0,2183| 2 | 139002 | 2 0,2183 | 0,8240
k 0,4482 | 14
Dubni technicka
B K vybavenost | 02623 0,2623| 0,2623| 7 | 111002 | 3 0,2623
c Dubni | pyvanie 1,2201 1,2201| 1,2201| 2 |137002 | 2 1,2201
Dubni pol. vyroba /
D K obgianska | 2,8698 2,8698 | 2,8698| 4 | 139002 | 2 2,8698
vybavenost
SPOLU: 5,8899 | 1,1335| 4,5546 | 4,3082 4,3082| 0,8240 | 1,5817

Vyssie uvedena tabulka obsahuije lokality navrhované v Zmenach a dopinkoch 1/2016 SUPN obce
Dubnik na novych plochach.

Poznamka:

pofnohospodarske Ucely.

DRP
plocha

* lokality, na ktoré bol vydany sihlas na budidce mozné pouzitie polnohospodarskej pédy na

2 — orna pbda, 4 — vinica, 7 — trvaly travny porast, 13 — zastavana plocha, 14 — ostatna

176




24.4

Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA PONOHOSPODARSKEJ

PODY — ZMENY A DOPLNKY C. 2/2025

Zabery pbdy sa realizuju v dvoch Urovniach. Pri Uzemnom planovani udeluje okresny Urad v sidle
kraja najprv suhlas s budicim moznym pouzitim polnohospodarskej pédy na stavebné zamery podla
§13 Zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zékona
6. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

Vlastné odnatie polnohospodarskej pddy rieSia podla uvedeného zdkona v druhej fdze uz pravnické
osoby alebo fyzické osoby, kioré Ziadaju o trvalé odnatie alebo docasné odnatie polnohospodarskej
pody v zmysle § 17, a to podla konkrétnej projektovej dokumentéacie, resp. podla podkladov
uvedenych v ods. (5). uvedeného zékona.

Predmetom suhlasu s budidcim moznym vyuzitim polnohospodarskej pédy na stavebné a iné
zamery podla § 13 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodéarskej pody je
prirodzene iba polnohospodarska pdda v jednotlivych lokalitach, ktoré su predmetom rieSenia
navrhu Uzemného planu.

Priestorové vymedzenie dotknutych lokalit zadberov pody je premietnuté na vykrese ¢. 6 Zmien
a doplnkov ¢&. 2/2025 —  Navrh pouzitia polnohospodarskej a lesnej pédy na iné ucely“ v mierke
M =1:5000.

2.24.4.1 Prehlad zaberov

K__vyhodnoteniu perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pody a lesnej pody na
nepolnohospodarske Ucely pre Zmeny a doplnky &. 2/2025 Spoloéného Uzemného planu obci —
obec Dubnik boli pouzité nasledovné vstupné podklady:

» Hranica zastavaného Uzemia podla evidencie katastra nehnutelnosti.
+ Udaje katastra nehnutelnosti (druhy pozemkov).

* Bonitované pddno-ekologické jednotky so 7-miestnym ¢iselnym koédom (podklad:
Vyskumny Ustav pédoznalectva a ochrany pod, Bratislava).

o Z&kon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pédy a o zmene zdkona
¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania Zivotného prostredia
a v zneni zmien a doplnkov niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

* Vyhlaska ministerstva p6dohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 508/2004 Z. z.. ktorou sa
vykonava § 27 zdkona ¢. 220/2004 Z. z..

* Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie
a neopravneny zber polnohospodarskej pody.

*  Podkladové materidly o vybudovanych hydromelioraénych zariadeniach podniku
Hydromelioracie, $. p.

Pri_obstaravani a spracuvani Uzemnoplanovacej dokumentacie sa musi dbat na ochranu
polnohospodarskej pddy a riadit sa zdsadami ochrany podlfa § 12 Zakona ¢&. 220/2004 Z. z.
o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zakona &. 245/2003 Z. z. o integrovanej
prevencii a kontrole znedistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Osobitne je potrebné chranit polnohospodarsku pddu, zaradenu podla kédov bonitovanych pédno-
ekologickych jednotiek do prvej az Stvrtej skupiny kvality, uvedenych v nariadeni vilady
6.58/2013 Z. z. Slovenskej republiky o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pbdy, ako aj vinice.

Vstupnymi Udajmi pre vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu a
lesného p6édneho fondu na nepolnohospodarske Ucely je v tychto zmenach a doplnkoch celkovo 23
ploch, v ramci ktorych dochadza k zaberom u 14 plochach. Tie maju v Uzemnom plane charakter
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urbanistického bloku, resp. requlaénej jednotky, ku ktorej sa viazu konkrétne funkéné i priestorové
zastavovacie podmienky.

Kazda plocha je identifikovatelnd unikatnym kédovym oznadenim, ktoré je vykreslené graficky
taktiez vo vykrese &. 6, ako aj tabulkovo charakterizovand v nasledujlcej kapitole.

2.24.4.2 Rozsah zaberov

Celkovy rozsah zaberov polnohospodarskeho pédneho fondu a nepolnohospodarskeho pédneho
fondu predstavuje 80,8022 hektara.

Rozsah zaberov podla druhu pozemku

Polnohospodarky pddny fond tvoria pozemky a parcely, ktoré su podla katastra nehnutelnosti
evidované ako orna pdda, chmelnica, vinica, zahrada, ovocny sad, trvalo a travnaty porast. Celkovy
zaber polnohospodarskeho pédneho fondu predstavuje 66,1570 hektarov.

Nepolnohospodarsky pédny fond tvoria pozemky a parcely, ktoré su podla katastra nehnutelnosti
evidované ako lesny pozemok, vodna plocha, zastavand plocha a nadvorie a ostatna plocha.
Celkovy zaber nepolnohospodarskeho pédneho fondu predstavuje 14,6452 hektara.

Celkovy zdber polnohospodarskeho, ako aj nepolnohospodéarskeho pbédneho fondu z podia druhu
pozemku podla katastra nehnutelnosti reflektuje nasledujuca tabulka.

Tabulka: Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pody a lesnej pody na nepolnohospodarske ucely
podla druhu pozemkov

Druh pozemku (DRP) Kod Vymera

podla evidencia katastra nehnutefnosti DRP [ha]
Ornéa poda 2 65,3524
Chmelnica 3 0
Vinica 4 0
Zahrada 5 0,5168
Ovocny sad 6 0
Trvaly travnaty porast 7 0,2878

POUNOHOSPODARSKY PODNY FOND SPOLU 66,1570
Lesny pozemok 10 0
Vodna plocha 1 0,0384
Zastavana plocha a nadvorie 13 11,2427
Ostatné plocha 14 3,3641

NEPOINOHOSPODARSKY PODNY FOND SPOLU 14,6452

Rozsah zaberov podla najkvalitnejSej pofnohospodarskej pédy

Zaber najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy, evidovanej v _zmysle § 12, ods. (1) Zakona
€. 220/2004 Z. z. podla prilohy k nariadeniu viady €. 58/2013 Z. z., predstavuje celkovu vymeru
64,9186 hektara.

Z celkového rozsahu zaberov polnohospodarskeho pddneho fondu o vymere 66,1570 ha tvori zaber
najkvalitnejSej polnohospodarskej pody prvej az Stvrtej skupiny kvality podla kédu bonitovanych
pbdno-ekologickych jednotiek 64,9186 ha, ¢o predstavuje podiel cca 98 %. ZvySny 1,2384 ha
najkvalitnejSej polnohospodarskej pody tvori nepolnohospodarsky pddny fond. K zdberom vinic
nedochddza. RieSené Uzemie sa nachadza na Urodnych pddach Podunajskej niziny atak je
potrebné v ramci rozvoja obce pristupit aj k zaberom kvalitnejSich pdd. V ramci tychto zmien
a doplnkov su vSak prakticky vSetky plochy viazané na primarny sekior hospodarstva, t.j. na
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polnohospodarstvo, potravinarsky priemysel, spracovanie potravin alebo n
vyuzitie polnohospodarskych produktov.

Rozsah zaberov hydromelioracii

Celkovy rozsah zaberov hydromelioracii, ktoré tvoria zavlahy alebo odvodnenia, tvori 10,6579 ha.
Z toho je v rdmci polnohospodarskeho p6dneho fondu situovanych 7,7812 ha. Ide o zavlazovacie
zariadenia sukromného viastnika, resp. jedného z iniciatorov tejto aktualizacie Uzemného planu.

Rozsah zaberov polnohospodarskych pod podla skupiny BPEJ a kodu BPEJ

Podla § 5 ods. (3) pismeno a) Vyhlasky ¢. 508/2004 Z. z.. ktorou sa vykonava § 27 zakona
¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.
Z. 0 _integrovanej prevencii a kontrole znedistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zékonov, sa prehlad stavebnych a inych zamerov na pofnohospodarskej pbde
navrhovanych v ramci navrhov Uzemnopldnovacej dokumentacie a k navrhom, ktoré menia alebo
dopifaju schvalenu Gzemnoplanovaciu dokumentaciu, vypracovavaju podla tabulky v prilohe &. 4.
Podla tejto tabulky sa zabery sumarizuju za skupinu BPEJ.

Zmeny a doplnky €. 2/2025 Uzemného planu obce Dubnik je spracovany nielen na skupinu BPEJ,
ale osobitne aj pre kazdu BPEJ podla jej kédového oznacdenia.

Zabery polnohospodarskeho pddneho fondu su situované na pddach skupiny BPEJ 1, 2 a 3. Rozsah
zaberov _polnohospodarskeho pddneho fondu o vymere 66,1570 hektara, podla skupiny BPEJ
a kodu BPEJ, reflektuje nasledujuca tabulka.

Tabuflka: Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pofnohospodarskej a nepofnohospodarskej pody na nepofnohospodar-
ske ucely podla skupiny BPEJ a kédu BPEJ
Vymera Vymera
Skupina Kéd BPEJ polnohospodarskeho nepolnohospodarskeho
BPEJ - podneho fondu podneho fondu
[ha] [ha]

0 LV 1.2384 3.4323
1 0017002, 0017005, 0019002 31,1468 2,6841
2 0139002 6.6326 2,6969
3 0026002, 0041002, 0139202 27,1392 5,8319
SPOLU 66,1570 14,6452

Rozsah zaberov polnohospodarskeho pédneho fond podla umiestnenia v zastavanom uzemi

Z celkového rozsahu zéberov polnohospodarskeho pbédneho fondu o vymere 66,1570 ha,
sa v zastavanom Uzemi nachadza 0,1255 hektara péd a zvySnych 66,0315 hektara je situovanych
mimo zastavaného Uzemia.
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Tabulka: Predpokladany rozsah perspektivheho pouzitia polnohospodarskej a nepofnohospodarskej pdédy na
nepofnohospodarske ucely
Predpokladany rozsah zaberov UL
[ha]
Celkova vymera lokalit navrhovanych zéberov:
e v zastavanom uUzemi 2,3168
* __mimo zastavaného Uzemia 78,4854
Zo zéberu polnohospodarskeho fondu je:
» v zastavanom Uzemi 0,1255
* _mimo zastavaného Uzemia 66,0315
Zo zéberu nepolnohospodarskeho fondu je:
* v zastavanom Uzemi 2,1913
* ___mimo zastavaného Uzemia 12,4539

2.24.4.3 Zdovodnenie rozsahu zaberu a zdovodnenie nevyhnutnosti
a opodstatnenosti takéhoto zaberu

Zmeny a doplnky ¢&. 2/2025 GUzemného planu pre obec Dubnik vydislil potrebu novych zaberov
polnohospodarskeho pédneho fondu, na ktoré doposial nebol udeleny suhlas podla paragrafu §13
Zakona ¢. 220/2004 Z. z o celkovej vymere 66,1570 ha. Rozsah uvedenych zaberov_moZno
zdovodnit nasledovne:

e Obec Dubnik v sulade § 30 Zakona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni U¢innom do 31. marca 2024 (stavebny zékon) sustavne sleduje, &i sa
nezmenili Uzemno-technické, hospodéarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych
bola navrhnuta koncepcia organizacie Uzemia. Nakolko v zmysle uvedeného paragrafu
dosSlo k zmene predpokladov, obec Dubnik ako organ Uzemného planovania obstarava
Zmeny a doplnky Uzemnopldnovacej dokumentécie.

+ Majitelia_pozemkov a parciel uplatnili_svoju investi¢nu ideu pisomnym stanoviskom
v ramci pripravnych prac podla § 19b Stavebného zakona v zneni U¢innom do 31. marca
2024.

» _Investori a ndjomnici pozemkov a parciel priamo iniciovali zmenu Uzemného planu podla
konkrétnych investi¢nych poZiadaviek.

Uvedomujuc si kvalitu polnohospodarskej pddy Podunajskej niziny v rieS§enom uUzemi zmien
a doplnkov obce Dubnik boli pre rozvojové aktivity vymedzené len tie plochy, ktoré sa z hladiska
Uzemného rozvoja javia ako opodstatnené, resp. tie kioré boli priamo vyvolané investi¢nymi
zaujmami. NavySe vSetky aktivity (okrem plochy z1) priamo suvisia s polnohospodarskou

produkciou.

Plocha z1

Ide o zadmer obce vymedzit plochu pre realizaciu zariadenia podporovaného byvania zdravotno-
socidlneho charakteru typu dom doéchodcov a denny stacionar. Pozemky su vo vlastnictve
obdgianskeho zdruzenia socidlneho zamerania. Plocha je navrhnutd na zmenu funkéného vyuzitia
v zastavanom Uzemi obce z verejného komunikaéného priestoru na zmieSané Uzemie s
dominantnou funkciou obc&ianskej vybavenosti.

Plochy z2 a z5

Plocha z2 predstavuje zamer sukromného investora rozSirit a modernizovat existujuci areal
polnohospodarskej a potravinarskej vyroby mlieka a syrov vychodnym a juhovychodnym smerom.
Ide o0 zmenu funkéného vyuzitia z ornej pédy na ZmieSané vyrobné Uzemie — vyrobné parky
a prevadzkové dvory. Hlavnu €innost budu tvorit polnohospodarske stavby a stavby priemyselného
vyuzitia potravinarskeho charakteru. Umiestriované budu zariadenia pre spracovanie mlieka, ryb,
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podnikové predajne, nevyhnutné skladovacie priestory, sennik, sklenik, ako aj doplnkové zariadenia
obcerstvenia alebo drobné stavby Sportovo-rekreaéného charakteru sukromného vyuzitia.
RozSireny areal dotvori izolaéna zeler. Plocha z2 je navrhnuta analogicky k vymedzeniu existujucej
requlaénej jednotky 32 podla dnes platného UPN. V nadvéznosti na priestorové vymedzenie plochy
z2 predstavuje plocha z5 taktiez zamer totoZného sikromného investora rozsirit a modernizovat
existujuci aredl polnohospodarskej a potravinarskej vyroby vychodnym a juhovychodnym smerom.
Hlavnu ¢innost budu tvorit polnohospodarske stavby a stavby priemyselného vyuzitia
potravinarskeho charakteru. Umiestriované budU zariadenia pre spracovanie mlieka, ryb,
nevyhnutné skladovacie priestory, sennik, sklenik, ako aj doplnkové zariadenia Sportovo-
rekreaéného charakteru sukromného vyuzitia. RozSireny areal dotvori izolaéna zelen. Od plochy z2
je Uzemne segregovanda pasom izolaénej zelene pre zdbraznenie potreby reSpektovania ochranného
pasma dialkového privodu vody.

Plochy z3 a z4
Pre plochy z3 aj z4 je navrhnuté funkéné vyuzitie Technickd vybavenost. Plocha z3 predstavuje

zamer sukromného investora roz§irit a modernizovat jestvujlcu bioplynovi stanicu, vratane zmeny
technoldgie na biometan. Snahou investora je zvySit podiel obnovitelnych biozloziek v plynarenskej
sustave SR. V smere ekoldgie a udrzatelnosti. Sucastou plochy je aj vyvedenie média, resp.
podzemné napojenie vysokotlakovym pripojovacim plynovodom VTL DN 80, PN 40 zapadnym
smerom na existujucu infrastruktiru SPP. Plocha z3 vznikne odélenenim ¢asti existujucej regulaénej
jednotky 32, ako aj rozSirenim juznym smerom na ploche ornej pédy. V nadvaznosti na priestorové
vymedzenie plochy z3 ide pri ploche z4 o Uzemnotechnicky potencidl rozSirenia prilahlej bioplynovej
a_biometanovej stanice, ako aj pre potrebu reSpektovania bezpeénostného pasma plynovodu.
Od plochy z3 je Uzemne segregovana pre potreby vyvedenia plynovodu zdpadnym smerom, vratane
reSpektovania jeho bezpeénostného pasma, ako aj pre zachovanie a reSpekiovanie ochranného
pasma dialkového privodu vody Gabéikovo-Nové Zamky — ,Levice.

Plochy z7 a z8

Pre plochy z7 aj z8 je navrhnuté funkéné vyuzitie rekreaéné arealy, rekreacné lokality. Plocha z7
predstavuje preklasifikovanie regulaénej jednotky z etapy vyhlad do etapy navrh, vratane zmeny
funkcie z obdianskej vybavenosti na rekreacné vyuzitie. Oznacenie requlaénej jednotky ostava bez
zmeny. Ide o konkrétny zamer sikromného investora, ktory inicioval aj zmeny susednych pléch z1
az_ z5, vybudovat rekreaéné chatky pri rybniku. Plocha je tak z majetkovopravnych, ako aj
prevadzkovych suvislosti vymedzena v nadvaznosti na zo severu susedny aredl polnohospodarskej
vyroby. Plocha z8 predstavuje rozSirenie requlaénej jednotky, rieSenej ako plocha z7. Ide o
konkrétny zamer sukromného investora vybudovat rekrea¢né chatky pri rybniku, avSak vo vd¢Som
ploSnom zamere, ako sa pbvodne uvazovalo v dnes platnej Uzemnoplanovacej dokumentacii obce.

Plocha z11

Ide o zamer sukromného investora rozSirit a modernizovat existujuci areal polnohospodarskej
a komunaélnej vyroby, ktory sa nachadza v extenzivne urbanizovanej usadlosti MikulaSov dvor.
Realizované budu budovy a zariadenia lahkého priemyselného vyuzitia a skladového hospodarstva.
Pre plochu z11 je vytvorena nova regulaéna jednotka funkéného vyuzitia vyrobného Uzemia
s funkciami priemyselna, stavebna, komundlna vyroba, vyrobné a nevyrobné sluzby, autodoprava.

Plocha z14

Plocha z14 predstavuje zmenu &asti funkéného vyuzitia existujucej requlaénej jednotky na plochu
zmieSaného Uzemia obdianskej vybavenosti. Ide o zamer sikromného investora doplnit vybavenost
Uzemie administrativy modernymi zariadeniami_spracovania potravin, ktorym budiu sekundovat
dielne a doplnkové sklady. Pre plochu z14 je vytvorena nova requlaéna jednotka.

Plocha z15

Plocha z15 predstavuje zruSenie regulaénych jednotiek C2 a B2, resp. priradenie ich pévodného
vymedzenie v zmysle platnej dokumentacie, k susednej requlaénej jednotke Z1 funkéného vyuzitia
byvania v bytovych domoch, taktieZz stanovenej dnes platnou Uzemnopldnovacou dokumentaciou
obce. Ide o zamer sukromného investora dobudovat na tychto plochach nové budovy byvania,
doplnené novou budovou kultlry a osvety v podobe muzea.
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Plochy z17, z18 a z22

Pre plochy z17, z18 a z22 je navrhnuté funkéné vyuZzitie zmieSaného vyrobného Uzemia s funkciami
priemyselnd, stavebna, komunalna vyroba, vyrobné a nevyrobné sluzby, autodoprava,
polnohospodarska vyroba, polnohospodarske sluzby. polnohospodarske skladovanie, skladovanie
a distribucia. Pre kazdu plochu je vytvorena nova samostatna regulaéna jednotka. Vo vSetkych troch
pripadoch ide o zamer sukromného investora valorizovat vlastné aktivity etablovaného areélu
polnohospodarskej vyroby. spracovania potravin a doplnkovej komunalnej vyroby a nevyrobnych
sluzieb, ako aj rozSirit a modernizovat vlastné stavby a zariadenia zmieSanej vyroby, vyroby energie
na baze bioplynu z aktivit polnohospodarstva a doplnkovych hospodarskych stavieb.

Plocha z23

V platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie je pre danu plochu stanovené funkéné vyuzitie byvania
v rodinnych domoch, avSak tato ¢ast requlacnej jednotky je v zavdznom requlaénom vykrese uréena
ako .krajinna a sidelna zelen, Sport, rekredcia“, t.j. bez moznosti realizacie budov. Pre stanovenie
jednoznaénych zastavovacich podmienok je v tychto zmendch a doplnkoch pre plochu z23
navrhnuta nova regulaéna jednotka rovnakého funkéného vyuzitia, avSak uz s jasnym zastavovacimi
podmienkami.

Tabulka: Zoznam dotknutych parciel v rdmci jednotlivych ploch

Plocha | Plocha | Plocha | Plocha | Plocha | Plocha | Plocha | Plocha | Plocha | Plocha Plocha Plocha | Plocha | Plocha
z1 z2 z3 z4 z5 z7 28 zi1 z14 z15 z17 z18 z22 223
238/2 1443/1 14431 1443/2 1443/2 | 1443/2 | 1443/2 93 4 5 17 5re4| 14 7811 60
238/3 1443/2 | 1443/26 | 1443/80 | 1443/80 94 21 6 12 5/4 21 78/3 61
238/4 | 1443/25 | 1443/39 22 1" 1/4 61 | 26/1 7911 62
238/5 | 1443/26 | 1443/40 31 12 1/5 70 93/1 79/3 63
239 1443/33 | 1443/41 32 13 1/6 73 95 80/1
243/1 | 1443/36 | 1443/44 mnm 14 1/7 74 96 80/3
243/2 | 1443/37 | 1443/45 712 15 1/8 781 911
243/4 | 1443/38 | 1443/46 21 151 7872 91/3
1443/39 | 1443/47 22 152 78/3
1443/44 | 1443/49 29 15/4 791
1443/45 | 1443/51 34 15/8 7972
1443/80 | 1443/52 15/9  79/3
1443/53 2/3 8011
1443/54 26/2 8072
1443/55 27 8013
1443/56 31 91
1443/59 32 912
1443/60 33 9113
1443/61 3/4  92/2
1443/62 40  92/3
1443/63 51 932
1443/77 515 93/3
1443/78 516 93/4
1443/80 518 93/5
1444 521 937
5/23
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2.24.4.4 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pol'nohospodarskeho podneho fondu na nepol'nohospodarske ucely

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske Ucely je spracované invariantne. Priestorové vymedzenie pléch
zaberov pody je premietnuté vo Vykrese ¢. 6 — ,Navrh pouZitia polnohospodarskej a lesnej pddy na iné Ucely“. Prehlady zaberov polnohospodarskej
pody vyjadruje nasledovna tabulka.

Tabul'ka: Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pol'nohospodarskej pédy na nepol'nohospodarske tcely

Vybudované
Predpokladana vymera hydro- Ina_
Plocha .| Vymera pornohospodarskej pédy oo melioraéne . . | informacia
zaberu Katastralne Fun'kcn lokalit Vl,astnlk / u2|yatel’_ “Zariadenia Ca§oya_ —_—
2/223T25 ~ dzemie vyue?itie Lol . - | mimo ool nOhEdarSKel (zaviaha, ?LZlilzZZgiI: e
PN [ha] spolu | hop | skupina | oo | VZU. 2.0, odvodnenie) S 1. az 4.
-— [ha] |=— | BPEJ | = [ha] [ha] celkom BPEJ)
[ha]
Ob¢éianske zdruzenie,
odborova organizacia .
z1 813249 POV 0,2177 0,1255 5 0 1 0,1255 0 2 orqanizacia 0 navrh 0
zamestnavatelov
z2 813249 PVL 6,2087 4,5618 2 2 0139002 0 2,6782 Zmiedana forma 0 navrh 2,6782
2 2 0139202 0 1,8836 vlastnictva 0 navrh 1,8836
z3 813249 TV 2,3140 0.,8322 2 2 0139002 0 0.8322 Pravnicka osoba 0 navrh 0,8322
z4 813249 TV 2,7287 2,7287 2 2 0139002 0 2,5829 Préavnickd osoba, 0 navrh 25829
2 2 0139202 0 0,1458 fyzicka osoba 9] navrh 0.1458
z5 813249 PVL 1,4414 1,4414 2 2 0139002 0 0,4225 Pravnicka osoba, 0 navrh 0.4225
2 2 0139202 0 1.0189 fyzicka osoba 0 navrh 1,0189
z7 813249 R 0,6645 0.6645 2 2 0139202 0 0,5140 Fyzické osoba 0 navrh 0.5140
2 0 v 0 0.1505 0 navrh 0
z8 813249 R 1,2559 1,2559 2 2 0139002 0 0,1168 Fyzicka osoba 0 navrh 0,1168
2 2 0139202 0 1,0606 0 navrh 1,0606
2 0 \ 0 0,0785 0 navrh 0
z11 813265 VR 0,7334 0.6844 2 3 0041002 0 0,4825 Pravnicka osoba, 0 navrh 0,4825
2 0 | 0 0.1888 cirkev 0 navrh 0
2 0 L 0 0,0131 0 navrh 0
z14 813265 PVL 0,4357 0,3831 5 3 0041002 0 0,0005 Pravnicka osoba, 0 navrh 0.0005
5 0 | 0 0,2533 fyzicka osoba 0 navrh 0
7 3 0041002 0 0,0236 0 navrh 0.0236
7 0 | 0 0,1057 0 navrh 0
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Vybudované
Predpokladana vymera hydro- Ina_
Plocha .| Vymera pornohospodarskej pédy . melioraéne . . | informacia
zaberu Katastralne Fun,kcn lokalit Vl?stnlk / u2|yatel’_ BT Ca§oya_ e
2/22aT[2)5 —M vyue?itie spolu . . mimo = nohmdarskm —(Zé“’l—am.’- (:ttaaalilzzzgilg (—LSKUV L
PN [ha] spolu DRP skupina BPEJ vz.u. z.U. odvodnenie) - 1.az4.
_ [ha] |=——| BPEJ | — [ha] [ha] celkom BPEJ)
[ha]
z15 813265 PBb 0,6364 0,1376 5 0 1 0 0,1375 Préavnickéa osoba, 0 navrh 0
7 0 | 0 0.0001 fyzicka osoba 0 navrh 0
z17 882003 PVL 15,9160 | 8.4200 2 0017002 0 2.9338 Pravnicka osoba, 0 navrh 2.9338
2 0017005 O 1.8675 fyzicke osoby 1.7166 navrh 1.8675
2 0026002 0 1,8485 0,3374 navrh 1,8485
2 0041002 0 1,7463 0.9694 navrh 1,7463
2 | 0 0,0239 0 navrh 0
z18 882003 PVL 25,1901 | 24,6401 2 1 0017005 0 21,2294 Cirkev 4,3581 navrh 21,2294
2 3 0041002 0 3.4107 0.3997 navrh 3.4107
222 882003 PVL 20,7357 | 20,1234 | 2 1 0017002 0 1,5049 Cirkev 0 navrh 1,5049
2 1 0019002 0 3,6112 0 navrh 3,6112
2 3 0041002 0 15,0042 0 navrh 15,0042
2 0 1 0 0,0031 0 navrh 0
223 882003 PBr 2,3240 0,1584 7 0 1 0 0,1584 Cirkev, obec 0 navrh 0
spolu - - 80,8022 | 66,1570 - - - 0,1255 | 66,0315 - 7,7812 - 64,9186
Druh pozemku (DRP):
2 — orna pdda 5 — zadhrada 7 —trvalo trdvnaty porast

Funkéné vyuzitie:

PBr zmieSané Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch

PBb  zmie$ané Uzemie s dominantnou funkciou byvania v bytovych domoch

POV zmieSané Uzemie s dominantnou funkciou obc&ianskej vybavenosti

VR vyrobné Uzemie s funkciami priemyselnd, stavebna, komunalna vyroba, vyrobné a nevyrobné sluzby, autodoprava

PVL  zmie$ané vyrobné Uzemie s funkciami priemyselnd, stavebnd, komundlna vyroba, vyrobné a nevyrobné sluzby, autodoprava, polnohospodarska vyroba, polnohospodarske sluzby, polnohospodarske

skladovanie, skladovanie a distribucia
R rekreacné aredly. rekreacné lokality
TV Uzemie pre technickl vybavenost

Katastralne uzemie:
813249 — Dubnik 813265 — Mikulas$ov dvor 882003 — Velka tabula
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HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIEENIA NAJMA Z HCADISKA
ENVIROMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH

A UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

Navrh spolo€¢ného Uzemného planu obce bol spracovany na zéklade schvaleného zadania v sulade
s poziadavkami a cielmi stanovenymi v zadani. Tieto poZiadavky boli premietnuté, v sulade
s ustanoveniami stavebného zakona, do konkrétnych navrhov priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania uzemia.

Je predpoklad, ze dal§i uzemny rozvoj obce ovplyvnia nasledovné udaje:

® malebny niZinny a pahorkatinovy reliéf, Parizsky potok, rie¢ka Zitava, drobné vodné toky, vodné
plochy existujuce a navrhované, mensie lesné komplexy

strategickd poloha obci medzi turistickymi a rekreacnymi ciefmi
poloha obci v blizkosti hranic s Madarskom, Ostrihom, Starovo
dobré dopravné napojenie obci

ovocné sady, vinice, urodna polnohospodérska p6da, tradicie

rozvoj Sportovo-rekreacnych, agroturistickych aktivit

predpoklad mozného mierneho nérastu obyvatelstva migraciou, mierneho ndrastu zaujmu
o rekreacné vyuzitie, podmieneny kvalitou obytného prostredia a vybavenosti tzemia pre CR

® perspektiva pracovnych prilezitosti v oblasti ochrany a obnovy a udrziavania polhohospodarskej
krajiny, nové formy zamestnanosti

® perspektiva rozvoja byvania v prirodne hodnotnom tzemi.

Navrh spoloéného Uzemného planu obci rozvija vSetky funkcie v Gzemi, dominantne sa orientuje na
funkcie byvanie, Sport, rekreécia, ob&ianska vybavenost.

Byvanie — navrh pocita s intenzifikaciou a skvalitiovanim existujucej obytnej zastavby, uréuje
potencidlne vhodné plochy pre byvanie v etape navrhovej a vyhladovej, zachovava existujuce,
ozivuje opustené polnohospodarske usadlosti, majery, samoty.

Obcianska vybavenost — plochy pre OV prednostne umiestriuje v centralnej Casti obce,
v navrhovanych plochach pre byvanie, v navrhovanych rekrea¢nych uzemiach, orientuje sa na OV
pre turizmus, $port a rekreaciu.

Turizmus, Sport a rekreacia — su rozvijané na menSich plochach v zastavanom Uzemi obce, na
vacsich plochach v otvorenej krajine, so zastavanym GUzemim obce su spojené sustavou peSich tras
a liniami a plochami krajinnej a sidelnej zelene, obce sa prednostne orientuju na rozvoj turizmu,
Sportu a rekreacie.

Vyrobné aktivity — st vymiestiiované zo stredov obci, umiestiiované do okrajovych €asti obci, do
existujucich, pripadne opustenych polnohospodarskych aredlov, alebo do navrhovanych
zmieSanych vyrobnych arealov, obce sa orientuju na menSie vyrobné prevadzky bez Skodlivych
vplyvov na obytné, rekreacné prostredie a na otvorenu krajinu.

Krajinna a sidelna zelen, vodné toky, vodné plochy — existujuce i navrhované plochy a linie zelene
a vodnych prvkov budu tvorit prirodny nosny spojity systém v Uzemi, navrh sa venuje tiez problému
zaplavovych véd (z urbanistického hladiska).

Technickd vybavenost — navrh reSpektuje sucasné potreby TV obce a zabezpeduje pokrytie
navrhovych a vyhladovych potrieb.

Dopravna vybavenost — navrh sa sustreduje na skvalithovanie existujucej dopravnej siete, na
vyuzitie existujucich a doplnenie novych ciest nizSich kategoérii, predovsetkym polnych ciest pre
potreby turizmu, Sportu a rekreacie.

Pre rozvoj jednotlivych funkcii v Uzemi su stanovené zdsady a regulativy.
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