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uvoD

Spoloény Gzemny plan zdruzenia obci Dvory nad Zitavou a okolie je vypracovany spologne pre obce Dvory nad
Zitavou, BeSefiov, Branovo, Jasova, Dubnik, Ruban, Strekov, Nova Vieska, Gbelce, Svodin, Sarkan, Svéty Peter.
Takyto postup spracovania spolo¢ného tizemného planu viacerych obci umoziuje velka novela stavebného
zakona ¢. 50/1976 o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

1. DOVODY PRE OBSTARANIE SPOLOCNEHO UZEMNEHO PLANU ZDRUZENIA OBCi DVORY NAD
ZITAVOU A OKOLIE

Doévodom pre obstaranie spolo&ného tizemného planu Zdruzenia obci Dvory nad Zitavou a okolie je ziskanie
zakladného néstroja tzemného planovania v sulade s ustanoveniami §11 zakona ¢.50/1976 o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov a v stilade s ustanoveniami §12 vyhlagky MZP SR &. 55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentécii.

Vypracovanie spoloéného tzemného planu vychadza z predpokladu, Ze obce, ktoré tzemny plan zahrriuje, tvoria
maly mikroregién, relativne kompaktny Gzemny celok v juznej ¢asti Slovenska s viacerymi spoloénymi Gzemnymi
a urbanistickymi charakteristikami, spolo€nymi znakmi vyvoja, s moznostami efektivnej budticej kooperacie

v oblasti byvania, ob¢ianskej vybavenosti, dobudovania technickej vybavenosti, dopravnej vybavenosti, v oblasti
budovania miestneho tizemného systému ekologickej stability, v oblasti rozvoja cestovného ruchu, Sportu

a rekreacie a miestnych ekonomickych aktivit.

Pre obce BeSerov, Branovo, Nova Vieska, Sarkan, Svéty Peter nebol doteraz spracovany Gizemny plan obce, pre
tieto obce nie je v st€asnosti platna ziadna izemnoplanovacia dokumentacia, obec Strekov ma stary Uzemny
plan z roku 1975, obec Gbelce méa vypracovanu aktualizaciu Gzemného planu (z r. 1961) z roku 1991, obec
Jasova ma stary Uzemny plan z roku 1975, obec Dubnik ma stary izemny plan z roku 1984, obec Rubar ma
stary Gizemny plan, pre obec Dvory nad Zitavou ma v st&asnosti schvaleny novy Gzemny plan obce.

Perspektivne bude vhodné zapojit do Gzemnej, funkéno - priestorovej a izemnoplanovacej spoluprace aj obce
Pribeta, Dulovo a Semerovo, aby mikroregiéon ZdruZenia obci Dvory nad Zitavou a okolie tvoril kompaktny
Uzemny celok s predpokladmi vSestrannej Gzemnej a priestorovej spoluprace.

Vzhladom na efektivitu perspektivnej Uzemnej a priestorovej spoluprace na regionalnej drovni zabezpedil organ
Uzemného planovania Nitriansky samospravny kraj v spolupraci s miestnymi zastupitel stvami dotknutych obci
Dvory nad Zitavou, Be$enov, Branovo, Jasova, Dubnik, Ruban, Strekov, Novéa Vieska, Gbelce, Svodin, Sarkan,
Svéty Peter vypracovanie spoloéného Gizemného planu Zdruzenia obci Dvory nad Zitavou a okolie.

Spracovatel spoloéného tizemného planu ZdruZenia obci Dvory nad Zitavou a okolie vypracoval v prvej etape
spracovania Uzemného planu prieskumy a rozhory, ktorych cielom bolo poznanie a vyhodnotenie si¢asného
stavu rieSeného Uzemia, identifikovanie disproporcii a rozvojovych tendencii tzemia, stretov zaujmov

a zdokumentovanie problémov, ktoré je potrebné v izemnoplanovacej dokumentacii riesit, a ziskanie odborného
podkladu pre spracovanie zadania pre vypracovanie izemného planu. Suéastou tejto etapy je aj vypracovanie
Krajinnoekologického planu.

Vysledkom Gzemnoplanovacej ¢innosti je ziskanie Uzemnoplanovacej dokumentacie, ktora bude komplexne rieSit’
Uzemny rozvoj mikroregiénu a jednotlivych obci a po schvaleni bude zavaznym dokumentom pre mikroregion, pre
obce, obyvatelov obce a ostatnych U¢astnikov procesu povolovania a realizacie planovanych zamerov tzemného
rozvoja obce.

Specifikom spoloéného tizemného planu je spracovanie vystupov na regionalnej Grovni (mikroregién) a stéasne
na arovni obci s ciefom dosiahnut efektivnu st¢innost oboch Grovni a vSestrannd izemnu a priestorovd
regionalnu spolupracu obci.

Spracovanie prieskumov a rozborov a nasledne vystupov pre jednotlivé obce na regionalnej trovni (mikroregion)
je zaujimavé a efektivne z hladiska praktického spracovania Udajov pre jednotlivé obce, porovnavania,
spolo¢ného vyhodnocovania a nasledného zapracovania do Gzemnoplanovacich vystupov pre regién ako Uzemny
celok a pre jednotlivé samostatné obce.

Predmetom rieSenia spolo¢ného Uzemného planu na drovni regiénu je zabezpecéenie Uzemnoplanovacieho
nastroja so stanovenim najma:
- zasad a regulativov Struktiry osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania tzemia
z hladiska jeho trvalo udrzatelného rozvoja a rozvoja urbanizécie, priemyslu, polnohospodarstva, lesného
a vodného hospodarstva, enviromentalistiky a cestovného ruchu,
- zasad aregulativov verejného dopravného a technického vybavenia a obcianskeho vybavenia,
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- zasad aregulativov starostlivosti o Zivotné prostredie, Gzemného systému ekologickej stability a tvorby
krajiny a ochrany kultirnych pamiatok, pamiatkovych rerzervacii a pamiatkovych zén,

- zasad a regulativov priestorovych poZiadaviek ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov a vyznamnych
krajinnych prvkov,

- vzajomnej nadvaznosti Gzemného rozvoja regiénu a obci v fiom a vazieb na susediace regiony,

- verejnoprospesnych stavieb a chranenych ¢asti krajiny.

Predmetom rieSenia spolo¢ného izemného planu na Grovni obce je zabezpeéenie tzemnoplanovacieho nastroja
S0 stanovenim najma

zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia obce v nadvaznosti na
okolité tzemie,

pripustnych, obmedzenych a zakazanych funké&nych vyuzivani pléch,

zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie, tzemného systému ekologickej stability a tvorby
krajiny, vratane pléch zelene,

zasad a regulativov ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, kulttrno-historickych hodnét

a vyznamnych krajinnych prvkov,

hranice medzi stvisle zastavanym Gzemim obce alebo Gzemim uréenym na zastavanie a ostatnym
Uzemim obce,

zasad a regulativov verejného dopravného a technického vybavenia a obg¢ianskeho vybavenia,

pléch pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie a pre chranené &asti krajiny.

- URCENIE HLAVNYCH CIELOV ROZVOJA UZEMIA

Hlavnym ciefom tzemného planu obce je:

3.

Zhodnotit' a vyuzit' potencial Gzemia
Vyhodnotit' a reSpektovat limity vyuZitia Gzemia
Zhodnotit' a vyuzit’ historické stopy v izemi
Chranit' a rozvijat prirodné hodnoty Uzemia

Zosuladit zaujmy ochrany prirody a krajiny srozvojom jednotlivych funkcii vrieSenom Uzemi za
predpokladu reSpektovania dominancie a priority prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky
optiméalneho fungovania ostatnych funkénych zloziek v Gzemi

ReSpektovat nové majetkovopravne pomery a zosuladit zaujmy zainteresovanych subjektov — kraj,
obec, organy Statnej spravy, obyvatel'stvo, sikromny sektor

ReSpektovat priemet Regionalneho Uzemného systému ekologickej stability a miestny Gzemny systém
ekologickej stability, vyluCovat a zmierfiovat stresové faktory a vytvarat siet stabilizaénych prvkov
v krajine.

Podporovat rozvoj mikroregionu ako polyfunkéného Gzemného celku so zameranim na primarny
a terciérny sektor

Podporovat rozvoj obci ako plnohodnotnych polyfunkénych prvkov v systéme osidlenia s vysokou
kvalitou byvania a kvalitnym technicko-ekonomickym, socialno-vybavenostnym a Sportovo-rekreac¢nym
zdzemim

Sformovat’ hmotovo-priestorovd Struktiru rieSeného Gzemia a navrhnit jeho optimalne funkéné vyuzitie
na principoch kontinuity vyvoja a harmonizacie prirodného a umelého prostredia

vytvorit' Udajovd zakladriu pre rieSené Gzemie tak, aby sa v sllade s poziadavkami sformulovanymi
v zadani stali vychodiskom pre navrh spoloé¢ného tzemného planu, dokumentujiceho optimalny model
rozvoja Uzemia v najblizSich rokoch.

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS

Hranicou pre SirSie vztahy rieSeného Gzemia (zaujmové Gzemie) obce Dubnik je mikroregion Dvory nad Zitavou
a jeho okolie, ktory m6Zeme povazovat' za zaujmové Uzemie obce a ktory je vymedzeny hranicami katastralnych
tzemi obci Dvory nad Zitavou, BeSefiov, Branovo, Jasova, Dubnik, Ruba#, Strekov, Nova Vieska, Gbelce,
Svodin, Sarkan, Svity Peter v hraniciach Nitrianskeho samospravneho kraja. Obec Svéty Peter je stéastou
okresu Komarno, ostatné obce lezia v okrese Nové Zamky.

Hranicou rieSeného Uzemia je hranica administrativno-spravneho tzemia obce Dubnik, tvoreného katastralnym
Uzemim obce Dubnik.
Hranicou vlastného rieSeného Uzemia je hranica zastavaného Gizemia obce Dubnik.
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Katastralne Gzemie obce Dubnik predstavuje vymeru 4 101 ha s celkovym poctom trvalo byvajdcich obyvatelov
1775 (SODB, 2001).
K 31.12.2004 mala obec 1 762 obyvatelov.

RieSené Uzemie sa nachadza na zvinenom teréne Podunajskej pahorkatiny s rozpatim nadmorskej vysSky od 134
m n. m. do 276 m n. m.. VySkovy rozdiel predstavuje 142 m. Stred obce sa nachadza vo vySke 146 mn.m. Z
juhozéapadu rovinaty odlesneny, zo severovychodu zvineny kataster obce lezi na vySSich terasach pokrytych
spraSou a viatymi pieskami s trodnymi ¢ernozemnymi pédami.

Hranice katastralneho izemia obce su vedené prevazne existujlcimi pofnymi cestami. Kataster obce susedi
s katastrami obci Jasova, Ruban, Svodin a Pribeta..

Cez Uzemie katastra tedt potoky Pariz, ktory vyteka z vodnej nadrze Semerovo a vlieva sa do riecky Zitavy,
a potok Haj, ktory priteka spod Rubariského haja.

Pri obci sa nachadzaju viaceré vodné nadrze — Zelezna brana, Pri prameni,,Jasova a Rabari (Maly a Velky
rybnik).

Sucastou obce su tri osady — Kaptalan, Kolénia a Dvor Mikulas.

Prevaznu ¢ast katastra obce Dubnik tvoria plochy pofnohospodarskej pody, zna¢nt €ast Uzemia tvoria lesné
plochy a vinohrady.

4. POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z NAVRHU UZEMNEHO PLANU REGIONU

K rieSeniu spolo&ného Gizemného planu ZdruZenia obci Dvory nad Zitavou a okolie sa viazu uvedené nadradené
Uzemnoplanovacie dokumentacie:

@® Koncepcia rozvoja Slovenska 2001 (KURS 2001, ateliér AUREX, s.r.o0., Bratislava 2001)

@ Uzemny plan velkého Gizemného celku Nitrianskeho samospravneho kraja (UPN VUC NSK, ateliér
AUREX, s.r.o., Bratislava 1998).

Uzemny plan velkého tzemného celku Nitrianskeho samospravneho kraja jako nadradena Gizemnoplanovacia
dokumentéacia stanovuje zasady rozvoja Uzemia na baze vyuzitia prirodného a civilizaéného potenciélu, zasady
rozmiestnenia pracovnych prilezitosti, zasady vyuZzitia byvalych polnohospodarskych zariadeni, zasady vyuZitia
prirodného potencialu na Sportovo — rekreacné Gcely, moZznosti regionalnej medziStatnej spoluprace.

Vo vidieckych sidlach je potrebné uvazovat s rozvojom byvania formami individualnej rodinnej zastavby,

s rozvojom Sportovo-rekreacnej vybavenosti a s rozvojom zamestnanosti predovSetkym v primarnom a terciarnom
sektore, bez konkrétnej Specializacie.

Obci v mikroregiéne ZdruZenia obci Dvory nad Zitavou a okolie sa v zavaznej dasti UPN VUC NSK dotykaju
podmienky a zasady uvedené v zadani pre mikroregion ZdruzZenia obci Dvory nad Zitavou a okolie.

5. ZHODNOTENIE VYZNAMU OBCE V STRUKTURE OSIDLENIA

Podra Uzemného planu velkého Gzemného celku Nitrianskeho kraja z roku 1998 a jeho zavéznej ¢asti je obec
Dubnik zaradena do okresu Nové Zamky.

Obec lezi 23 km od okresného mesta Nové Zamky. V bezprostrednej blizkosti obce Dubnik lezia vodné nadrze
Zeleznd brana, Pri prameni, Jasova a Rubar (Maly a Velky rybnik).

Obec Branovo ma charakter typického vidieckeho sidla s bohatym zastipenim hospodarskej zelene. Mimo
zastavaného Uzemia obce, v katastralnom (zemi, sa nachadzaju v prevaznej miere polnohospodarske plochy,
vinice, plochy krajinnej zelene a lesné plochy.

Obec lez na cestnej komunikacii Ill. triedy, ma teda z dopravného hladiska nie vyznamna, polohu. Jej vyhodou je
vSak tiché prostredie, bez negativnych dopadov intenzivnej dopravy na Zzivotné prostredie, ¢o vytvara
predpoklady pre kvalitné rekreaéné zazemie. Krajina okolo obce Dubnik je vhodna na rozvoj rekreacnych aktivit,
na rozvoj agroturistiky, a rekreanych a Sportovych aktivit.

Dostupnost vaésich miest s va¢Simi moznostami pracovnych prilezitosti a perspektivne dalSie komunika¢né
prepojenie planovanou juznou trasou rychlostnej komunikacie Bratislava — KoSice, historicky a prirodny potencidl
obce vytvaraju predpoklady pre existenciu a rozvoj obce s plnohodnotnymi funkciami vidieckeho sidla (byvanie
lokalneho vyznamu, rekreéacia, primerana vyroba a technicka a obsluzna vybavenost) s dominantnou orientaciou
na polnohospodarsku vyrobu, vinohradnictvo a na rozvoj agroturistiky, a rekreaénych a Sportovych aktivit.

6. POZIADAVKY NA RIESENIE ZAUIJMOVEHO UZEMIA OBCE

Zaujmové uzemie obce Dubnik je vymedzené vrozsahu susediacich katastrov obci mikroregionu Dvory nad
Zitavou, BeSenov, Branovo, Jasova, Dubnik, Ruban, Strekov, Nova Vieska, Gbelce, Svodin, Sarkan, Svaty Peter.
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V Gzemnoplanovacom navrhu bude obec Dubnik rieSena v mikroregionalnych suvislostiach.

Uvedené obce mikroregionu tvoria spolu so susediacimi va¢Simi sidlami jeho prirodzené zazemie, a preto sa
pozaduje v zaujmovom Uzemi obce overit vSetky vztahy a spolo¢né zaujmy v mikroregionalnych suvislostiach
a vyuzit' ich pri formovani rozvoja rieSenej obce.

7. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE UDAJE A PROGNOZY

Zakladné demografické tdaje a prognozy pre obce si uvedené v zadani pre mikroregion Zdruzenia obci Dvory
nad Zitavou a okolie:

8. OSOBITNE POZIADAVKY NA URBANISTICKU KOMPOZICIU OBCE

Obec Dubnik lezi na rovinatom az mierne zvinenom malebnom teréne Podunajskej pahorkatiny s rozpatim
nadmorskej vySky od 134 m n. m. do 276 m n. m.

Urbanisticka Struktira pomerne velkej obce je tvorend nepravidelnou rastlou sietou kratkych ulic okolo malo
vyrazného a malo &itatelného centralneho priestoru obce.

Zastavané (izemie obce tvoria prevazne zastavané Uzke a dlhé pozemky izolovanych rodinnych domov,
vyuzivané na polnohospodarske Ucely (pestovanie ovocia a zeleniny).

Centralna ¢ast obce je tvorena prevazne star§im bytovym fondom, novSia zastavba sa nachadza v okrajovych
Castiach obce. Ob¢ianska vybavenost je rozptylena prakticky po celej obci.

Obec ma realizovani rozsiahlejSiu vystavbu — menSie priemyselné prevadzky a bytové domy. MenSie
hospodarske prevadzky su rozptylené po celej obci, niektoré sa nachadzaju priamo v objektoch rodinnych domov.
V zapadnej ¢asti obce sa nachadza aredl byvalého polnohospodéarskeho dvora

Zastavané Uzemie je obklopené va¢sinou ornou pddou a krajinnou zelefiou, obec je takmer obkolesena vodnymi
plochami. Zaujimavym kompozi¢nym prvkom v krajine je solitérny komin mimo obce.

Vychod katastra uzaviera v vyhliadkovy bod v krajine na kéte 276,0 m n.m.a lesné komplexy Rubariského

a Ludinského héja.

Osada MikulaSov Dvor predstavuje perspektivnu polyfunkénu lokalitu (kostol, Zelezniéna stanica Pribeta, obchod,
hostinec. obytné domy, prevadzkové dvory.

Dominantnym kompoziénym principom obce z hladiska priestorovej charakteristiky je zvineny reliéf krajiny

s typickou polnohospodarskou Struktirou a s plytkymi dolinami VelkoploSné obrabanie pofnohospodarskej pody
ma za nasledok znaénu absenciu krajinnej zelene a tiez minimalny pocéet polnych ciest.

Potok Pariz tvori vyrazny liniovy kompoziény prirodny prvok v Gzemi.

V rieSeni tzemného planu sa pozaduje

Vychadzat' z historicky rozvinutej urbanistickej kompozicie

Orientovat’ sa na rozvoj obce v hraniciach zastavaného Uzemia

ReSpektovat v dalSom urbanisticko-architektonickom rozvoji obce pokojnd panordamu obrazu

pahorkatinovej vidieckej krajiny

Systém verejnych priestorov v obci, ulic a malych namesti prepojit s existujacimi a navrhovanymi

upravenymi pofnymi a lesnymi cestami v krajine

Vytvorit kompaktny kompoziény systém verejnych priestorov v obci, ulic a malych namesti, s funkciou

komunika¢nou, oddychovou a spolo¢enskou a systém polnych a lesnych ciest v su¢innosti s Gzemnym

systémom ekologickej stability tak, aby bol pritazlivy pre navstevnikov, rekreantov a zvySoval Standard

byvania domécich obyvatelov

@ Formovat dalej existujicu kompoziciu krajinného obrazu prirodnymi prvkami (zele, voda), drobnymi
vytvarnymi prvkami, prvkami informac¢ného a nau¢ného charakteru (stromy solitéry, skupinova zelen,
aleje, stromoradia, oddychové miesta, pristresky, lavicky, studni¢ky, kaplnky, pricestné krize, drobné
vytvarné diela, orientaéné prvky atabule,...), sietou spevnenych a upravenych polnych a lesnych ciest,
ktoré budi stc¢asne plnit’ funkciu rekreaénych tras (turistickych, cyklistickych, jazdeckych, zimnych
beZeckych, nduénycha poznavacich)

@ zachovat drobnd mierku vinohradnickych doméekov ako rozptylenej drobnej zastavby vo vidieckej
krajine

@ Udrziavat vybudované plochy zelene v obci a navrhovat nové plochy zelene v zastavanom i celom
katastralnom Gzemi obce ako vyrazné kompoziéné prostriedky, priestorotvorné prvky a ¢initele zdravého
zivotného prostredia

@ nové ulicné domoradia formovat ako kompozi¢ne vyvazené celky, ktoré reSpektuju uliény priestor
a vymedzené uli¢né a stavebné Ciary
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poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie obce sformulovat’ do zasad a regulativov.

OSOBITNE POZIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU A ASANACIE

Po vykonanych prieskumoch a rozboroch jednotlivych prvkov obce Dubnik je mozné konStatovat, Ze v buddcnosti
nepride k vyraznym zasahom do zastavby, ktoré by vyzadovali velkoploSné asanacie.

Vzhladom na znaény vyskyt starSieho bytového fondu v obci, postaveného do 80. rokov 20. storodia, je
opravneny predpoklad, ze dbjde ku rekonstrukénym zasahom do existujucich objektov (Ciastoéna alebo
komplexnéa rekonstrukcia, pripadne asanacia).

Preto je nevyhnutné:

10.

ReSpektovat ustanovenia zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu a poZiadavky
Krajského pamiatkového dradu Nitra (KPU Nitra, Hradné namestie 8, 949 01 Nitra) na ochranu
pamiatkového fondu, tykajlice sa objektov zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu —
registra nehnutelnych narodnych kultdrnych pamiatok a tiez poziadavky tykajice sa vyznamnych
objektov pamiatkového zaujmu, ktoré nie su sice legislativne chranené, ale sti dokladom bohatej histérie
Uzemia a dotvaraju kolorit obce a jej okolia

ReSpektovat zvySené poziadavky na ochranu a funkéné a priestorové vyuzitie objektov s pamiatkovou
hodnotou v suvislosti s ich zapojenim do urbanistickej Struktdry obce a jej okolia, najma vo vztahu

k dopravnej a technickej vybavenosti a tvorbe verejnych urbanistickych priestorov

Okrem objektov zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu — registra nehnutefnych
narodnych kultirnych pamiatok, nachadzaju sa v zastavanych Gzemiach obci a v ich katastralnych
Uzemiach aj vyznamné objekty pamiatkového zaujmu, ktoré nie su sice legislativne chranené ale
dotvaraju kolorit obce. Podla § 14, ods. 4 Zakona €. 19/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu obec
moZze rozhodnit o utvoreni a odbornom vedeni evidencie pamatihodnosti obce.

Podkladom pre spracovanie evidencie pamatihodnosti obce je zoznam architektonickych pamiatok, ktoré
nie su zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju kultdrne a historické hodnoty.
Katastralne Gzemie obce Dubnik leZi v jednej z historicky najstarSich sidelnych oblasti Slovenska, preto
je opravneny predpoklad vyskytu archeologickych nalezov.Je preto pravdepodobné, Ze pri zemnych
pracach spojenych so stavebnou ¢innost'ou ddjde k naruSeniu archeologickych nalezisk a bude nutné
vykonat' tu zachranny archeologicky vyskum v zmysle zakona 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu. Z
tohto dévodu je nevyhnutné reSpektovat v zmysle zékona €. 50/1976 Zb. (§ 127 a 138 o lzemnom
planovani a stavebnom poriadku (Uplné znenie 109/1998 Z. z.) a zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu vyjadrenie Archeologického Ustavu SAV (Akademicka 2, 949 21 Nitra) ako
podkladu k rozhodnutiu Krajského pamiatkového Uradu, ako podkladu pre izemné konanie a ako
podkladu pre stavebné konanie.

Archeologicky Gstav SAV Nitra pozaduje, aby v jednotlivych stavebnych etapach realizacie

a uplatfiovania tzemného planu v praxi boli splnené nasledovné podmienky:

Stavebnik/investor kazdej stavby, vyzadujucej si zemné prace, si od Archeologického Gstavu SAV

v Nitre uZ v stupni Gzemného konania vyZiada (v zmysle zakona 50/1976 Zb. o tzemnom planovani)
stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk.
Stanovisko — vyjadrenie AU SAV — bude sliZit ako podklad k rozhodnutiu Pamiatkového dradu, ako
podklad pre tzemné konanie a ako podklad pre stavebné konanie.

Zaroven plati § 37 ods. 3 citovaného zakona: ,,O nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje
Krajsky pamiatkovy Grad v Nitre. V pripade zachranného archeologického vyskumu PU vyda rozhodnutie
po predchadzajicom vyjadreni archeologického Ustavu (§ 7 — Arch. Ustav SAV)*

V navrhu tzemného planu navrhnit potrebné regulativy a kritéria pre rekonstrukcie, pristavby

a nadstavby existujuceho bytového fondu. Obdobne je potrebné takéto kritéria stanovit’ pre
rekonstrukciu schatranych objektov, najma pre potreby chaluparskej a vidieckej rekreacie

reSpektovat miestne stavitel'ské a architektonické tvaroslovné prvky — doporucéuje sa hladat’ styéné body
medzi novou architektirou s poziadavkami dnesnych svetlotechnickych a hygienickych noriem a so
stc¢asnym architektonickym tvaroslovim a historicky realne alebo dokumentaéne zachovanymi
hodnotnymi architektonickymi prvkami ludovej architektdry historicky vyvinutého regionalneho typu
fudového domu — podunajského hlineného alebo murovaného domu z dévodu zachovania zaujimavych
miestnych vytvarnych a tektonickych Specifik

v rdmci rieSenia verejnych urbanistickych priestorov upravit miestne komunikacie - prestavba sa

v buducnosti dotkne aj miestnych cestnych komunikacii, ktoré si prestavbu vyzaduju z hladiska
dopravného a z hladiska urbanistického (povrchovéa tprava komunikacii, Gprava Sirkovych profilov
komunikacii, tprava okraja komunikacii — krajnice, jej presné tzemné vymedzenie, vyznaéenie vodiacich
prazkov, presné vyznacenie parkovacich miest na vymedzenych miestach a pfi cestnych
komunikéaciach)

Revitalizacia ploch zelene vymedzenych v navrhu tzemného planu.

POZIADAVKY NA RIESENIE ROZVOJA DOPRAVY A KONCEPCIE TECHNICKEHO VYBAVENIA
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Rozvoj dopravy

Okrajom rieSeného Gzemia obce prechadza cesta Il. triedy &islo 589. Dalej sa na Gizemi obce nachadza cesta Il
triedy ¢&islo 509002, ktora predstavuje komunikaénu os obce. Jej prostrednictvom sa obec napaja na cesty 11/509
a /589 a dalej na nadradenu cestnu siet

V rieSeni je potrebné vyhodnotit negativny vplyv dopravy na Zivotné prostredie a podla potreby navrhnat Upravy
na ceste Il. triedy podl'a jej dopravnej zataze.

Podra funkéného rozvoja obce je potrebné rieSit usporiadanie a funkéné zaradenie siete miestnych komunikacii.
Problematika statickej dopravy v rieSenom Gzemi je vzhladom na charakter zastavby vyhovujlca. V rieSeni
Uzemného planu sa vyzaduje rieSit parkovanie len v suvislosti s novo navrhovanymi lokalitami pre urbanizaciu
apri centrach s obgianskou vybavenostou, vyroby a Sportu. Pri obytnych lokalitich je potrebné uvazovat
s parkovanim miniméalne jedného motorového na pozemku rodinného domu.

RieSenym Gzemim prechadza Zelezni¢na trat Cislo 130, ktora ma medzinarodny vyznam aje slcastou
multimodalneho koridoru &islo IV. (Bratislava — Stirovo).

Hromadna cestna doprava je zabezpecovana linkami primestskej autobusovej dopravy. V rieSeni Gzemného
planu je potrebné overit vhodnost rozmiestnenia zastavok aich vybavenie. Zaroven je potrebné zhodnotit
dostupnost’ izemia obce k zastavkam autobusovej dopravy. V rieSeni je potrebné vyhodnotit moznost' vytvorenia
integrovaného systému primestskej dopravy vo vazbe na Zelezni¢nu trat vo vztahu k okolitym okresnym sidlam.

V rdmci nemotoristickych doprav je potrebné rieSit problematiku cyklistickej dopravy tak, aby bola separovana
cyklisticka doprava od motorovej dopravy na ceste |l. triedy.

PeSia doprava je sustredena na chodniky pri komunikaciach. V rieSeni je potrebné vyhodnotit’ potrebu budovania
novych chodnikov na prietahoch ciest Il., a lll. triedy a miestnych komunikaciach funkénej triedy B a C.

V rieSeni dopravnej infrastruktdry je potrebné posudit a v pripade moznosti navrhnuat Gpravy Sirky miestnych
komunikacii a vytvorenie chodnikov, Gpravu dopravnych zavad a cyklistickych tras.

NajblizSie letisko regionalneho vyznamu sa nachadza v Novych Zamkoch (st¢asny charakter Sportového letiska).

V rieSenom Uzemi sa neuvaZuje s vyuzivanim vodnej dopravy.

Koncepcia technického vybavenia

Vodné hospodarstvo

Obec mé vybudovany celoobecny vodovod v rozsahu 11,534 km.

Obec ma vybudovany VDJ 1x250 m3.

Pre obec Dubnik a Rubar sa uvazuje so spoloé¢nou akumulaciou 638 m3.

V obci je potrebné dobudovat VDJ 1x400 m3. V miestnej ¢asti Mikulas, ktora patri k Dubniku je nutna
rekonstrukcia vodného zdroja a CS. V obci je potrebné dobudovat rozvod vody DN 100 — 1000 m, v miestnej
Casti Koldnia je potrebné dobudovat rozvod vody DN 100 — 1000m.

Odkanalizovanie

Obec Dubnik nema vybudovanu splaskovu kanalizaciu. V rieSeni izemného planu je potrebné navrhnat
vybudovanie splaskovej kanalizacie vratane domovych pripojok, vytlaénych potrubi a éerpacich stanic. Splaskova
kanaliz4cia je navrhnuta pozdiz zastavby v gravitaénom prevedeni, pri¢om jednotlivé stoky budu gravitovat' na
najniz§ich miestach do ¢erpacich stanic. Z erpacich stanic bude splaskova kanalizacia precerpavana vytlaénymi
potrubiami do koncovych §acht prisluSnych gravitaénych stok.

Z koncovej CS bude odpadova voda prederpavana vytladnym potrubim do splaskovej kanalizacie v obci Rubari.
Dizka prepojovacieho vytlagného potrubia bude 2500m.

Sucastou odkanalizovania bude iodkanalizovanie miestnej ¢asti Kol6nia.

Splaskova kanalizacia sa navrhuje na nasledovné tdaje:

r. 2003 r. 2030

pocet pripojenych obyvatelov 1800 1900
priemerny denny prietok odpadovych vod Q24 Is 29 3,19

m3/d 247 275,5

Rozsah stavby splaskovej kanalizacie:
splaskova kanalizacia DN 300 8817m
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domoveé pripojky 528
Cerpacie stanice 4ks
vytlaéné potrubie DN 80, 100 2617m
prepojovacie vytlaéné potrubie - Dubnik - Ruban 2500 m
prepojovacie vytlaéné potrubie — ¢ast Koldnia 1000m

Zasobovanie energiami

Zasobovanie elektrickou energiou

VSeobecne:

Katastralne Uzemie obec je napajané VN 22 kV linkami ¢&islo 0251 a 0253, ktoré su trasované cez extravilan
a zastavané Uzemie obce

Z uvedenych VN 22 kV liniek je napajanych 13 transformacnych stanic 22/0,4 kV. Sedem transformaénych stanic
slizi pre obyvatelstvo obce a sU umiestnené vacSinou na okraji zastavaného Gzemia, okrem TS 0014-002 a TS
0014-004, ktoré su vo vnutri obce. Napajanie TS je vzduSnymi vedeniami, okrem TR, ktora je napojena kablom.

Obec ma v sucasnosti celoploSne vybudovant sekundarnu nizkonapatovd elektrickl siet pre zasobovanie
jednotlivych objektov. NN vyvody z transformacénych stanic su rieSené vzduchom a &iasto¢ne v zemi. Vzdusné
rozvody s rieSené holymi vedeniami na beténovych stipoch. NN pripojky pre jednotlivych odberatelov si rieSené
vzduchom cez streSné konzoly a Ciastoéne v zemi kablovymi vedeniami. VSetky odberové miesta su vybavené
elektromermi, ktoré su osadené v elektromerovych skrinkach v oploteni domov,

respektive na inych verejne pristupnych miestach.

Potreba elektrickej energie je vypocitana pre obéiansku vystavbu a vybavenost je uvedend iba orientaéne. Pre
650 rodinnych domov uvazujeme s potrebou 4,5 kW na rodinny dom. Pre drobné prevadzky a obgiansku
vybavenost uvaZzujeme s potrebou 100kW.

Pi=650x4,5+ 100 = 2925 + 100 = 3025 kW
Pri koeficiente stc¢asnosti 0,45 je vypocétové zatazenie:
Ps =3025 x 0,45 = 1360 kW

Prehl'ad transformaénych stanic:

Transformagna stanica TS 0014-001 s menovitym prikonom 250kVA, 2,5 stipova
Transformacéna stanica TS 0014-002 s menovitym prikonom 160kVA, stoZiarova
Transformagna stanica TS 0014-003 s menovitym prikonom 160kVA, 2,5 stipova
Transformagna stanica TS 0014-004 s menovitym prikonom 250kVA, 2,5 stipova
Transformagna stanica TS 0014-005 s menovitym prikonom 250kVA, 2,5 stipova
Transformagna stanica TS 0014-006 s menovitym prikonom 250kVA, 2,5 stipova
Transformagna stanica TS 0014-008 s menovitym prikonom 100kVA, 4 stipova
Transformacéna stanica TS 0014-009 s menovitym prikonom 50kVA, stoZiarova
Transformacéna stanica TS 0014-010 s menovitym prikonom 160kVA, stoZiarova
Transformacéna stanica TS 0014-011 s menovitym prikonom 100kVA, stoZiarova
Transformagna stanica TS 0014-019 s menovitym prikonom 50kVA, 2,5 stipova
Transformagna stanica TS 0014-022 s menovitym prikonom 250kVA, 2,5 stipova
Transformagna stanica TS 0014-023 s menovitym prikonom 100kVA, 1 stipova

Dotknuté ochranné pasma

Ochranné pasmo elektrického vedenia je podla zakona o energetike &islo 70/1998 Z. z.
- privzduSnom vedeni, pre napétia do 35 kV po 10m na obe strany od krajného vodi¢a
- privzduSnom vedeni, pre napétia do 1 kV po 1m na obe strany od krajného vodi¢a
- pri kdblovom zavesenom vedeni po 2m na obe strany kabla
- pri kdblovom podzemnom vedeni po 1m na obe strany kabla

Prevadzkovatel elektrickych rozvodov:
Zapadoslovenska energetika, a.s.
Culenova 6

816 47 Bratislava

Regionéalna sprava Nové Zamky

Verejné uliéné osvetlenie
Verejné komunikacie v obci su osvetlené uliénym osvetlenim. Uliéné svietidla su inStalované prevazne na
existujicich beténovych stoziaroch verejného rozvodu elektroenergetiky.
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Telekomunikaéné a informacné siete

Slabopradové rozvody
Vychodiskové podklady:

- situacia existujucich sieti a rozvodov

- konzultacia s oddelenim technického rozvoja
Napojenie obce je rieSené dialkovym metalickym kablom CTKQOOZ 1+10DM0,9, ktory prichddza zo strany
Ruban aje zadsteny do automatickej telefonnej Gstredne DLU Dubnik, umiestnend v strede obci. V uvedenom
smere je poloZzena chranic¢ka na opticky kabel, ktora pokracuje smerom na Jasovu.
Obec je pokryta systémom sietovych rozvodov. Jednotlivy G€astnici si v obci napojeny najma vzduSnymi
samonosnymi kablami. Rozvody su rieSené pre sélo Uc¢astnikov, ako zdruzovacie zariadenia systémom PCM4
a PCM10.

Prevadzkovatel telekomunikacii:

Slovenské telekomunikécie, a.s.

Namestie slobody 6

817 62 Bratislava

Regionéalna sprava Nové Zamky

Televizne zariadenia:

V obci nie je zavedena kablova televizna siet. Pre zlepSenie signalu TV je vybudovany televizny vykryvaé.
Miestny rozhlas:

V obci je vybudovana vzdu$na siet miestneho rozhlasu, inStalovana na ocelovych stoziaroch.

Mobilni operatori:

V obci je vybudovany stoziarovy vysiela¢ pre siet Orange.

Zasobovanie tepelnou energiou

Vzhladom na to, Ze vagsina vykurovanych objektov v obci nespifia poziadavky platnej STN 73 0540 na
teplotechnické viastnosti stavebnych konStrukcii a stale rastdce ceny energii je potrebné zvazit opatrenia ich
zlepSenie (zateplenie obvodovych stien a vodorovnych konstrukcii a striech, vymena otvorovych konstrukcif).
DalSou cestou je vyuZivanie netradiénych a obnovitelnych zdrojov energii (sineéna energia, gectermalna energia,
biomasa).

Skoro pod celym Gzemim obce sa d& ogakavat v hibke do 15 m spodna voda, ktora sa da vyuZit na ziskavanie
tepelnej energie pomocou tepelnych ¢erpadiel. Aby bolo mozné efektivne vyuZzivat tdto energiu je potrebné
vykonat hydrogeologicky prieskum.

Vacsina obce je Uplne plynofikovana. Z toho vyplyva skutoénost, Ze teplo potrebné na vykurovanie

a technologické Ucely sa ziskava v prevaznej miere spalovanim zemného plynu.

Tyka sa to bytového fondu (individualna bytova vystavba, bytové domy), objektov ob¢ianskej vybavenosti

a objektov na podnikanie. V malej miere sa pouZiva elektricka energia a tuhé palivo, hlavne v ¢asti za Zeleznicou,
ktora nie je plynofikovana.

Pri ziskavani tepelnej energie z obnovitelnych zdrojov (slne¢né energia, nizkoteplotné zdroje, pripadne biomasa)
su v sucasnosti velké rezervy, ich vyuzivanie je zanedbatelné.

Plynofikacia

Obec je zadsobovana zemnym plynom zo zasobovacieho VTL plynovodu DN 300 PN 40, v trase Banov —
Gbelce — Strovo.

Z VTL plynovodu je vysadena pripojka pre obec cez VTL regula¢nt stanicu, ktora reguluje vysoky tlak na stredny,
t.J. reguluje tlak plynu PN 4,0 MPa na tlak do 100,0 kPa.

Plynovodna siet' a prislusné plynarenské zariadenia dostato¢ne pokryvaju spotrebu zemného plynu v obci.

V rieSeni Gtzemného planu je potrebné vychadzat z existujicej plynovodnej siete a navrhnat plynofikaciu pre nové
zamery v obci.

Odpadové hospodarstvo

Komunalny odpad je odvazany na riadené skladky TKO Kolta. V obci je zavedena skiSobna prevadzka
separovaného zberu odpadov.

-10 -
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11. POZIADAVKY NA OCHRANU PRIRODY A TVORBU KRAJINY, NA OCHRANU PRIRODNYCH
ZDROJOV, LOZISK NERASTNYCH SUROVIN A VSETKYCH DALSICH CHRANENYCH UZEMi A ICH
OCHRANNYCH PASIEM, VRATANE POZIADAVIEK NA ZABEZPECENIE EKOLOGICKEJ
STABILITY

Ochrana prirody a tvorba krajiny

Do rieSeného Gzemia nezasahuju Ziadne velkoploSné chranené Uzemia. Nenachadzaji sa tu ani Ziadne
maloploSné chranené Gzemia.
Do rieSeného Gzemia nezasahuju medzinarodne vyznamné lokality chranenych vtagich izemi NATURA 2000.

Sucastou NATURA 2000 sU aj tzv. biotopy eur6pskeho vyznamu. Do rieSeného Uzemia zasahuje Uzemie
eurépskeho vyznamu SKUEV0180 Ludinsky hdj.

Ochrana prirodnych zdrojov

Za najvyznamnejSie krajinno-ekologické prvky mozno v rieSenom Uzemi povazovat’

- stromové a krovité porasty biotopu mékkého luhu pozdiz potoka Pariz,
- lesné porasty Ludinského héja.
Poziadavky na zabezpeéenie ekologickej stability Uzemia

Prvky USES rie$eného Gizemia vychadzaji z Generelu nadregionalneho zemného systému ekologicke] stability
(GNUSES, 1992). Ten wyélenil biocentra a biokoridory vy33ej drovne — nadregionalneho, provincionalneho
a biosférického vyznamu, na ktoré nadvézuji prvky RUSES okresu Nové Zamky.

Podla krajinno-ekologického planu a Regiondlneho a Miestneho Uzemného systému ekologickej stability je
potrebné v zaujme zabezpecenia ekologickej stability Gzemia vytvorit' siet’ stabiliza¢nych prvkov v krajine.

Priemet RUSES okresu Nové Zzamky do rie$eného tGzemia:

Pri spracovani krajinnej Struktiry aprvkov Gzemného systému ekologickej stability (USES) bol hlavnym
podkladom Regionalny izemné systém ekologickej stability okresu Nové Zamky (1994).

Do rieSeného tzemia zasahuju nasledujlce prvky nadregionalneho, regionalneho a miestneho USES:
miestne biocentrum Ludisky haj,
regionalny biokoridor potoka Pariz - biokoridor je tvoreny vodnym tokom, travnatymi porastmi a lesnymi

porastmi so zvySkami mftvych ramien,

Néavrh prvkov MUSES

Odpordcanie: vypracovat samostatny material, tzv. Miestny Gzemny systém ekologickej stability zdruzenia obci
resp. jednotlivej obce. V N-UPN O navrhnit iba zakladnt kostru MUSES.

Navrh: zachovat poévodné druhové zloZenie, v makkych luhoch (luzné lesy vibovo- topoloveé).
Stresové faktory: blizkost ornej pddy, moznost' znedistenia pri veternej erozii.

Interakéné prvky liniové st navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izola¢nej zelene. Plnia funkciu
izola¢nu, ale aj estetickd.

Liniova zeleri pédoochranna — navrhuje sa hlavne na plochach ornej pody nad 100 ha a na plochach ornej pody
ohrozenou vodnou erdéziou. Si to pasy zelene tvorené 2 etdzami, ktoré zabrania pdsobeniu erézie. Tato zeleri je
kombinovana s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré plnia td istd funkciu ale nachadzaju sa ako sprievodna zeler
komunikacii a tokov.

Pri vSetkych navrhovanych plochach a liniach zelene mimo intravilan obce (plochy nelesnej drevinovej vegetacie)
— je potrebné drevinovi skladbu konzultovat' s oddeleniami Statnej ochrany prirody.

Navrhy ekostabilizaénych opatreni

Na plochach hospodarskych dvorov, kde su velké plochy bez zelene, navrhovat ozelenenie aredlov a vysadbu
izola¢nych pasov zelene okolo arealov.
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Navrh vysadby nelesnej drevinovej vegetacie v priestoroch vodnych tokov a ich ochrannych pasiem je potrebné
rieSit tak, aby nepriSlo k zazeniu prietokovych profilov koryt a bol umoZzneny pristup mechanizmov spravcu tokov
a kanalov k jednotlivym tokom.

Navrh opatreni na pofnohospodéarskej pdde

- zmenSovat hony
- vytvarat pasy pédoochrannej vegetacie dvojetdZzové v Sirke cca 5 — 10m
- vytvarat plochy NDV tzv. remizky

12. POZIADAVKYZ HLEADISKA OCHRANY TRAS NADRADENYCH SYSTEMOV DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

ReSpektovat rezervné alternativne koridory pre rychlostn komunikaciu Bratislava — KoSice
ReSpektovat trasy nadradenych systémov technického vybavenia a poziadavky na ochranné pasma nadradenych
systémov technického vybavenia.

13. POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO ZAUIMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI A CIVILNEJ OCHRANY OBYVATEL'STVA

Z hladiska zaujmov obrany Statu a civilnej ochrany obyvatelstva neboli doteraz vznesené Ziadne osobitné
poziadavky od kompetentnych organov. V navrhu spolo¢ného Gizemného planu Zdruzenia obci Dvory nad
Zitavou a okolie je potrebné riesit zaujmy civilnej ochrany obyvatel'stva v stlade s ustanoveniami § 10 az 12

a § 139a ods. 10 pism. m) zakona ¢. 50/1076 Zb., v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky ¢. 297/1994 Z. z.

o stavebnotechnickych poziadavkach na stavby a o technickych podmienkach zariadeni vzhladom na poziadavky
civilnej ochrany, v zneni neskorSich predpisov.

Z hladiska poziarnej ochrany je potrebné v rieSeni tzemného planu v plnom rozsahu reSpektovat protipoZiarne
normy a stanovené odstupové vzdialenosti zastavby.

Problematika ochrany pred povodiiami je &iastoéne rieena v navrhu opatreni MUSES a v rieSeni spoloéného
Uzemného planu je potrebné v plnom rozsahu reSpektovat’ opatrenia vodohospodarskych organov.

14. POZIADAVKY NA RIESENIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZITIA OBCE
S PRIHLIADNUTIM NA HISTORICKE, KULTURNE, URBANISTICKE A PRIRODNE PODMIENKY
UZEMIA

Za rozhodujuce poZiadavky na rieSenie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia je potrebné
povazovat najma:
Vychadzat' z historicky vyvinutej urbanistickej kompozicie

V zastavanom Uzemi obce rieSit' priestorové usporiadanie izemia so snahou o ¢o najvysSiu funkénd

Cistotu vyuzitia Uzemia.

Orientovat’ sa na rozvoj obce v hraniciach zastavaného Gzemia, vyuZit prednostne preluky v existujicej

zastavbe

Podporovat' polyfunkénost rozvoja zemia a polyfunkénost jednotlivych objektov, ale rozsiahlejSie

prevadzky a prevadzky s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie sustredovat do byvalého

polnohospodarskeho arealu, pripadne do jeho bezprostrednej blizkosti. Z hfadiska ochrany obytnej

funkcie pred hlukom, zapachom, prachom sa pozaduje v centralnych priestoroch obce nevyclefiovat

plochy pre stavby a prevadzky pre chov a drobnochov Uzitkovych zvierat a priemyselnych prevadzok so

zvySenou hluénost'ou, exhalatmi, zapachom a zvySenymi narokmi na dopravné zatazenie a vytvorit

uzemné predpoklady pre postupné vymiestnenie takychto zariadeni do okrajovych €asti obce

@ Prinavrhu novych pozemkov pre trvalé alebo prechodné, rekreacné byvanie nevyhnutne pocitat
s tvorbou plnohodnotnych verejnych priestorov s dostatoénymi priestorovymi parametrami pre cestné
komunikéacie, chodniky,oddychové plochy, zelefi skupinovt, bodovu a liniova,vodné prvky, drobny uliény
mobiliar, nevyhnutnt technickd a dopravni vybavenost

@ Navrhnlt systém verejnych priestorov v obci, ulic a malych ndmesti, s funkciou komunika¢nou,
oddychovou a spolo¢enskou, ku ndmestiam suUstredit’ potencialne pozemky pre objekty a zariadenia
obcianskej vybavenosti

@ Systém verejnych priestorov v obci, ulic a malych nAmesti prepojit s existujicimi a navrhovanymi
upravenymi pofnymi a lesnymi cestami v krajine

@ Okrem vinohradnickych doméekov ako rozptylenej drobnej zastavby vo vidieckej krajine funkéne

vyuzivat existujuce majere alebo na vyznamnych krizovatkach alebo razcestiach polnych, lesnych ciest

ako potencialnych rekrea¢nych tras zakladat podobné Gzemné jednotky perspektivne polyfunkéného

charakteru s orientaciou na sluzby pre turizmus, cestovny ruch, kultdru, poznavacie aktivity, Sport

a rekreaciu
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Udrziavat vybudované plochy zelene v obci a navrhovat nové plochy zelene ako vyrazné kompozi¢né
prostriedky, plnohodnotné priestorotvorné prvky

V sl€asnosti sa kladie déraz na zhodnocovanie a vyuZzivanie miestneho potencialu Gizemia a na vysSiu
participaciu vlastného obyvatel'stva pri rozvoji a organizacii cestovného ruchu, vidieckeho turizmu, agroturizmu,
cykloturizmu, rybolovu, polovnictvu, spolo¢ensko — kultirnym podujatiam vo vézbe na historickt identitu obce
aregiénu.V v celom mikroregiéne Dvory nad Zitavou a okolie sa nachadzaju kultirno-historické a prirodné
zaujimavosti, ktoré su predpokladom rozvoja turizmu, cestovného ruchu a rekreéacie za predpokladu ich
funkéného vyuZzivania a trvalej starostlivosti.

Trend vyuZzivat potencial obce na rekreacné Ucely sa prejavuje aj zvySenym zaujmom o kipu existujicich
rodinnych domov na prechodné byvanie.

15.

Uzemie byvalych zariadeni JRD a SM vyuZit pre potreby vyroby a technického vybavenia obce.

Funkéné vyuzitie pléch vhodnych pre vyrobné aktivity orientovat vzhladom na kvalitné
polnohospodarske pody prednostne na polnohospodarstvo, agroturistiku

Rovinaty aZz mierne zvineny terén Podunajskej pahorkatiny, krajina s prevahou vidieckeho typu
osidlenia, s prevahou polnohospodarskeho vyuzitia Gzemia, s menSimi komplexmi lesov, potoky,
pretekajice katastralnymi Gzemiami obci, vodné nadrze, vyhliadkové body na miernych terénnych
vyvySeninach, tiché prostredie, bez negativnych dopadov intenzivnej dopravy na Zivotné prostredie,
kultrno-historické a prirodné zaujimavosti predstavuju potencial Uzemia, ktory je mozné vyuzit pre
rozvoj rekreécie, turizmu, Sportovych aktivit a rybného hospodarstva.

Existujuce Sportové plochy v obci vyuzit na vybudovanie integrovaného Sportového aredlu pre ¢innost
miestnych Sportovych klubov a aktivny odpocinok obyvatelov a navstevnikov.

Vytvorit izemné a regula¢né predpoklady pre posilnenie centra obce v zaujme vytvorenia Ustredného
zhromazdovacieho priestoru a centra miestnej administrativy a obianskej vybavenosti a si¢asne
formovat mensSie lokalne centra v existujlcej a potencialnej novej zastavbe

Vytvarat tzemné a regula¢né predpoklady pre prestavbu vhodnych starSich, najma neobyvanych domov
na rekrea¢né (chaluparska rekreécia) alebo penziénové ubytovanie.

Vytvarat Uzemné a regulaéné predpoklady pre vyuzitie podkrovnych priestorov pre byvanie a rekreaéné
ubytovanie v sukromi.

Vytvarat Uzemné a regula¢né predpoklady pre vyuzitie vhodnych pozemkov v zastavanom Uzemi obce
pre umiestnenie genera¢nych rodinnych domov.

Vytvarat Gzemné aregula¢né predpoklady pre rozvoj obsluznej vybavenosti slvisiacej s rozvojom
rekredcie a turizmu.

Vytvarat Uzemné aregulaéné predpoklady pre rozvoj rekreacnych trds vkrajine vo vézbe na
komunikaény systém v zastavanom Uzemi obce, vo vézbe na prirodné akultirno — historické
zaujimavosti a vo vazbe na miestny Uzemny systém ekologickej stability

Vytvarat Uzemné a regula¢né predpoklady na skvalitnenie zastavby.

POZIA@AVKY NA RIEéE,NIE BYVANIA, OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, SOCIALNEJ
INFRASTRUKTURY A VYROBY

Rozvoj byvania

Vzhladom na si€asné trendy je potrebné preferovat pri rozvoji byvania vystavbu rodinnych domov
a zamedzit neod6évodnent asanaciu pévodnej obytnej zastavby.

V primeranej miere vo vhodnych polohach uz zalozenych Struktdr je mozné navrhnit dokomponovanie
nizkopodlaznej bytovej zastavby s vyuzitim podkrovi pre obytné Gcely.

Pre potreby byvania je potrebné predovSetkym vyuzit disponibilni zastavbu a skvalitnit' jej stavebno-
technicky stav, vyuzit' prieluky a vhodné parcely pre rodinnt zastavbu (tzv. genera¢né domy).

Subory pbvodnej kompaktnej uliénej zastavby s hodnotnou architektdrou je potrebné zachovat
a revitalizovat' podla osobitnych regulativov, tak, aby sa zvyraznila kultdrna hodnota p6évodnej zastavby.
Pre zabezpedenie byvania pre vyhladovy pocet obyvatelov vytvorit nové lokality s obytnou funkciou.

Pre zabezpecenie byvania pre vyhladovy pocéet obyvatelov vytvorit nové lokality s obytnou funkciou.
Rozvoj byvania v obci je limitovany vhodnymi plochami. Rozvoj byvania je zavisly najma od rozvoja
hospodarskej zékladne. Taktiez sa da predpokladat’ rozvoj byvania bez zvySovania poétu obyvatelov,
ato vsulvislosti s potrebami zvySovania Standardu byvania umladych rodin, ktoré bud( postupne
opustat starSie rodinné domy, ktoré budd zdrojom pre chaluparsku rekreaciu alebo pre penziénové
ubytovanie. Sucasne sa da predpokladat, Ze ¢ast novej potreby rozvoja obytnej funkcie bude z dévodu
imigracie z miest, ktorych obyvatelia bud(i hladat byvanie v lep§om Zivotnom prostredi.

Rozvoj obéianskej a socialnej vybavenosti

Vzhladom na potreby komplexného rozvoja obytnej funkcie obce je potrebné vytvarat podmienky pre
rovnomernejSie rozmiestnenie vybavenostnych aktivit zakladnej obsluhy obce, s prioritou dovybavenia
jednotlivych lokalit.

V hraniciach mikroregiénu hladat dalSie moZznosti pre vytvaranie spolo¢nych zariadeni obcianskej
vybavenosti si¢asne pre viacero obci
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@ Vytvorit podmienky pre prebudovanie suc¢asného aredlu futbalového ihriska na integrovany Sportovy
aredl pre ¢innost miestnych Sportovych klubov a aktivny odpocinok obyvatelov a navstevnikov.
Rozvoj vyroby
Zakladnym cielom rozvoja vyroby je vytvarat podmienky pre rozvoj hospodarskych aktivit v obci a ponuky
pracovnych prilezitosti. Pre realizaciu tohoto ciela je potrebné:
Vytvarat predpoklady pre rozvojové impulzy pre vznik novych podnikatelskych aktivit, najma vo sfére
spracovania polnohospodarskych produktov

Orientovat’ sa na rozvoj vyrobnych sluzieb suvisiacich s potrebami rekreacie a turizmu.
V Struktire podnikatelskych aktivit je potrebné zohladnit poZziadavky na ich estetické pdsobenie

v prostredi obce a vo vnutri samotnych areédlov pre vyrobnu ¢innost.

Z hladiska sektorovej Struktdry hospodarskej zakladne obce podporovat najmé pofnohospodarsku

a potravinarsku vyrobu, nenaroénd a ekologicky nezavadni priemyselnt vyrobu a technické sluzby
obce.

Investiéné zamery, podnikatelské aktivity v obci

VSeobecne

Zamery obce

upravit’ existujucu siet komunikacii (Sirkovy profil, Gpravy krajnice, Gpravy povrchu vozovky)
postupne budovat systém krajinnej zelene (v suéinnosti s MUSES)

vytvorit predpoklady pre rozvoj rekreaénych tras v krajine

revitalizovat' plochy existujucich arealov byvalych polnohospodarskych dvorov a perspektivne vyuzit
pre umiestriovanie novych vyrobnych aktivit (pofnohospodarska ¢innost, priemyselné prevadzky,
skladové aredly,...)

skvalitfiovat' Uroveri vybavenia verejnych priestorov v obciach, najmé centralnych priestorov
viacucéelovo a komplexne vyuzivat existujice Sportové plochy

navrhovat izemné opatrenia proti erdzii pddy pri privalovych vodach a proti veternej erozii

v stginnosti s tvorbou MUSES

vyuzit existujucu siet polnych a lesnych ciest, byvalych lesnych a pofnych ciest a navrhnat nové
lesné a polné cesty v stginnosti s MUSES pre vytvorenie rekreagnych a komunikagnych tras

v krajine

vyuzit' silny prirodny a kultdrno-historicky potencial obce pre rozvoj vidieckeho turizmu, rekreécie,
Sportovych a kultirno-poznavacich aktivit

vyuzit relativne dobré Zivotné prostredie, vybudovanu technickd a dopravnu infrastruktdru,
dostupnost vaésich miest na podporu rozvoja trvalého byvania

budovat, v pripadne skvalitiiovat’ existujice plochy v obci pre Sportové aktivity pre vSetky vekové
kategorie

budovat malé detské ihriska

byvalé polnohospodarske majere, usadlosti, samoty vyuzivat' pre rozvoj polnohospodarskej vyroby,
agroturistickych aktivit, pre rozvoj turizmu a rekreéacie

podporovat rozvoj siete turistickych a Sportovo-rekreaénych centier, informa¢nych a vzdelavacich
stredisk

vybudovat novy Sportovy areal

vybudovat oddychovy park a amfiteater
zrekonStruovat' verejné kupalisko

vybudovat tenisové kurty

vybudovat rekreacné chatky

vyuzit' lokalitu Dvor Mikula$ pre vidiecky turizmus
prebudovat’ objekt MS na Dom déchodcov
realizovat' pripravované projekty a investi¢né zamery

Podpora turizmu a cestovného ruchu

Vytvaranie podmienok a prakticka pomoc samospravy obce pre cielavedomu systémowvi ¢innost
Spolku Strekovského vinohradnickeho rajénu Nitrianskej krélovskej vinnej cesty

pomoc pri spracovani projektu rozvinutia strediska vinnej kultary

Zriadenie turisticko-informacéného strediska a ekologicko-poradenského strediska (Zeleny dom na
spojnici Nitrianskej a Kameninskej vinnej cesty pri Parizi v Dubniku)

Revitalizacia kupaliska s prifahlym lesoparkom na ,Mini ZOO — AQUA park s ekoturistickym
chodnikom otca ¢eského néaroda FrantiSka Palackého cez Pariz v Dubniku®

Dobudovanie technickej infrastruktiry obce

Vybudovanie obecnej kanalizaénej siete a COV

Aktivna Ucast obce na revitalizacii ramien a potoka Pariz, vodnych nadrzi — rybnikov

Oprava a udrzba miestnych komunikacii

Investi¢éné zamery firmy Agrocontract, a.s.

Vybudovat kafilérne odkladiste
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Rekonstrukcia objektov HD

Vybudovanie hnojovicového hospodarstva na tekuty mastalny hnoj
Rekonstrukcia socialnych zariadeni pre pracovnikov

Rekonstrukcia administrativnej budovy

Dobudovanie arealu mechanizaéného strediska

Vybudovanie baZantnice na odlov baZanta

Rekonstrukcia objektu pivniéného hospodarstva na rekreaéné Gcely
Vybavenie mechanizaéného strediska modernou technolégiou
Vybudovanie linky na spracovanie séje

Dobudovanie skladu na ropné produkty

16. POZIADAVKY NA RIESENIE REKREACIE A CESTOVNEHO RUCHU

Kazda obec v mikroregiéne ma predpoklady vytvarat podmienky pre rozvoj rekreacie, Sportu a turizmu, najméa na
béaze vyuzitia potencialu obce a mikroregiénu vo forme vidieckej rekreacie (chaluparstvo) a penziénového
ubytovania. Ide najma o tieto prvky:

- poloha mikroregiénu mimo tazisk osidlenia a urbanistickych rozvojovych osi znamena sice nizsi stupen
urbanizacie, ale tym aj nizsi tlak na hladinu kvality Zivotného prostredia (Uzemie nie je atakované dopravou,
hlukom, negativnymi vplyvmi priemyselnej vyroby

- poloha mikroregiénu v oblasti cezhrani¢nej spoluprace prvej Urovne

- rozvinuta sidelna Struktara s bytovym fondom, existujicim stavom obd&ianskej vybavenosti, technickej
a dopravnej vybavenosti

- vyhodna poloha z hlfadiska cezhrani¢nej spoluprace

- blizkost hrani¢nych priechodov v Komarne a Starove do Madarska

- perspektiva budovania rychlostnej komunikacie Bratislava — Nové Zamky

- dopravné napojenie cestné, Zelezni¢né na obce a mesta systémom hromadnej dopravy

- bezprostredna blizkost vyznamnych miest — Nové Zamky, Starovo, Levice, Koméarno, Ostrihom (Madarsko)

- perspektivny potencial Gzemia pre rozvoj pofnohospodarskej vyroby (Grodna polnohospodarska pbda,
ovocné sady, vinice s hajlochmi, kvalitna vinohradnicka oblast, zahrady)

- perspektivny rekreaény potencial Gzemia pre rozvoj turizmu, Sportu a rekreacie v kontakte so susednym
Statom Madarskom, na Gzemi Podunajskej pahorkatiny

- Uzemné a priestorové predpoklady pre modelovanie obrazu krajiny s vyuZitim prirodnych prvkov (rozmanité
druhy zelene, vodné prvky) s vyuzitim vytvarno-architektonickych prvkov (kultdrno-historické pamiatky, mala
architektdra, rekreany mobiliar a Sportovy servis, informac¢ny systém)

- Uzemné a priestorové predpoklady pre rozvoj roznych druhov rekreaénych tras (turistickych, cyklistickych,
jazdeckych, zimnych bezeckych, nauénych a poznavacich)

- Perspektivne moznosti rozvoja vidieckeho turizmu a rekreacie, agroturistiky (,Zeleného* turizmu)

- Vodné plochy v katastralnych Gzemiach obci s perspektivou vyuzitia pre rybolov, pripadne Sport a rekreaciu

- Bohatstvo archeologickych nalezov, kultrno-historické hodnoty a zaujimavosti, miestna histéria, prirodné
hodnoty st predpokladom pre potencidlne budovanie siete miestnych muzei

- Predpoklad stabilizacie stavu poctu obyvatelov, pripadne mierneho narastu poctu obyvatelov predovSetkym
migraciou

- Rozvoj podnikatelskej sféry v oblasti polnohospodarskej vyroby, malych priemyselnych prevadzok, v oblasti
vidieckeho turizmu, Sportu a rekreéacie

- Zachované fudové folklérne tradicie, prirodné zazemie a miestne atraktivity.

17. l?OZIADAVKY Z HEADISKA ZIVOTNEHO PROSTREDIA A PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA
ZIVOTNE PROSTREDIE

V suvislosti so stavom kvality ovzduSia je treba nahradzat vykurovacie zdroje na pevné palivo plynovymi alebo
elektrickymi a eliminovat vplyvy z dopravy.

V rieSeni je potrebné definovat a vyhodnotit’ ekvivalentné hladiny hluku z dopravy vo vazbe okolité prostredie.

Z hladiska ochrany proti hluku je potrebné vytvarat predpoklady pre eliminaciu hluku z dopravy vysadbou
izolacnej zelene alebo vybudovanim technickych proti hlukovych bariér, pripadne navrhom koridorov obchvatov
obci.

V odpadovom hospodarstve je nevyhnutné vytvarat predpoklady pre zamedzenie a odstranenie Zivelnych skladok
a organizovat komplexnu separaciu komunalnych odpadov s pripadnym lokalnym kompostovanim.

V rieSeni zemného planu je potrebné bezpodmieneéne reSpektovat’ a rozvijat vSetky formy zelene.

Stanovenie predpokladov pre hodnotenie vplyvov na Zivotné prostredie EIA sa nepredpoklada, vzhfadom na maly
rozsah a velkostnu kategériu navrhovanych Gzemi pre urbanizaciu.
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OSOBITNE POZIADAVKY Z HEZADISKA OCHRANY POLUNOHOSPODARSKEHO A LESNEHO
PODNEHO FONDU

vyuzivat' pre vystavbu najma plochy v intravilanoch obci rieSeného Gzemia,

nezaberat PPF najlepSich 4 BPEJ,

nezaberat plochy so Specialnymi kultdrami,

nezaberat PPF s vybudovanymi zavlahami alebo odvodnenim,

nezaberat’ LPF,

v zaujme ochrany pbddy pred veternou erdziou vytvarat predpoklady pre zakladanie pasov
pbédoochrannej zelene, hlavne na plochach s velkou vymerou.

POZIADAVKY NA RIESENIE VYMEDZENYCH €ASTi UZEMIA OBCE, KTORE JE POTREBNE
RIESIT V PODROBNOSTI UPN-Z

V rieSeni spolocného tizemného planu sa nepredpoklada, Ze by niektora Cast obce vyzadovala rieSenie
v podrobnosti UPN-Z, nakolko UPN-O bude rieSeny v mierke 1:5000 a rozvojové lokality dokumentované
v mierke 1:2000 (1:2880).

20.

POZIADA\{KY NA URCENIE REGULATIVOV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZITIA UZEMIA

V zavaznej €asti spoloéného tzemného planu obce sa pozaduje navrhndt nasledovné regulativy:

N
[y

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia izemia (napr. urbanistické,
priestorové, kompoziéné, kultirnohistorické, krajinnoekologické, dopravné, technické) na funkéné

a priestorovo homogénne jednotky,

uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych pldch

a intenzitu ich vyuZzitia, uréenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch vyjadrenych vo vSeobecne
zrozumitelnej legende (zékazy, pripustné sposoby a koeficienty vyuZitia),

zasady a regulativy umiestnenia obé¢ianskeho vybavenia Gzemia,

zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia,

zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrzZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene,
zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie,

vymedzenie zastavaného Uzemia obce,

vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podia osobitnych predpisov,

plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonavanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a na
chranené ¢&asti krajiny,

uréenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit Gzemny plan zény,

zoznam verejnoprospesnych stavieb,

schéma zavaznych Easti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

. POZIADAVKY NA VYMEDZENIE PLOCH VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre vymedzenie ploch verejnoprospesnych stavieb je potrebné povazovat stavby, trasy a zariadenia, ktoré maju
verejny charakter.

Do tejto kategdrie stavieb mozno zaradit:

22.

stavby a zariadenia pre odvadzanie a Cistenie odpadnych vod

stavby a zariadenia pre zneSkodfovanie odpadov

stavby a zariadenia pre zasobovanie pitnou vodou

stavby a zariadenia pre zasobovanie elektrickou energiou a plynom

stavby a zariadenia pre verejnu dopravu

stavby a zariadenia pre verejné Skolstvo, zdravotnictvo, socialne a humanitné sluzby
stavby a zariadenia pre verejna spravu.

POZIADAVKY NA ROZSAH A UPRAVU DOKUMENTACIE SPOLOCNEHO UZEMNEHO PLANU

Etapizacia rieSenia spoloéného Gzemného planu

l.etapa ............. r. 2015
II. etapa.............. r. 2025

Rozsah spracovania spoloéného Gizemného planu
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Textova €ast’

Zakladné udaje

- hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré zemny plan rieSi
- vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu (ak existuje)

- Udaje o sulade rieSenia Uzemia so zadanim a so subornym stanoviskom z prerokovania konceptu alebo
navrhu, ak sa nevypracoval koncept

RieSenie spoloéného lizemného planu obce

vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis

vazby vyplyvajlce z rieSenia a zavédznych ¢asti tzemného planu regiénu

zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

rieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujice zaclenenie rieSenej obce do systému
osidlenia

navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

navrh funkéného vyuzitia tzemia obce s uréenim prevladajucich funkénych Gzemi, najmé obytného
Uzemia, zmieSaného Uzemia, vyrobného Gzemia, rekrea¢ného Uzemia, vratane uréenia pripustného,
obmedzujiceho a zakazujiceho funkéného vyuZzivania

navrh rieSenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so socialnou infrastruktdrou, vyroby a rekreacie
vymedzenie zastavaného Gzemia obce

vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi (podla osobitnych predpisov)

navrh na rieSenie zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodiami

navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

navrh verejného dopravného a technického vybavenia

koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

vymedzenie a vyznacenie prieskumnych Uzemi, chranenych loziskovych Gzemi a dobyvacich priestorov
vymedzenie pléch vyZadujdcich zvySend ochranu

vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pddneho fondu a lesného pédneho fondu na
iné ucely

hodnotenie navrhovaného rieSenia

navrh zavaznej ¢asti

Doplfiujuce Udaje

V doplfiujdcich tdajoch sa uvadzaju ¢iselné tdaje, prehfady, grafy a iné doplfiujuce Udaje, ktoré nie je tcelné
uvadzat v texte.

Dokladové &ast
Po skonéeni prerokovania navrhu sa dokladova ¢ast priloZi k dokumentécii o prerokivani.
Graficka €ast’

Grafickéa ¢ast spoloéného izemného planu obce bude obsahovat hlavné vykresy v mierke 1:10 000, zastavané
Uzemie v mierke 1:5000, podla potreby doplnené vyskopisom. Vykres SirSich vztahov v mierke 1:50 000 alebo
1:25 000.

Graficka ¢ast’ bude obsahovat’:

vykres SirSich vztahov

vykres zavéznych €asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb Gzemia

vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia (komplexny urbanisticky navrh)
vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia

vykres rieSenia verejného technického vybavenia obce — vodné hospodarstvo (vodovod

a odkanalizovanie s COV)

vykres rieSenia verejného technického vybavenia obce — energetika (elektrofikacia a plynofikacia)

a telekomunikécie a informacné siete

vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov tzemného systému ekologickej stability
vykres perspektivneho pouZzitia pofnohospodarskej pddy a lesnej pddy na nepolnohospodarske ucely

Zavazna éast’' tzemného planu obce
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Zavéazna Cast bude obsahovat navrh regulativov izemného rozvoja s presne formulovanymi zasadami
priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia Gzemia vyjadrené vo forme regulativov, obsahujucich zavazné
pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, uréuja podmienky vyuZitia Gzemia a umiestfiovanie stavieb.

Do zavaznej ¢asti budl zaclenené:

@ zésady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia (napr. urbanistické,
priestorové, kompoziéné, kultirno-historické, krajinno-ekologické, dopravné, technické) pre funkéné
a priestorovo homogénne jednotky

@ pripustné, obmedzujlce alebo vyluéujice podmienky pre vyuzitie jednotlivych pldch a intenzitu ich
vyuzitia, regulativy vyuzitia jednotlivych ploch, vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitelnej legende
(zékazy, pripustné spbdsoby a koeficienty vyuzitia)

@ zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia Uzemia

@ zésady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia

@ zésady a regulativy pre zachovanie kultirno-historickych hodnét, pre ochranu a vyuZivanie prirodnych
zdrojov, pre ochranu prirody a krajiny, pre vytvaranie a udrZiavanie ekologickej stability, vratane pléch
zelene

@ zésady a regulativy pre starostlivost' o Zivotné prostredie

@® vymedzenie zastavaného lizemia obce

@ vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podra osobitnych predpisov

@ plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov, pre asanéciu a pre
chranené ¢&asti krajiny

@ urcenie, pre ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit Gzemny plan zény alebo urbanistick(l Stadiu

@ zoznam verejnoprospesnych stavieb

@ schéma zavéznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb (liniové a ploSné vymedzenie

verejnoprospesnych stavieb zodpovedajluce zavaznym €astiam Uzemného planu)

Regulativy funkéného vyuZitia Gzemia

@ organizacia Uzemia a funkéné vazby

@ funkéné vyuzitie Gzemia (vylucné, previadajice, pripustné, podmienec¢ne pripustné, nepripustné a iné
funkéné vyuzitie Gzemia)

@ funkéné obmedzenie vyplyvajice z ekologickych, hygienickych, prirodnych, kultdrno-historickych,
socialnych, technickych a inych aspektov (chranené Gzemia a ich ochranné pasma — mestska
pamiatkova rezervacia, centralna mestska zéna apod.)

@ plochy PPF a LPF uréené na iné funkéné vyuzitie

Regqulativy priestorového usporiadanie Uzemia

vymedzenie hranic zastavaného Uzemia (navrh)

kompoziéné regulativy (osi, vyznamné verejné priestory, dominanty, vazba na krajinu, panoramy
a uzavery perspektivnych pohladov, vizualne exponované priestory, prehlady apod.)
nevyhnutné vymedzenie regulaé¢nych celkov

priestorové usporiadanie Uzemia (Uzemie priestorovo stabilizované, vyZadujlce priestorové dotvorenie
podrobnejSim rozpracovanim, rozvojové, asana¢né, nezastavitelné Gzemia apod.)

pbdorysné a vySkové usporiadanie verejnych priestorov a regulaénych celkov

intenzita vyuzitia izemia

trasy a parametre liniovych dopravnych stavieb

trasy a parametre hlavnych tras inzinierskych sieti

priestorové aspekty systému ekologickej stability v rieSenom tzemi

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Za verejnoprospesné stavby sa povaZuju stavby (trasy a zariadenia) uréené na verejnoprospesné sluzby a pre
verejné technické vybavenie Gizemia podporujlce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia. Pri navrhu
verejnoprospesnych stavieb je potrebné prihliadat’ na § 108 Stavebného zakona a preukazanie verejného zaujmu
najma v zmysle ¢€l. 20 ods. 4 Ustavy SR, €l. 11 ods. 4 Listiny zakladnych prav a slob6d a § 128 ods. 2
Obg¢ianskeho zékonnika.

Stavebné uzavery

Zoznam existujlcich, pripadne pripravovanych stavebnych uzaver s popisom vymedzenia a terminom ukonéenia.

Sp6sob spracovania UPN-O
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Textova ¢ast bude spracovana pisomne a na elektronickom médiu (CD, disketa). Graficka ¢ast bude spracovana
digitalne a dodana v tlaéenej podobe (ploter) a na elektronickom médiu (CD, disketa).
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